Stadt Burstadt

Bebauungsplan
"Westlich der WasserwerkstralBe,
BA V" In Burstadt

Fur folgende Flurstucke:

Gemarkung Burstadt, Flur 30, Flurstick Nr. 1/2 (teilweise),
Flur 40, Flurstlicke Nr. 139/3 (teilweise), Nr. 144 (teilweise),

Nr. 145, Nr. 146/1 (teilweise), Nr. 146/2 und
Nr. 436 (teilweise)

LEGENDE

FESTSETZUNGEN AUF GRUNDLAGE DES BAUGB |.V.M. DER BAUNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Reine Wohngebiete

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i.v.m. § 3BauNVvVO

Allgemeines Wohngebiet

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i.v.m. § 4 BauNvO

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

o,

Nur Einzel- und Doppelhduser zul@ssig

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
i.v.m. § 22 BauNvO

Baugrenze

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
i.v.m. § 23 BauNVvVO

VERKEHRSFLACHEN

Offentliche StraBenverkehrsfléichen

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung,
hier: Offentlicher verkehrsberuhigter Bereich

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Verkehrsfléchen besonderer Zweckbestimmung,
hier: Offentlicher FuBweg

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG
UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan "Westlich der Wasserwerkstralie,
BA V" in Burstadt wird die bestehende 2. Anderung und Erweiterung des

v

Fiichen fur Versorgungsanlagen,
hier: Elektrizitait

§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

GRUNFLACHEN

Offentliche Grinfléchen

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Offentliche Grunflaichen,
hier: Spielplatz

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN
FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
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Umgrenzung von Fi&chen fOr MaBnahmen zum Sc
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Nafur und

hutz, zur

Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Anpflanzen: Bdume

§ 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB

SONSTIGE PLANZEICHEN

Bezugspunkte fUr die Festsetzung der Hohenlage der

B.92.17 -
© Geldndeoberfldche sowie der Hohe baulicher Anlagen  $7 ;?g'fbiqﬁgm\‘%
mit Hohenangaben in Meter Uber Normalnull (mUNN) ‘
= =
:_ _: Grenze des rdumlichen Gelfungsbereichs des Bebauungsplans — § 9 Abs. 7 BauGB

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNGEN UND KENNZEICHNUNGEN

Gebdude Bestand

Bebauungsplanes "Westlich der Wasserwerkstrale, BA IV" (in Kraft
getreten am 30.06.2018) in Teilbereichen Uberplant und ersetzt.
Tabellarische Festsetzungen (Nutzungsschablone)
(Auf die ergadnzenden textlichen Festsetzungen wird hingewiesen)
Bauordnungs-
Planungsrechtliche Festsetzungen rechtliche
Festsetzungen
Art der baulichen . , ,
Nutzung MaR der baulichen Nutzung Bauweise Dachneigung
Traufwand- First-
Zahl der . N
hohe héhe
GRZ | GFZ | Volige- in m iiber in m {iber
schosse Bezugspunkt Q) Bezugspunkt 1
Reines A
WR  Wohngebiet | 0,35 | 0,7 | 11/(D 6,80 10,50 ‘ 0° - 45°
(§ 3 BauNVvO) 2 K
Allgemeines A
Wohngebiet | 0,35 | 0,7 | 11/ 6,80 10,50 ‘ 0° - 45°
(§ 4 BauNVO) 2 Y
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Vorschlag GrundstUcksteilung

Unterirdische Hauptversorgungsleitung, hier: Gashochdruckleitung

") Siehe Ziffer A 1.1.5 der textlichen Festsetzungen.
2) Siehe Ziffer A 1.1.4 der textlichen Festsetzungen.
%) Siehe Ziffer B 2.1.1 der textlichen Festsetzungen.
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Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB in Verbindung mit der BauNVO

Die Art und das MalR} der baulichen Nutzung

gemal § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Die entsprechend zeichnerisch bestimmten Flachen des Geltungsbereichs werden als Reines
Wohngebiet (WR) gemaR § 3 BauNVO festgesetzt. Entlang der Wasserwerkstral’e werden die
entsprechend zeichnerisch festgesetzten Flachen als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR §4
BauNVO festgesetzt.

Gemal §1 Abs.6 Nr.1 BauNVO werden im allgemeinen Wohngebiet (WA) alle ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen gemafl § 4 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes

Gemal § 16 (2) Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 19 BauNVO wird eine Grundflachenzahl von 0,35 festgesetzt.

GemalR §16(2) Nr.2 BauNVO iV.m. §20 BauNVO wird eine Geschossflachenzahl von 0,7
festgesetzt.

Gemal § 16 (2) Nr. 3 BauNVO sind maximal 2 Vollgeschosse zulassig.

Fir Doppelhaushalften sind zwingend zwei Vollgeschosse festgesetzt.

Gemal § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO dirfen bauliche Anlagen eine Traufwandhéhe von 6,80 m und eine
Firsthéhe von 10,50 m nicht Uberschreiten.
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Abbildung 1: Definition der zulassigen Gebaudehéhen bei den entsprechenden Gebaudetypen

Die festgesetzte Firsthohe kann durch technische Anlagen auf maximal 5 % der Gebaudegrundflache
um bis zu 1,0 m Uberschritten werden.

Bezugshdhe (unterer Bezugspunkt) fur die Hohe baulicher Anlagen ist die innerhalb der
.Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, hier: Offentlicher verkehrsberuhigter Bereich*
festgesetzte Hohenlage in der Mitte der StralBenfront des jeweiligen Baugrundstiickes, gemessen in
einem Winkel von 90° zur Stralenachse. Héhen zwischen den angegebenen Hohenpunkten (s.
Angaben in den Straflienflachen) sind durch Interpolation zu ermitteln. Bei Gebauden, an denen der
untere Bezugspunkt nicht eindeutig ermittelt werden kann (z.B. bei Gebduden an Stralenkreuzungen),
ist die dem Gebaude nachstliegende Strallenachse maRgebend. Fiihrt auch das zu keiner eindeutig
Ermittlung des Bezugspunktes so ist der héher gelegene maf’gebend.

Die Bauweise

gemal § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Gemal § 22 (2) BauNVO sind nur Einzel- und Doppelhauser in der offenen Bauweise zulassig.

Die Tiefe der Abstandsflachen

gemal § 9 (1) Nr. 2 a BauGB

Abweichend von § 6 HBO wird die Tiefe der Abstandsflache von Gebauden auf 3,00 m festgesetzt
(auch fur Giebelwande). Die lGbrigen Regelungen des § 6 HBO (z.B. zu Grenzgaragen etc.) bleiben
unberihrt.

Die Grofe der Baugrundstiicke

gemal § 9 (1) Nr. 3 BauGB

Es wird fir Baugrundstiicke eine maximale GréRe von 650 m? sowie eine MindestgroRe von 325 m?
festgesetzt.

Die MindestgroRe kann unterschritten werden, wenn Doppelhauser mit Realteilung realisiert werden. In
diesem Fall betragt die Mindestgrundstiicksgrofie (je Doppelhaushalfte) 250 m2.

Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

gemal § 9 (1) Nr. 6 BauGB

In Wohngebauden sind maximal 2 Wohnungen zulassig.

Die Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft

geman § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Das auf den Privatgrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist breitflachig Uber die belebte
Bodenzone auf den Grundstlicken zu versickern. Eine Schachtversickerung ist nach § 3 Nr. 1 der
Schutzgebietsverordnung des Wasserschutzgebietes ,Wasserwerk Burstadter Wald“ vom 23.02.1984
(veroffentlicht im Staatsanzeiger fur das Land Hessen vom 19.03.1984, Nr. 12, Seiten 601 - 611)
unzulassig.

Das im Bereich der offentlichen Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser ist in den entlang
der Geltungsbereichsgrenzen verlaufenden Griinflichen sowie in den offentlichen Griinflachen
innerhalb des Plangebietes zu versickern.

Private Fullwege sowie Pkw-Stellplatze einschlieRlich ihrer Zufahrten sind - soweit andere gesetzliche
Regelungen nicht entgegenstehen - in wasserdurchlassigen Belagen auszufiihren.

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind folgende Mafinahmen zum Ausgleich des
planungsbedingten Eingriffes festgesetzt:

Im Osten ist entlang der WasserwerkstralRe eine mindestens 3-reihige Hecke (Gehdlze, 2 x verpflanzt,
Hoéhe 60 - 100 cm, Pflanzabstand 1,5 x 1,0 m) mit einem Anteil von Baumen 2. Ordnung von
mindestens 15 % (Heister, 3 x verpflanzt, Hohe 150 - 175 cm) zu pflanzen. Die Sichtflachen von
Einmindungsbereichen sind von Gehdlzen freizuhalten; hier sind Saumbereiche zu entwickeln,
bevorzugt kleine Bluhflachen zur Bienenweide (beispielsweise die Mischung ,Nr. 08: Schmetterlings-
und Wildbienensaum® von Rieger-Hofmann oder Entsprechendes (s. C 4. ,Vorgaben fur eine
bienenfreundliche Stadt).

Anlage und Pflege von extensiv genutzten Wiesenflachen entlang des westlichen und sudlichen
Gebietsrandes. Die Wiesen sind mindestens einmal, maximal zweimal pro Jahr zu mahen; 1. Schnitt
zwischen dem 15. Juni und dem 15. Juli, 2. Schnitt nach dem 15. September. Das Mahgut ist
abzufahren, Dunger- und Pestizideinsatz ist unzulassig.

Entlang des westlichen und sudlichen Gebietsrandes sind zur Verbesserung der Bienenweide
aullerdem insgesamt mindestens 5 Bluhflachen/Bluhstreifen a 20 m x 3 m anzulegen. Zu verwenden
ist hierfir beispielsweise die Mischung ,Nr. 08: Schmetterlings- und Wildbienensaum® von
Rieger-Hofmann oder Entsprechendes (s. C 4. ,Vorgaben fur eine bienenfreundliche Stadt).

MafRnahmen zum Artenschutz:

Raumliche Beschrankung fir Baustelleneinrichtungsflachen (VermeidungsmalRnahme V 01):
Baustelleneinrichtungsflachen fiir die Errichtung von Gebauden oder die Herstellung von
ErschlieBungsanlagen sind ausschlieRlich innerhalb des Bebauungsplangeltungsbereichs zuldssig.
Hinweis: Ergibt sich die Notwendigkeit, Ackerflachen aufierhalb dieses unbedenklichen Bereiches zu
nutzen, so sind diese Flachen vorlaufend auf das Vorhandensein von Hamsterbauen zu tberpriifen.

Beschrankung der Ausfiihrungszeit (Vermeidungsmafnahme V 02): Die Durchfiihrung von Erdarbeiten
und Baustellenvorbereitungen muss auflerhalb der Brutzeit - also zwischen dem 1. Oktober und dem
28. Februar - erfolgen. Ausnahmsweise konnen Erdarbeiten und Baustellenvorbereitungen auch in der
Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September zugelassen werden, wenn die entsprechend beanspruchten
Flachen unmittelbar vor Beginn der Erdarbeiten bzw. vor Einrichtung der Baustelle sorgfaltig durch
eine fachlich qualifizierte Person auf vorhandene Bodennester abgesucht werden (Baufeldkontrolle).
Im Nachweisfall ist der Baubeginn bzw. die Einrichtung bis nach dem Ausfliegen der Jungen zu
verschieben. Der Unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Bergstrale ist ein Ergebnisbericht zur
Baufeldkontrolle zu ibergeben.

Fang und Umsiedlung betroffener Individuen (Vermeidungsmafnahme V 03): Vor Baubeginn (hier:
Beginn der Erdarbeiten, Abschieben des Oberbodens) sind die vorkommenden Zauneidechsen zu
fangen und in ein geeignetes Ersatzhabitat umzusiedeln. Das Einfangen und umsiedeln darf nur durch
eine fachlich qualifizierte Person erfolgen.

Schaffung von Ersatzhabitaten: Zum unmittelbaren Habitatersatz fir die Zauneidechse, aber auch zur
Schaffung von unbesiedelten Habitatstrukturen fir die umzusetzenden Eidechsen, ist vorlaufend zum
Eingriff und zur Umsiedlung (vgl. V 03) ein geeigneter Siedlungsraum neu anzulegen, oder ein bereits

besetztes Siedlungsareal strukturell zu optimieren. Entsprechende Mafinahmen sind innerhalb der
Mafnahmenflachen gemal Festsetzung 1.6.4 zulassig, jedoch nur in Teilflachen, die nicht fur die
Versickerung von Niederschlagswasser gemaf 1.6.2 genutzt werden.

Zur Habitatentwicklung sind Blockstein-, Sand- und Totholzhaufen einzubringen; die Verwendung
dunkler Gesteins- oder Sandarten ist aufgrund ihrer UbermafRigen Aufheizung im Sommer zu
vermeiden; auferdem sind kleinere Areale (rund 20 m?) als Schotterflache (bspw. aus Bahnschotter;
Schichtdicke etwa 20 cm) anzulegen; zur Vervollstandigung der Habitataspekte sind auch
Uberwinterungskomplexe einzurichten; Aufgrund der auf Basis der Beobachtungsergebnisse
anzunehmenden Populationsgroe wird eine MindestflachengréRe von rund 300 m? fur hinreichend
angesehen. Fir die Konkretisierung der MaRnahmenplanung ist vorlaufend zum Eingriff ein
artenschutzfachlicher Ausfiihrungsplan zu erstellen, der die quantitativen, qualitativen und raumlichen
Rahmendaten festlegt. Eine Funktionskontrolle ist notwendig um ggf. Anderungen hin-sichtlich GréRe,
Lage oder Ausstattung vornehmen zu kdnnen. Hinweis: sofern innerhalb des Geltungsbereichs keine
entsprechenden Habitate angelegt werden konnen, sind die MalRnahmen aullerhalb des
Plangeltungsbereichs vorlaufend zu den Eingriffen durchzufihren und gegeniber der Unteren
Naturschutzbehdrde nachzuweisen.

1.6.5.5 Bei Zaunen ist zwischen Zaununterkante und Boden ein Abstand von mindestens 10 cm einzuhalten.

1.6.5.6 Verschluss von Bohrléchern: Zur Vermeidung von Individualverlusten bei Reptilien, Kleinsaugern und
Vertretern der Bodenathropodenfauna sind alle Lécher, die bei (Probe-)Bohrungen im Plangebiet
entstehen unverziiglich durch geeignete Substrate zu verschlieRen.

1.7.0 Das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gemal § 9 (1) Nr. 25 aund § 9 (1) Nr. 25 b BauGB

1.71 Je angefangene 200 m? der nicht bebaubaren Grundstiicksflachen ist mindestens 1 Baum gemaf
Pflanzliste mit entsprechendem Stammumfang zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Bei Abgang
sind gleichwertige Nachpflanzungen vorzunehmen.

172 Pflanzliste:

Gehélze zur besonderen Unterstiitzung der Hummel- und Bienenweide (sehr gutes Nektar- und / oder
Pollen-Angebot) sind mit (*) gekennzeichnet.

Laubbdume 1. Ordnung (Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang mindestens 16 -

18 cm):

(*) Acer platanoides Spitzahorn (*) Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche (*) Tilia cordata Winterlinde
Quercus robur Stieleiche

Laubbaume 2. Ordnung (3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang mindestens 14 - 16 cm):

(*) Acer campestre Feldahorn Carpinus betulus Hainbuche
(*) Castanea sativa Esskastanie (*) Malus sylvestris Wild-Apfel
(*) Prunus avium Vogelkirsche Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus aria Mehlbeere (*) Sorbus domestica Speierling

(*) Salix caprea Sal-Weide

(*) Salix div. spec.: Diverse Weidenarten fiir die Frihtracht

(*) Obstgehdlze in Arten und Sorten;

Straucher:

(*) Buddleja davidii Sommerflieder Corylus avellana Haselnuss
Cornus mas Kornelkirsche Cornus sanguinea Hartriegel

Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen Ligustrum vulgare Liguster

(*) Lonicera xylosteum Heckenkirsche Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus cathartica Kreuzdorn (*) Rosa rubiginosa Weinrose
(*) Rosa canina Hundsrose (*) Sarothamnus scoparius Besenginster

(*) Salix div. spec.: Diverse Weidenarten fur die Frihtracht

1.8.0  Festsetzung der Hohenlage
gemal § 9 (3) BauGB

1.8.1 Als neue Ho6he der Flachen der Allgemeinen Wohngebiete, Reinen Wohngebiete und der
uberbaubaren Flachen wird im Sinne der HBO die angegebene Bezugshohe innerhalb der
angrenzenden ,Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, hier: Offentlicher verkehrsberuhigter
Bereich” festgesetzt. Die fir das jeweilige Grundstiick zutreffende Bezugshéhe ist analog zur
Festsetzung Ziffer 1.1.5. zu ermitteln.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 91 (1)
HBO

2.1.0 Dachausbildung

211 Die Dachneigung darf 0° bis 45°. betragen. Fir Doppelhaushalften wird die Dachneigung auf
mindestens 35° bis maximal 38° begrenzt.

Fir Wohngebaude sind ausschlieRlich Flachdacher, symmetrische Satteldacher, Walmdacher oder
Zeltdacher zulassig. Bei Einzelhdusern sind zudem an der Firstlinie héhenversetzte Pultdacher
zulassig (als Sonderform des Satteldaches mit Héhenversatz der Dachflachen am First).

2.1.2  Zur Eindeckung geneigter Gebaudedacher tGiber 15° Dachneigung sind Ziegel- oder Betondachsteine in
roter bis brauner oder grauer bis schwarzer Farbe zu verwenden. Die Errichtung von extensiv
begriinten Dachern ist ebenfalls zulassig. Faserzement ist unzulassig. Flachdacher sind extensiv zu
begrinen

2.1.3 Fur die Nutzung der Sonnenenergie durch Solarzellen oder ahnliche technische Anlagen kann als
Ausnahme von den Festsetzungen zur Dachausbildung abgewichen werden. Faserzement ist
unzulassig.

220 Fassaden

221 Die Fassaden sind in hellen, gedeckten Farben zu gestalten. Grelle oder dunkle Farbtdne sind
ausgeschlossen. Daruber hinaus sind Fassadenbegrinungen zulassig.

2.2.2 Naturnahe Materialien wie mineralische Putze, Ziegel, Kalksandstein und Holz sind zu verwenden.

2.3.0 Gestaltung der Grundstucksfreiflachen

2.3.1 Mindestens 80 % der nicht Uberbauten Flachen, d.h. der nicht fur Gebaude, Terrassen, Stellplatze,
Garagen, Zufahrten, Zuwegungen etc. genutzten Flachen, der bebauten Grundsticke sind von
Versiegelung freizuhalten, gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Bei der
Pflanzenauswahl sind Uberwiegend die Arten der Pflanzlisten zu verwenden. Die Anlage von Schotter
oder Kiesflachen erfullt nicht die Anforderung an die gartnerische Anlage von Flachen gemal dieser
Festsetzung.

2.3.2 Bei beidseitiger Bepflanzung der Grundsticks- und Gebietsgrenzen kann die erforderliche
Abstandsflache zur Férderung und Entwicklung geschlossener Bestande unterschritten werden.

2.5.0 Anlagen zum Sammeln von Miill

251 Miulltonnen und Millbehalter sind in Schranken oder geschlossenen Raumen unterzubringen bzw. als
Gruppenanlagen im Freien durch Einhausung der Sicht zu entziehen. Miilltonnen und Abfallbehalter
und deren bauliche Anlagen sind durch intensive Begrinung entweder durch eine 2m hohe
Schnitthecke oder durch rankende, kletternde oder selbstklimmende Pflanzen der Pflanzliste fir
Straucher mit einer Pflanze je 2 Ifd. m der Sicht und der Sonneneinstrahlung zu entziehen.

2.6.0 Beleuchtung der 6ffentlichen Verkehrsflachen

2.6.1  Zur Beleuchtung der offentlichen Verkehrsflachen im Bereich des Wohngebietes sind als Leuchtmittel
Natriumdampflampen oder warmweiRe LED-Leuchten (unter 3.300 Kelvin Farbtemperatur) oder
vergleichbare Technologien mit verminderten Lockeffekten fiir Insekten zu verwenden.

C. Kennzeichnung von Flachen, § 9 (5) BauGB

[.S.d. §9 (5) BauGB und gemaf § 13 (3) des Gesetzes zur Anpassung des Hessischen Wassergesetzes vom
06.05.2005 sind die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu kennzeichnen:

Risiko-Uberschwemmungsgebiet des Rheins

Das Plangebiet liegt im Risiko-Uberschwemmungsgebiet des Rheins, welches beim Versagen eines Deiches
Uberschwemmt wird. In diesen Gebieten sind bei Sanierung und Neubau geeignete bautechnische Malnahmen
vorzunehmen, um den Eintrag von wassergefahrdenden Stoffen bei Uberschwemmungen zu verhindern.
Informationen sind auch Uber das Internet unter der Webseite des Regierungsprasidiums (www.rpda.de) und
unter der Webseite des Bundesministeriums fir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit
(www.bmu.de/download/dateien/hochwasserschutz030400-pdf) zu erhalten. Auf die zu diesem Thema
vorliegenden Handlungsanleitungen fiir Bauherrschaft, Architekten und Planer wird hingewiesen.

Im Rahmen der Aufstellung eines Hochwasserrisikomanagementplanes fir den Rhein und die Weschnitz
wurden gemall § 74 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) auf der Grundlage aktueller digitaler
Gelandemodellierungen Gefahrenkarten fur den Rhein und die Weschnitz erstellt. In den Gefahrenkarten sind
verschiedene Hochwasserszenarien abgebildet. Nach der Hochwassergefahrenkarte (HWGK) fir den Rhein
(Blatt ,G - 13) ist davon auszugehen, dass der Geltungsbereich bei einem 100-jahrlichen Hochwasser (HQ100)
im Falle des Versagens der Hochwasserschutzeinrichtungen (z.B. einem Dammbruch) tberschwemmt werden
kann. Der Geltungsbereich liegt somit im Uberschwemmungsgefahrdeten Gebiet
(Risikoliberschwemmungsgebiet) des Rheins. Vorsorgemainahmen gegen Uberschwemmungen sind aufgrund
dieser Sachlage auf jeden Fall angebracht. Ausweislich der genannten Gefahrenkarte sind bei einem Versagen
der Hochwasserschutzeinrichtungen am Rhein Wasserstande von bis zu 200 cm mdglich. Bei Sanierung und
Neubau von Objekten sind Vorkehrungen zu treffen und, soweit erforderlich, bautechnische Mallinahmen
vorzunehmen, um den Eintrag von wassergefahrdenden Stoffen bei Uberschwemmungen entsprechend dem
Stand der Technik zu verringern. Grundsatzlich empfiehlt es sich auch, weitere elementare
Vorsorgemafinahmen beim Bau, bei der Erweiterung und der Sanierung zu treffen, um das Schadensausmaf
bei Uberschwemmungen méglichst gering zu halten. Informationen sind auch Uber das Internet, z.B. auf der
Internetseite  des  Regierungsprasidiums  Darmstadt  (https://rp-darmstadt.hessen.de) und  des
Bundesministeriums fir Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit (BMUB; https://www.bmub.bund.de),
zu erhalten. Auf die zu diesem Thema vorliegenden Handlungsanleitungen fiir Bauherrschaft, Architekten und
Planer wird hingewiesen. Insbesondere wird zum Thema Hochwasserschutz und risikoangepasstes Bauen auf
die ,Hochwasserschutzfibel - Objektschutz und bauliche Vorsorge® des Bundesministeriums fur Umwelt,
Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit verwiesen.

Es wird darauf hingewiesen, dass gemaR § 78c Abs. 2 WHG die Errichtung neuer Heizdlverbraucheranlagen in
Risikouberschwemmungsgebieten verboten ist. Ausnahmen sind zuldssig, wenn andere weniger
wassergefahrdende Energietrager zu wirtschaftlich vertretbaren Kosten nicht zur Verfigung stehen oder die
Anlage hochwassersicher errichtet werden kann. Sollte dies der Fall sein, kann eine Heizdlverbraucheranlagen
im Hochwasserrisikoliberschwemmungsgebiet wie geplant errichtet werden, wenn das Vorhaben spéatestens
sechs Wochen vor der Errichtung mit den vollstdndigen Unterlagen bei der Unteren Wasserbehdrde des
Kreises Bergstralle angezeigt wird und die Behdrde innerhalb einer Frist von vier Wochen nach Eingang der
Anzeige weder die Errichtung untersagt noch Anforderungen an die hochwassersichere Errichtung festgesetzt
hat.

Vernassungsgefahrdeter Bereich

Das Planungsgebiet liegt im Geltungsbereich des Grundwasserbewirtschaftungsplanes Hessisches Ried. Im
Rahmen der Umsetzung dieser wasserwirtschaftlichen Fachplanung sind teilweise grofRflachige
Grundwasserspiegelanhebungen beabsichtigt, die im Rahmen einer kunftigen Bebauung zu beachten sind.
MafRgeblich sind dabei jeweils die langjahrigen Messstellenaufzeichnungen des Landesgrundwasserdienstes
und speziell die Richtwerte der Referenzmessstellen des Grundwasserbewirtschaftungsplanes zu
berucksichtigen. Auf die im Grundwasserbewirtschaftungsplan festgelegten Zielpegelwerte wird insbesondere
hingewiesen.

Demzufolge ist in einigen Planungsgebieten mit Nutzungseinschrankungen (z.B. Verzicht auf Unterkellerung)
oder zusatzliche Aufwendungen (z.B. bauliche Vorkehrungen gegen Vernassung) zu rechnen. Diese sind
entschadigungslos hinzunehmen. Wer in ein bereits vernasstes oder vernassungsgefahrdetes Gebiet hinein
baut und keine Schutzvorkehrungen gegen Vernadssung trifft, kann bei auftretenden Vernassungen keine
Entschadigung verlangen.

Zudem koénnen aus wasserrechtlicher Sicht durch den oberflachennahen Grundwasserstand besondere
bauliche Vorkehrungen erforderlich werden. Eventuell notwendige Grundwasserhaltungen bedurfen einer
Erlaubnis der Unteren Wasserbehorde.

D. Hinweise und Empfehlungen

1. Baugrund / Grundwasserstande / Bodenschutz / Niederschlagwasser

Der Stadt sind fur den Plangeltungsbereich keine Hinweise auf das Vorhandensein von Altflachen (Altstandorte,
Altablagerungen), schadliche Bodenveranderungen und / oder Grundwasserschaden bekannt. Aufgrund der
bisherigen Landwirtschafts- bzw. Griinlandnutzung sind entsprechende Belastungen nicht zu erwarten.

Bei allen Baumalinahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist dennoch auf organoleptische
Auffalligkeiten (z.B. auflergewodhnliche Verfarbungen, Geruch) zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten
Kenntnisse, die den Verdacht einer schadlichen Bodenverunreinigung begriinden, sind diese umgehend der
zustandigen Behodrde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt,
Dezernat IV / Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Darlber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen
hinzuzuziehen.

Schadliche Bodenverunreinigungen im Sinne des § 2 (3) Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sind
Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche
Belastigungen fur den einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufuhren.

Zur Sicherung des Wasserhaushalts und einer rationellen Verwendung des Wassers, zur Erhaltung der
Leistungsfahigkeit der Abwasserbehandlungsanlagen und zur Verringerung von Uberschwemmungsgefahren
soll von Dachflachen abflieRendes und sonst auf dem Grundstick anfallendes Niederschlagswasser
gesammelt, verwendet oder =zur Versickerung gebracht werden. Es wird empfohlen, anfallendes
Niederschlagswasser in Zisternen zu sammeln und fir die Brauchwassernutzung und / oder die
Grunflachenbewasserung zu nutzen. Bei der Installation von Zisternen ist § 17 (1) der Trinkwasserverordnung
sowie DIN 1988 dringend zu beachten. In Anbetracht der hohen Grundwasserstande wird empfohlen, Zisternen
auftriebssicher herzustellen.

Eine Versickerung von Niederschlagswasser Uber eine Rigole ist genehmigungsfahig, wenn das Wasser vor
der Einleitung in die Rigole ausreichend durch eine technische Anlage vorgereinigt wird und der Abstand
zwischen dem hochstmoglichen Grundwasserstand und dem tiefsten Punkt der Versickerungsanlage
mindestens einen Meter betragt. Dabei ist von einem maximalen Grundwasserstand von 88,5 miNN
auszugehen. Die Sohle jeder Art von Versickerungsanlage darf daher nicht tiefer als 89,5 muUNN liegen, damit
eine dauerhafte Funktionsfahigkeit und der Grundwasserschutz gewahrleistet sind. Die Versickerung von
Niederschlagswasser Uber die belebte Bodenzone in Form von Mulden oder Mulden-Rigolen ist dagegen
wartungsarmer. Die Bemessung der Anlagen zur Niederschlagswasserversickerung hat nach den
DWA-Regelwerken Arbeitsblatt DWA-A 138 und Merkblatt DWA-M 153 zu erfolgen. Die Erlaubnis zur
Niederschlagswasserversickerung ist bei der Unteren Wasserbehorde des Kreises Bergstralle zu beantragen.

Es wird empfohlen, das Grundstick mit geeigneten technischen Malinahmen (z.B. Ruckstauklappe) gegen
riuckstauendes Wasser aus Kanal, Zisternennotuberlauf etc. abzusichern.

Es wird auf § 37 HWG hingewiesen: Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von demjenigen, bei
dem es anfallt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht
entgegenstehen. Niederschlagswasser soll dariber hinaus in geeigneten Fallen versickert werden.

Die Lagerung wassergefahrdender Stoffe, wie z.B. Heizdl, ist bei der Unteren Wasserbehdrde des Kreises
Bergstralie anzuzeigen.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Wasserschutzgebietes in der Zone Ill A ,Wasserwerk Burstadter
Wald“. Die Schutzgebietsverordnung vom 23.02.1984 (verdffentlicht im Staatsanzeiger fir das Land Hessen
vom 19.03.1984, Nr. 12, Seiten 601 - 611) ist zu beachten. Insbesondere die in § 3 Nr. 1 dieser Verordnung
genannten Verbote fir die Zone Il A sind einzuhalten.

Bei einem notwendigen Bodenaustausch oder Auffillungen im Bereich von Versickerungsanlagen darf nur
unbelastetes Material eingebracht  werden. Das Material muss  die Prufwerte  der
Bundesbodenschutzverordnung fiir den Wirkungspfad Boden-Grundwasser unterschreiten bzw. den
Zuordnungswerten Z 0 der LAGA M 20 (LAGA-Regelwerk "Anforderungen an die stoffliche Verwertung von
mineralischen Abfallen") entsprechen.

In der Bauphase notwendige Grundwasserhaltungen sind bei der Unteren Wasserbehdrde des Kreises
Bergstrale vorab zu beantragen. Zuvor ist zu klaren, wohin das abgepumpte Wasser geleitet werden kann und
es ist die Erlaubnis des Gewassereigentiimers bzw. des Kanalbetreibers einzuholen.

2. Denkmalschutz / Bodendenkmaler

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler, wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und Fundgegenstande (z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste), entdeckt werden kénnen.
Diese sind nach § 21 Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) unverziiglich der hessenARCHAOLOGIE
(Archaologische Abteilung des Landesamtes fir Denkmalpflege Hessen) oder der Unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises Bergstralle anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum
Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor
Gefahren fur die Erhaltung des Fundes zu schiitzen (§ 21 Abs. 3 Satz 1 HDSchG).

Die Flache des Plangebiets ist vor Herstellung baulicher Anlagen auf mogliche Bodendenkmaler zu
untersuchen. Dabei festgestellte Bodenfunde sind in Abstimmung mit dem Landesamt fir Denkmalpflege
fachgerecht zu bergen. Bauliche Anlagen dirfen erst nach entsprechender Freigabe durch das Landesamt fir
Archaologie begonnen werden.

3. Pflanzabstande zu Ver- und Entsorgungsleitungen

Bei AnpflanzungsmalRnahmen im Bereich von Leitungstrassen ist zu beachten, dass tiefwurzelnde Baume nach
DIN 18920 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflichen bei Baumalnahmen) und den technischen Richtlinien GW 125 (Baume, unterirdische
Leitungen und Kandle) einen Mindestabstand von 2,5 m zu den Ver- und Entsorgungsleitungen aufweisen
mussen. Grundsatzlich sollte bei Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und Hecken zu den Leitungstrassen
ein Abstand von 2,5 m eingehalten werden, damit einerseits Beschadigungen der Leitungen durch Wurzeldruck

und Bodenaustrocknung und andererseits Beeintrachtigungen der Bepflanzung (z.B. bei erforderlichen
Tiefbauarbeiten) vermieden werden. Sollte dieser Abstand bei der Anpflanzung unterschritten werden, so sind
technische Schutzma®nahmen oder sonstige MafRnahmen (z.B. Sicherung der Leitungen gegen
Wurzeleinwirkungen oder Verschiebung der Gehdlzstandorte) notwendig. PflanzmaRnahmen im Nahbereich
von Betriebsmitteln sind deshalb vorher mit den entsprechenden Ver- und Entsorgungsunternehmen
abzustimmen.

Bei Neuverlegung von Ver- oder Entsorgungsleitungen durch Ver- bzw. Entsorgungsunternehmen im Bereich
bestehender Baume sind die erforderlichen SchutzmaRnahmen durch die Ver- bzw. Entsorgungstrager zu
errichten.

4. Artenschutz und 6kologische Aufwertung des Plangebietes

Es wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen der bauaufsichtlichen Verfahren zu den jeweiligen Bauvorhaben
ein Freiflachenplan einzureichen ist, in dem die das jeweilige Vorhaben betreffenden griinordnerischen
Festsetzungen des Bebauungsplanes (z.B. Erhaltung/Neuanpflanzung von Geholzen) tUbernommen und
konkretisiert werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass Geholze und Saatgut, welche/s zur Begriinung der Ausgleichsflachen
verwendet werden/wird, aus regionaler Herkunft stammen soll/en.

Vorgaben fiir eine ,bienenfreundliche Stadt*

Bei Pflanz- und BegriinungsmafRnahmen sind zur Verbesserung der Lebensgrundlagen von Bienen, Hummeln
und anderen Insekten mdglichst Pflanzen und Saatgut zu verwenden, welche die Tracht der Bienen besonders
unterstutzen und / oder sich auf andere Weise fur Nutzinsekten besonders eignen.

Entsprechend gekennzeichnet sind die bevorzugt zu verwendenden Gehdlze (s. Pflanzliste Ziffer A 1.7.2).

Bei der Griinlandansaat, insbesondere der Anlage artenreicher Extensivwiesen auf Ausgleichsflachen, sind
bevorzugt arten- und blutenreiche Saatgut-Mischungen zu verwenden, welche fur die Bienenweide glinstig sind
und maoglichst weitgehend aus regionaler Herkunft stammen. Dies ist bei Anbietern bzw. Saatmischungen der
Fall, die durch Organisationen wie ,VWW-Regiosaaten* oder ,Regiozert* zertifiziert sind. Beispielhaft genannt
sei hier:

¢ Rieger-Hofmann: »Nr. 01: Blumenwiese® oder ,Nr. 02: Frischwiese*

Dem Ziel einer guten Bienenweide besonders zutraglich sind naturgemafl® Mischungen fur Bluhflachen /
Blihstreifen, die eigens zur Férderung von Nutzinsekten / Bienen / Schmetterlingen angeboten und angelegt
werden. Beispielhaft werden hier geeignete Mischungen dreier Anbieter aufgefiihrt, die durch
~VWW-Regiosaaten“ bzw. ,Regiozert* zertifiziert sind:

¢ Rieger-Hofmann: »Nr. 08: Schmetterlings- und Wildbienensaum®

e Appels Wilde Samen LVeitshdchheimer Bienenweide*

e Saaten-Zeller / Wildackershop: ,Lebensraum Regio”“ UG 9

Die mit diesen Mischungen eingesaten Bluhflachen haben eine Standzeit von bis zu funf Jahren; in dieser Zeit
ist mit ldngeren Blitenaspekten wahrend der Vegetationszeit zu rechnen, danach ist die Flache ggf.
umzubrechen und neu einzuséden. Eine Mahd ist in der Regel im Herbst mdglich aber nicht unbedingt
erforderlich.

Auch Fassadenbegrinungen sowie eine extensive Begrinung von Flachdachern und schwachgeneigten
Dachern bieten Insekten attraktive Nahrungsquellen und bilden somit einen wichtigen Pfeiler der
bienenfreundlichen MaRnahmen, die ausdricklich empfohlen werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass vorhandener Bewuchs bauzeitlich durch geeignete Mallinahmen gemaf
DIN 18920 gegen Beschadigung und Inanspruchnahme (Lagerung, Befahren u.a.) zu schutzen ist.

Es wird empfohlen, Garagenauflenwande und Gebadudefassaden uber 15 m? Ansichtsflache, mit oder ohne
untergeordnete Tur- und Fensterdffnungen, mit Rank- und Kletterpflanzen zu begriinen. Soweit erforderlich sind
geeignete Kletterhilfen anzubringen.

Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes oder auch bei spateren Abriss-, Umbau- oder Sanierungsarbeiten
darf nicht gegen die im BNatSchG (z.Zt. § 44 BNatSchG) geregelten Verbote zum Artenschutz verstolen
werden, die unter anderem fur alle europaisch geschutzten Arten gelten (z.B. fur alle einheimischen Vogelarten,
alle Fledermausarten, Zauneidechse). Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es unter anderem verboten, Tiere dieser
Arten zu verletzen oder zu tbten, sie erheblich zu stéren oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu
beschadigen oder zu zerstéren. Bei Zuwiderhandlungen drohen die BulRgeld- und Strafvorschriften (z.Zt. §§ 69,
71 und 71a BNatSchG). Die artenschutzrechilichen Verbote gelten unabhangig davon, ob die bauliche
Mafinahme baugenehmigungspflichtig ist oder nicht.

Die Bauherrschaft ist verpflichtet, dafir Sorge zu tragen, dass ein Verstol gegen die artenschutzrechtlichen
Verbote durch ihr Bauvorhaben nicht erfolgt. Im Vorfeld baulicher Veranderungen sollte daher der Bestand
durch eine fachlich qualifiziere Person hinsichtlich des Vorkommens relevanter geschutzter Arten untersucht
werden. Vermeidungsmalinahmen, wie z.B. konflikifreie Ausfuhrungszeiten, sollten festgelegt werden. Die
Durchfiihrung der baulichen Malinahmen sollte von einer ,6kologischen Baubegleitung” betreut werden. Ein
Bericht Uber das Ergebnis der Kontrolle sowie der o©kologischen Baubegleitung (unter Benennung
vorgefundener Arten sowie der Vermeidungsmalfinahmen) sollte als Nachweis erstellt werden.

Zeitliche Verschiebungen bei der Durchfuihrung der baulichen MalRnahmen sollten einkalkuliert werden (z.B. bis
zum Ausfliegen von Jungvdgeln).

Nach bisherigem Kenntnisstand wird bei der Umsetzung des Bebauungsplanes voraussichtlich keine
Ausnahmegenehmigung von den Verboten des § 44 BNatSchG erforderlich. Sofern dies aufgrund aktueller
Beobachtungen doch der Fall sein sollte, ware eine entsprechende Genehmigung bei der Unteren
Naturschutzbehorde des Kreises Bergstralle zu beantragen.

Okologische Baubegleitung: Zur Wahrung der artenschutzrechtlichen Belange sowie zur fachlichen Beratung
bei der Umsetzung der vorgesehenen MaRnahmen wird eine Okologische Baubegleitung zu den Mafinahmen
der GebietserschlieBung eingesetzt.

Quartierschaffung fiir Fledermause: Da es sich bei der Gruppe der Fledermause um eine im hochsten Malte
bedrohte  Artengruppe handelt und auch gebaudegebundene  Arten durch vielfaltige
Gebaudesanierungsmallnahmen stetig Quartierverluste erleiden, sollte an den Neubauten verbindlich nutzbare
Quartierstrukturen vorgesehen werden. Vorgeschlagen werden das Aufhangen entsprechender Wandschalen
bzw. der Einbau von Quartiersteinen.

5. Energiebewusstes Bauen und Nutzung regenerativer Energien

Es wird empfohlen, Gebaude so auszubilden, dass ein mdglichst sparsamer Energieverbrauch und eine
moglichst geringe Umweltbelastung erreicht werden (z.B. erhdhte Warmedammung, Bemessung und
Orientierung der Fenster, nachtlichen Warmeschutz an den Fenstern, Anordnung von Pufferzonen, Optimierung
der Heizung und Warmwasserbereitung). Die Dachflachen von Gebauden sollten zur Optimierung der
Solarenergienutzung vorzugsweise nach Suden ausgerichtet werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Errichtung von oberflichennahen Erdwarmesonden-Anlagen nach dem
Erlass des Hessischen Ministeriums fur Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz,
Wiesbaden (HMUELV) vom 02.02.2012 nicht zulassig ist (siehe auch die Standortbeurteilung in der Karte
»Hydrogeologische und wasserwirtschaftliche Standortbeurteilung fir die Errichtung von Erdwarmesonden in
Hessen, Kreis Bergstralle®).

Es wird im Ubrigen darauf hingewiesen, dass fiir die Nutzung von Erdwarme eine wasserrechtliche Erlaubnis
der Unteren Wasserbehoérde des Kreises BergstralRe erforderlich ist.

6. Nachweis der L6schwasserversorgung, Flachen fir die Feuerwehr

Die Loéschwasserversorgung ist Uber das 6rtliche Wasserversorgungsnetz sicherzustellen. Die Forderungen
zum Loschwasserbedarf ergeben sich aus § 3 (1) Nr. 4 des Hessischen Gesetzes liber den Brandschutz, die
Allgemeine Hilfe und den Katastrophenschutz (HBKG), aus § 14 der Hessischen Bauordnung (HBO) und den
technischen Regeln nach dem DVGW-Arbeitsblatt W 405. Die Differenzierung nach der baulichen Nutzung
erfolgt entsprechend § 17 der Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Im Rahmen der Objektplanung ist die DIN 14090 ,Flachen fir die Feuerwehr auf Grundstiicken® zu beachten.
Fir die Feuerwehr erforderliche Zu- und Durchfahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen sind gemaR
DIN 14090 zu errichten und gemaf DIN 4066 zu kennzeichnen.

Zur Wahrung der offentlichen Sicherheit und Ordnung und zur schnellen Erreichbarkeit fur Feuerwehr und
Rettungsdienst sind stralRenseitig Hausnummern gut sichtbar und dauerhaft anzubringen.

7. Belange des Kampfmittelraumdienstes

Es wird darauf hingewiesen, dass die Auswertung der beim Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen
vorliegenden Kriegsluftbilder ergeben hat, dass sich das Plangebiet im Bereich von ehemaligen Flak-Stellungen
befindet. Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsatzlich ausgegangen werden.
Seitens der Stadt Biirstadt wird eine systematische Uberpriifung der Flachen durch eine Fachfirma beauftragt
und vor Beginn der geplanten Bauarbeiten durchgefiihrt. Die Ergebnisse dieser Uberpriifung sind nach
Abschluss der Sondierung und Untersuchung von eventuellen Verdachtspunkten bei der Stadt zu erfragen.

8. Immissionsschutz

Fir Grundstiicke entlang der WasserwerkstraRe wird zur Minderung der Verkehrslarmeinwirkungen eine
Orientierung der Schlaf- und Aufenthaltsraume auf die straRenabgewandte Gebdudeseite empfohlen. Fur
Schlafrdume mit Orientierung zur Wasserwerkstralde wird der Einbau schallgedammter Luftungselemente
empfohlen, sofern das Wohngebaude nicht liber eine zentrale Liiftungsanlage verfugt.

PLANVERFAHREN

Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes
gemal § 2 (1) BauGB in Verbindung mit § 13b BauGB
durch die Stadtverordnetenversammlung

am 13.06.2018

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemaf
§ 2 (1) BauGB sowie der 6ffentlichen Auslegung der Entwurfs-

planung gemaf § 13b BauGB in Verbindung mit § 3 (2) BauGB am 13.10.2018

Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes

mit Begrundung gemaf’ § 13b BauGB in Verbindung

mit § 3 (2) BauGB. In diesem Zeitraum waren sowohl der Inhalt
der ortsublichen Bekanntmachung als auch die auszulegenden
Unterlagen zusatzlich in das Internet eingestellit.

vom 22.10.2018
bis 23.11.2018

Beteiligung der beriuhrten Behorden und Trager offentlicher
Belange gemal} § 13b BauGB in Verbindung mit

§ 4 (2) BauGB mit Anschreiben vom 17.10.2018

Nach der Prifung der fristgerecht eingegangenen Stellungnahmen
Satzungsbeschluss durch die Stadtverordnetenversammlung
gemal § 10 (1) BauGB

am 26.06.2019

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes des Bebauungs-
planes mit den Beschlussen der Stadtverordnetenversammlung sowie die Einhaltung
des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes
unter Beachtung der vorstehenden Verfahrensschritte werden bekundet.

LHL

Unterschrift
Burgermeisterin

Der Magistrat
der Stadt Burstadt

In Kraft getreten durch die ortsubliche Bekanntmachung

des Satzungsbeschlusses gemaf § 10 (3) BauGB am!. L1208
Der Magistrat
der Stadt Burstadt
N 17 2018 /)> M
Burstadt, den .......9VLL & Unterschrift
Birgermeisterin
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