Projektsteckbrief Oli Il aus dem Wohnraumentwicklungskonzept

Standortanalyse

Soziodemographie

Gute Sozialstruktur mit Giberdurchschnittlichem, wanderungsbedingtem Bevolkerungswachs-

tum und solidem Kaufkraftniveau; zukiinftig ist von einem weiteren Bevdlkerungswachstum

mit einer deutlichen Zunahme dlterer Haushalte bzw. Abnahme jlingerer Personen auszugehen

Stadtebaulicher
Charakter

Ndhere Umgebung gepradgt durch ein- bis zweigeschossige Eigenheim- sowie Mehrfamilien-
hausbebauung alterer Baujahre, siidlich hingegen Neubauobjekte mit altersgerechten Wohn-
angeboten; liberwiegend gepflegtes Erscheinungsbild der baulichen Strukturen; vergleichs-

weise geringer Durchgriinungsgrad des ndaheren Standortumfelds

Verkehrliche
Erreichbarkeit

Gute OPNV-Anbindung mit mehreren Bushaltestellen mit insg. vier Buslinien sowie dem Bahn-

hof Biirstadt in fuBlaufiger Erreichbarkeit; zudem gute MIV-Erreichbarkeit mit schneller Anbin-

dung an die Innenstadt (ca. 3 Min. Fahrzeit) und an die A67 (ca. 10 Min. Fahrzeit)

Infrastrukturelle
Ausstattung

Sehr gute Infrastrukturausstattung mit zwei Nahversorgern, drei Apotheken, vier Allgemein-

medizinern, drei Kitas sowie einer generationsiibergreifenden Bewegungs- und Begegnungs-

anlage in fulBlaufiger Erreichbarkeit; weitere Angebote im Innenstadtbereich gut erreichbar

Belastungen und
Beeintrachtigungen

Aufgrund der Nahe zur Bahnlinie Bensheim-Worms leichte Larmeintrage bis 60 dB(A) im nord-

lichen Teilbereich der Flache; negative Blickbeziehungen zur Bahnlinie sowie zu den gegen-

liberliegenden gewerblichen Strukturen

Zielgruppeneignung
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Marktanalyse
Marktsegment Kennwerte Bewertung
Mietwohnungen Stark steigendes Angebotspreis- und Nachfrageniveau mit iber- | Stark angespannt —
durchschnittlicher Nachfrage nach Neubau-Mietwohnungen; | hohe Aufnahmefdhig-
hohe Nachfrage nach kleinen und mittelgroBen Wohnungen keit neuer Wohnungen
Eigentumswohnungen Stark steigendes Angebotspreis- und Nachfrageniveau, Interesse | Angespannt — gute Auf-

an Neubau-Eigentumswohnungen jedoch eher unterdurch-

schnittlich; Nachfrage nach eher gréBeren Wohnungen

nahmefahigkeit neuer

Wohnungen

Freistehende Einfamilienhduser

Stark steigendes Angebotspreis- und Nachfrageniveau, Interesse
an Neubau-Objekten aufgrund relativ hoher Angebotspreise je-

doch eher unterdurchschnittlich;

Stark angespannt —
hohe Aufnahmefdhig-

keit neuer Eigenheime

Reithen- und Doppelhduser

Reihen- und Doppelhduser eher unterreprasentiert, aufgrund der
Angebotsknappheit im Segment der freistehenden Einfamilien-
hauser jedoch zunehmendes Interesse und Nachfragedruck bei

Doppelhdusern

Angespannt — gute Auf-
nahmefdhigkeit neuer

Eigenheime

Potenzielles Mengengeriist

6 bis 14 Wohneinheiten in
Ein- und Zweifamilienhausern

84 bis 126 Wohneinheiten in
Mehrfamilienhdusern
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