Stadtentwicklung
Projektentwicklung
Consulting

et
=
0
e
v
43
—
b
O
i
NH

"g

Aktiver Kernbereich
Burstadt

Integriertes Handlungskonzept Teil A: Analyse
Mai 2010 Leitlinien


schwac01
Typewritten Text
Teil A: Analyse 
	  Leitlinien


AUFTRAGGEBER
Magistrat der Stadt

RathausstraBe 2
68642 Birstadt

www, nh-projektstadt. de

AUFTRAGNEHMER

NH | ProjektStadt
End Marka dér Untérnehmantgrupps
Nassauische Heimstitte/ Wohnstadt GmbH

Monika Fontaine-Kretschmer
Fachbereichsleiterin
Stadtebauliche MaBnahmen

Untermainkal 12-13
60311 Frankfurt am Main

Telefon 069 / 6069 1473
Fax 069 / 6069 1446
Mobil 0178 - 600 1473
Email monika.fontaine-
kretschmer@nh-
projektstadt.de

www.nh-projektstadt.de

PROJEKTLEITUNG

Christian Schwarzer

Dipl.-Ing. Stadtplaner

Telefon 069 / 6069 1179

Fax 069 f 6069 51179

Email christian.schwarzer@nh-

projektstadt.de

PROJEKTTEAM

Jens Hettmann
Dipl.-Geograf

MNathalie Werner
Dipl.-Geografin

Bozena La Forgia
Dipl.-Ing. Architektur (FH)

Anil Paul
Cand.-Geograf




Inhalt

1. Einfuhrung und Aufgabenstellung 4
2. Programmgebiet — Aktiver Kembereich Birstadt 6
3. Partizipative Konzepterstellung 11
4, Bestandsaufnahme und Analyse 15
4.1 Historische Entwicklung 15
4.2 Raumliiche Einbindung und gesamtstadtische Situation 16
4.3 Bevdlkerungsentwicklung 20
4.4 Einzelhandel und Gewerbe 28
4.5 Wohnen 43
4.6 Bildung, Soziales, Kultur, Freizeit, Sport 52
4.7  Baustruktur und Stadtgestalt 59
4.8 \Verkehr 67
4.9 Freiraum und Grunstruktur 75
Leitlinien der Kermnbereichsentwicklung 82
Entwicklungskonzept B&
6.1 Entwicklungsziele fir den Kernbereich 86
6.2 Umsetzungsstratzgien S0
MaBnahmenbeschreibung Aktiver Kernbereich Biirstadt 100
8. Zeit- und Finanzierungsplanung 165
8.1 Zeit- und MaBnahmenplan 165
8.2 Kosten- und Finanzierungsiibersicht 168
9. kdnftige Organisations- und Beteiligungsstruktur 170
10. Zusammenfassung 173
Quellenverzeichnis 177
Kartenverzeichnis
Ubersicht Programmgebiet 8
Ubersicht Gesamtstadt 31
Nutzungsstruktur 39
Stadtstruktur - Stadtgestalt 63
Verkehr 71
Freiraum und Griinstruktur 79
Entwicklungsplan 87
MaBnahmenplan 163
Anhang

Al, Auswertung der Befragung [Eigentimer und Gewerbetreibende] 178




Einfubrung und Aufgabenstellung

Einfuhrung und Aufgabenstellung

Als eine von 20 hessischen Kommunen ist Bir-
stadt Ende 2008 vom Hessischen Ministerium
fur Wirtschaft, Verkehr und Landesentwickliung
in das neue Stadtebauforderprogramm ,Aktive
Kernbereiche in Hessen™ aufgenommen worden.

Mit dem Programm ,Aktive Kernbereiche in
Hessen™ gibt das Land Hessen den Programm-
kommunen ein neues Instrument an die Hand,
um die LUinverwechselharkeit urd das stadtische
Leben in den Kernbereichen mit seiner Vielfalt
aus Einzelhandel, Dienstleistung, Handwerk,
Kultur, Gastronomie, offentlichen Nutzungen
und Wohnen nachhaltig zu starken. Ermdglicht
werden kann das durch die Férderung von of-
fentlichen und privaten ImpulsmaBnahmen
- wie die Neugestaltung von StraBen, Platzen
und innerstadtischen Grinflichen sowie die
Modernisierung Stadtbild pragender Gebadude.
Desgleichen kdnnen gemeinsame Marketing-
mabBnahmen, wie etwa die Einrichtung bazw.
Starkung eines bestehenden Citymanage-
ments, Teil des Programms sein. Wesentlich fir
das Programm ist der integrierte Ansatz und die
Erkenntnis, dass zu einer erfolareichen Umset-
zung der formulierten Ziele alle relevanten Ak-
teure gemeinsam an einem Strang ziehen und
ihre speziellen Kompetenzen und Ressourcen
einsetzen massen.

Fiir Biirstadt wurden aus dem Programm ,Ak-
tive Kermnbereiche in Hessen" im ersten Schritt
307.000 € Fordermittel bewilligt (Bescheid
2008). Zusammen mit einem von der Stadt Bir-
stadt zu erbringenden Eigenanteil von 118.000
€ stehen so 425.000 € fir die Bdrstadter Innen-
stadt zur Verfiigung. Mit dem Férdermittelbe-
scheid 2009 wurden weitere Mittel in Héhe von

400.000 € (283.000 € Bund/Land; 117.000 €
Eigenanteil Stadt) zugesichert.

Fiir die Forderung von BaumaBnahmen und fir
andere InvestitionsmaBnahmen selbst kidnnen
dann in den nachsten Jahren weitere Férderan-
trage gestellt wercen. Das Programm hat eine
Laufzeit von acht Jahren. Bis 2015 kdnnen also
Férderungen beantragt werden. Insgesamt sind
dabei fiir den Riirstidter Kernhereich Forder-
mittel von mehreren Millionen Euro zu erwarten.

Als erster Schritt in der Umsetzung des Pro-
gramms wurde vor der Stadt Birstadt die Erar-
beitung eines sogenannten .Integrierten Hand-
lungskonzepts" beauftragt, welches die Ziele
und MaBnahmen des Programms in Birstadt
auf Grundlage einer analytischen Bewertung
definiert. . Integriert” ist es deswegen, weil es
stadtebauliche, wirtschaftliche, kulturelle, so-
ziale und Gkologische Aspekte der Innenstadt
gleichzeitig einbezieht. Die Erarbeitung eines
solchen Konzeptes ist wichtig, damit die Forder-
mittel zielgerichtet eingesetzt werden konnen.
Die Vorlage eines Integrierten Handlungskon-
zepts wird daher vom Land Hessen auch aus-
driicklich gefordert.

Mit der Erstellung des Integrierten Handlungs-
konzeptes wurde die ,NH-ProjektStadt™ der
Massauischen Heimstatte aus Frankfurt beauf-
tragt - eine Gesellschaft, die seit uber 30 Jahren
Erfahrung in der konzeptionellen Vorbereitung
und praktischen Durchfihrung wvon Stadte-
baufdérdermaBnahmen in sidhessischen Kom-
munen hat.




Aktiver Kernberesich Barstadt

Im Vorfeld der Erstellung des Integrierten Hand-
lungskonzepts wurde bereits ein Einzelhan-
delsstrukturgutachten durch die Gesellschaft
fir Markt- und Absatzforschung mbh (GMA)
erarbeitet,’ das eine wesentliche Grundlage fir
das Integrierte Handlungskonzept darstelit.

Aufgrund des besonderen Handlungserfor-
dernisses im Bezug auf leer stehende Laden-
geschafte und schwach besetzte Branchen in
der Innenstadt hat die Stadt Barstadt die Auf-
nahme in das EFRE Forderprogramm ,Lokale
Okonomie™ (LOP) beantragt. Wahrend das Pro-
gramm ,Aktive Kernbereiche™ den Schwerpunkt
bei den offentlichen MaBnahmen setzt, fordert
das LOP expliziert private Investitionen im ge-
werblichen Bereich. Durch die erfolgreiche Auf-
nahme kann die Stadt nun auch Investitionen
zur Bestandssicherung ansassiger Gewerbetrei-
bender sowie von Grindern zur Neuansiedlung
im Kemnbereich unterstiitzen. Dieser Hand-
lungsschwerpunkt wird in das Handlungskon-
zept integriert.

1 Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung
mbh {GMA): Strukturgutachten fur den Einzel-
hande! im Mittelzentrum, Ludwigsburg 2009

NH | ProjektStadt



Programmaeblet - Aktiver Kembereich Barstadt

Programmagebiet - Aktiver Kernbereich Burstadt

Das Bdlrstadter Programmagebiet umfasst
grundsatzlich den erweiterten Innenstadtbe-
reich sowie die innenstadtnahen, vornehmlich
gewerblich strukturierten Konversions- und
Entwicklungsflachen, mit deren Entwicklung be-
sondere Impulse fir die Innenstadt zu erwarten
sind.

Die urspringliche Abgrenzung des Wettbe-
werhs-Antrage sah ein flachenhaftes Pro-
grammgebiet vor, das im Norden an die Bahn-
strecke Worms-Bensheim und im Osten an die
Bahnstrecke Mannheim-Frankfurt heranreichte.

Mit Aufnahme des Planungsprozesses wurde
das Programmaebiet nach eingehender Diskus-
sion modifiziert und hinsichtlich der Flachenaus-
dehnung verkleinert (vgl. Abb. Programmge-
biet). Die bis dahin im Gebiet vorwiegend dem
Wohnen dienenden Bereiche sollten nicht mehr
im Forderprogramm bericksichtigt werden, um
den Schwerpunkt der Forderung auf die zent-
ralen Versorgungsbereiche und die Reaktivie-
rung von innerstadtischen Leerstanden und
Brachflachen zu legen.

Die Ausweisung des Programmagebiets soll sich
daher entsprechend des Programmgedankens
vornehmlich am Kernbereich mit den gemischt
genutzten Siedlungsstrukturen und Versor-
gungsbereichen orientieren. Diese finden sich
vornehmlich entlang der Achsen MainstraBe
und NibelungenstraBe sowie im Bereich der
WilhelminenstraBe, der HeinrichstraBe und der
MarktstraBe. Die Grundstiicke an der Nibelun-
genstraBe dstlich der Bahnlinie bis zum Beetho-
venplatz wurden ebenfalls einbezogen, da auch

hier kembereichsrelevante Einzelhandelsnut-
zungen vorzufinden sind.

Im Programmgebiet befinden sich im Weiteren
die teilweise kleinteiligen, durch ehemalige
landwirtschaftliche Anwesen gepragten Grund-
stiicke im Bereich der PeterstraBe im Umfeld
der Kirche 5t. Michael.

Finherngen werden zudem die Gewerhehrarhen
im Mordwesten und im Stdwesten, um eine Re-
aktivierung dieser innenstadtnahen Areale im
Rahmen des Programms voranzutreiben. Im
MNordwesten sind dies die beiden Teilflichen des
ehemaligen OLI-Werkes {Otto Limburg KG), fir
die im Bereich des OLI 1 bereits die Entwicklung
eines Wohnprojektes fiir dltere Menschen (Al-
tersgruppe 55+) auf den Weg gebracht worden
ist. Auch fiir das Areal OLI II ist eine Entwick-
lung mit dhnlicher Ausrichtung geplant.

Am stdwestlichen Ortseingang wurden Teilfla-
chen des Gewerbegebiets ,.Die Lachner™ einbe-
Zogen, die durch zwei Handelsleerstande (Neu-
kauf und Aldi) gepragt sind.

Mit dem Bahnhof befindet sich zudem eine
wichtige Infrastruktureinrichtung des OPNV im
Gebiet. Das Anliegen hier ist die Anbindung an
die Innenstadt zu starken.

Die Einbeziehung des Stadt- und Birgerhauses
erfolgt vor dem Hintergrund maéglicher Ko-Fi-
nanzierungsprogramme, die ggf. in Zukunft fir
offentliche Einrichtungen innerhalb von Forder-
gebieten aufgelegt werden. Eine Fdrderung im
Rahmen des Programms ,Aktive Kernbereiche"
ist nicht beabsichtigt.




Aktiver Kernberesich Barstadt

Mit dem Alten- und Pflegeheim nordlich des Der neue Zuschritt des Programmgebiets wurde
Rathauses wird eine soziale Einrichtung einbe- am 02.07.2009 von der Stadtverordnetenver-
zogen, die insbesondere auch fir die weitere sammlung férmlich beschlossen.

Entwicklung des OLI-Gelandes, auf dem gezielt
Wohnprojekte far Altere umgesetzt werden
sollen, von Bedeutung ist.

NH | ProjektStadt
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aAktiver Kemberelch Blrstadt

Partizipative Konzepterstellung

Die Erarbeitung des Integrierten Handlungs-
konzepts erfolgte von Juli bis Dezember 2009.
Der Arbeitsprozess gliederte sich dabel in fol-
gende Arbeitsschritte:

Ablaufdiagramm

Ein wichtiger Bestandteil der konzeptionellen
Arbeit war es, die Sicht der vor Ort lebenden
Personen in die Uberlegungen einzubeziehen.
So wurde das Konzept nicht vom ,grinen
Tisch® aus bearbeitet, sondern in Kooperation

mit Handlern, Grundstiicks- und Immobilienei-
gentumern, Vertretern von Kultur- und Sozial-
einrichtungen und unter Beteiligung der Birger
der Stadt.

NH | ProjektStadt
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Partizipative Konzepterstellung

Hierfiuir wurden von der Stadt Burstadt und der
NH-ProjektStadt mehrere Wege eingeschlagen:

Lokale Partnerschaft

Die Konzepterstellung erfolgte unter intensiver
Mitarbeit und Begleitung durch die ,Lokale
Partnerschaft®, die auch als Kgoperationsrunde
fir die Umsetzung des Programms gebildet
wurde, Diese Runde setzt sich mehrheitlich
aus Gewerbetreibenden, der Gastronomie, der
Eigentimer- und Bewohnerschaft sowie aus
Vertretern sozialer Einrichtungen zusammen.
Gemeinsam mit den Vertretern verschiedener
Fachreferate der Verwaltung und der NH-Pro-
jektStadt wurden in dieser Runde intensiv die
zentralen Zwischenschritte und -ergebnisse des
konzeptionellen Prozesses diskutiert. Im Ein-
zelnen fanden dabei folgende Sitzungen statt:
® 29, Juni 2009:; EinfGhrung in das Pro-
gramm und das Programmgebiet sowie
gemeinsame Diskussion und Festlegung
der Inhaite und des Verfahrens fir den
Arbeitsprozess.

® 27, Juli 2009: Beschluss der Geschafts-
ordnung der Lokalen Partnerschaft,
Besprechung der Forderziele und -mag-
lichkeiten zur Leerstandsbehebung sowie
Vorbereitung der Eigentimer- und Ge-
werbetreibendenbefragung.

® 07. September 2009: Berichterstattung
uber die durchgefuhrte Eigentumer- und
Gewerbetreibendenbefragung durch die
NH-ProjektStadt. Zudem wurde die Loka-
le Partnerschaft (ber den Ministerienbe-
such informiert.

B 29, September 2009: Berichterstattung
der Lokalen Partnerschaft Gber die Er-
gebnisse der am 09. September 2009
durchgefiihrten Biirgerveranstaltung

sowie uber diz Inhalte des Lokale-Oko-
nomie-Programms. Als Schwerpunkt des
Treffens standen die zentralen Punkte des
Integrierten Handlungskonzepts auf der
Tagesordnung. Jedes Mitglied beschrieb
die fur ihn wichtigsten Handlungsfelder
und MaBnahmenbereiche. Nach der Zu-
sammenfilhrung der Nennungen erarbei-
tete die Lokale Partnerschaft eine Priori-
tatenliste.

B 20. Oktober 2009; Diskussion und Ver-
abschiedung des Leitbildes des Aktiven
Kernbereichs sowie der MaBnahmenliste
des Integrierten Handlungskonzeptes.

® (9. November 2009: Beratung tber den
Entwurf der Richtlinien des Lokale-Oko-
nomie-Programms sowie Vorstellung des
weiterentwickelten MaBnahmenkonzepts.

= 30. November 2009: Besprechung des
von der NH-ProjektStadt formulierten
Integrierten Handlungskonzepts.

2 (7. Dezember 2009: AbschlieBender
Workshop, in dem Detailfragen zur Kon-
zeptionierung des zentralen Kernbereichs
erortert wurdzn,

Nie Runde wird auch weiterhin kontinuierlich
den Prozess begleiten. Dabei stehen insbeson-
dere die inhaltliche Konkretisierung der ge-
planten Projekte sowie die Begleitung des Lo-
kale-Okonomie-Programmes an.




Aktiver Kernbersich Burstadt

Zusammensetzung der Lakalen Partnerschaft

Institution, Unter-
nehmean, Behirde etc.

Name, Vorname

Kategorie
Funktion G = Offentl. , P = Priv.,

Z = TivilgesallschaltlicherAkt=ur

Ha Alfon Stadt Borstadt Burge . (8]
5
e Vorsitzender der LoPa
Heiser, Jirgen FDP-Fraktion im Magistrat Stadtrat 0
Bauer, Alexander CDU-Fraktion in der STVV Stadtverordneter 8]
Klag, Wemer SPD-Fraktion im Magistrat Stadtrat 5]
Daiker-Neumann, Wirtschafts- und Gewerbe- Vertreterin des Wirtschafis- Pz
Brigitte verain und Gewerbeverains
Vertreter der Kreditwirt-
Dishlmann, Kiaus Raiffelsenbank Ried eG Pz
schaft
Jotten, Friedolf Ev. Kirchengemeinde s M g z
! : ches ,Soziales”
Hofmann, Hermann Fa. Stadtmiller Vertreter des Handwerks Pz
Café Flair im historischen
Limburg, Claudia Gastwirteversinigung P2
Rathaus
\ertreter des Bereiches
Mall ; »” «Medizin, Gesundheit” B2
er, Hermann Marien-Apothe )
Stellv. Vorsitzender der
LoPa
Vertreterin des Innenstadt-
Hartmann, Manuela Fa. Betten-Studic am Markt Pz
Handels
ionalleiter J0B-Center
Bayer, Christian e Arhaeitsverwaltung Z
Ried
Expertengespriche ® der Biirgermeister der Nachbarstadt Lam-

Parallel zu Gesprachen mit Mitgliedern der Lo-
kalen Partnerschaft wurden mit verschiedenen
Experten” gesonderte ,Interviews" gefiihrt.

Neben den Fachdmtern der stadtischen Verwal-
tung sowie dem drtlichen Wirtschafts- und Ge-
werbeverein waren folgende externe Experten
Gesprachspartner:

pertheim, Herr Erich Maier,

» die Industre- und Handelskammer Darm-
stadt, Frau Maren Frangen,

® der Verband Region Rhein-Neckar mit
Sitz in Mannheim, Herr Dr. Claus Peine-
mann, sowe

® die Wirtschaftsférderung BergstraBe mit
Sitz in Heppenheim, Frau Dagmar Cohrs
und Frau Diana Schilling.

NH | ProjektStadt
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Partizipative Konzepterstellung

Biirgerveranstaltung

Am 09. September 2009 wurde eine Blrgerver-
anstaltung durchgefiihrt, auf welcher Gber das
Férderprogramm sowie die Vorgehensweise vor
Ort informiert und zur aktiven Mitarbeit der Be-
vBlkerung aufgerufen wurde.

Im Nachgang hatten die Blrger Gelegenheit,
auf vorbereiteten Stellwanden ihre Anregungen
und Vorstellungen zu Papier zu bringen. Ver-
treter der Stadt und der NH-ProjektStadt
standen fir Gesprache zur Verfigung.

Zudem bestand die Méaglichkeit, einen Flyer mit
Informationen zurm Programm und der Auffor-
derung zur aktiven Beteiligung mitzunehmen.
Auch in der Burstadter Zeitung wurde zum Mit-
machen aufgerufen und ein entsprechender
Coupon zum Ausfiilllen abgedruckt. So konnten
die Birger auch noch zu Hause Ihre Ideen und
Anregungen diskutieren und zu einem spateren
Zeitpunkt im Rathaus abgeben.

Befragungen
Im Rahmen der Konzepterstellung wurde in
der Zeit vom 27.07.2009 bis 14.08.2009 eine
Befragung (Fragebogen) der Eigentlmer und
Gewerbetreibenden des Aktiven Kernbereichs
durchgefihrt.

Ziel der Befragung war zum einen die Erhe-
bung von Informationen zur Erstellung des In-
tegrierten Handlungskonzeptes, zum anderen
soliten Anregungen fiir ein mdgliches Cityma-
nagement gewonnen werden. Erfragt wurden
die Aspekte Eigentumsverhaltnisse, Investiti-
onsbereitschaft, zukiinftige Entwicklung sowie
Anregungen und Kritik. Der Fragebogen wurde
an 713 Eigentimer und Gewerbetreibende im
Kernbereich versandt, von denen sich 110 zu-
riickmeldeten. Der daraus resultierende Riick-
lauf betragt ca. 154 %.

Die Ergebnisse der Befragung flieBen in das In-
tegrierte Handlungskonzept mit ein und werden
abschlieBend im Anhang dargestellt.

e e ———
B i —
s et




Aktiver Kernbereich Blrstadt

Bestandsaufnahme und Analyse

4.1 Historische Entwicklung

Im Jahre 767 als , Birstather marca” im Lorscher
Codex erstmals urkundlich erwahnt, erhalt Bar-
stadt 1.200 Jahre spater 1967 die Stadtrechte®.
Doch Bodenfunde aus der Steinzeit weisen auf
eine frihzeitliche Besiedlung bereits vor 767
des Birstadter Raumes hin.

Die Zugehbrigkeit Barstadts wechselt aufgrund
von Schenkungen und Verpfandungen im Laufe
der Jahrhunderte mehrmals. Nach langer Zu-
gehdorigkeit zur Kurpfalz (seit 1461) ging Bir-
stadt Anfang des 19. Jahrhunderts zum Besitz
des GroBherzogtum Hessen uber. Wahrend des
DreiBigjéhrigen Krieges von 1618 bis 1648 wird
ein GroBteil der Hauser in Blrstadt niederge-
brannt weshalb ein hoher Bevdlkerungsanteil
flieht®. Von den Zerstérungen des 2. Weltkriegs
hingegen bleibt Birstadt weitestgehend wver-
schont.

Mit ca. 7.144 Einwohnern im Jahr 1925, erfahrt
Biirstadt Anfang der 1970er Jahre aufgrund der
Eingemeindung von Riedrode (1971) und Bob-
stadt (19/2) im Zuge der Gemeindegebietsre-
form einen Anstieg der Einwohnerzahl um ca.
3.000 Personen.

Homepage der Stadt Bircadl
m Jahre 1648 nur noch 154 von ehemals 700 En

wahnem

Die meisten Biirstéadter lebten in den ersten
Jahrhunderten von der Forstwirtschaft, Vieh-
zucht und dem Ackerbau, fir welchen sich
die fruchtbaren Bdden des hessischen Rieds
damals wie heute anboten. Die Nahe zu den
GroBstadten Mannheim, Worms und Darmstadt
brachte im 19. Jahrhundert auch die Industrie
nach Birstadt. Handwerker, Geschéfte, Indus-
trie und v. a. die Bahnverbindung nach Worms
und Mannheim lriteten narh und nach den Auf-
schwung in Burstadt ein. In der Nachkriegszeit
entstanden zunehmend Gewerbe- und Dienst-
leistungsbetriebe am Standort Biirstadt. Der
Strukturwandel von einer ehemals landwirt-
schaftlich gepragten Gemeinde hin zu einem
Wohn- und Gewerbestandort mit hohem ge-
werblichen Antell hélt bis heute an.

Dig Nibeiungensrate Richtung Innenstadr (umi1950)

Abbildungen in Kopfzeie;

links: Dwe Nibelungerstrale vom  aiten Rathaus” in
Richtung Eisenbahnbricke {um 1900)

mitte: Der Ortskern 1925

rechis: Die NibelungerstraBie von der Eisenbahnbriscke Richtung
Osten (um 1950)

Quelle: www.rathaus. bierstadt. de

NH | ProjektStadt



Raumliche Einbindung und gesamtstadtische Situation

4.2 R3umliche Einbindung und
gesamtstadtische Situation

Das Mittelzentrum Bdlrstadt mit seinen rund
15.600 Einwchnern liegt im slidhessischen
Landkreis BergstraBe (rund 260.000 Ein-
wohner) mitten im Drei-Lander-Eck Hessen/
Baden-Wirttemberg/Rheinland-Pfalz. Die Re-
gion Sidhessen lberschneidet sich mit der
Metropolregion Rhein-Neckar im Sdden und
der Metropolregion Frankfurt Rhein/Main im
Norden, wabei Biirstadt der Region Rhein-Ne-
ckar angehdrt. An der Schnittstelle der beiden
wirtschaftsstarken Regionen gelegen, bietet
sich fir Birstadt eine besondere Entwicklungs-
chance.

Landschaftlich liegt Bidrstadt im Hessischen
Ried zwischen der Oberrheinischen Tiefebene
und dem Odenwald. Entlang der westlichen
Grenze des Odenwalds verlduft die ebenfalls
landschaftlich reizvolle Bergstrafe.

Die Stadt gliedert sich in die Ortsteile Bobstadt,
Bilrstadt und Riedrode. Bobstadt und Riedrode
liegen ca. 1 km von der Kernstadt Birstadt ent-
fernt. Im Norden grenzt Birstadt an die Ge-
meinde Biblis, im Osten an das Mittelzentrum
Lorsch, im Siiden und im Westen an das Mittel-
zentrum Lampertheim bzw. in 7,5 km Entfer-
nung jenseits des Rheines an das Mittelzentrum
Worms mit Teilfunktion eines Oberzentrums.

In seiner Funktion als Mittelzentrum steht Bir-
stadt in direkter Konkurrenz zu den benach-
barten Mittelzentren im Verdichtungsraum. Die

IHK DARMSTADT/
VERBAND REGION RHEIN-NECKAR

Von den & Mittelzentren ist Burstadt eines der
kleinsten und durch die Nahe einem hohen Kon-
kurrenzdruck ausgesetzt.

Oberzentren Mannheim, Heidelberg und Darm-
stadt sind mit dem Auto in ca. 30 bis 35 Min.,
der Flughafen Frankfurt in 40 Min. zu erreichen.
Viele Birstadter pandeln in die benachbarten
Mittel- und Oberzentren zur Arbeit, aber auch
zum Einkaufen eder aufgrund des kulturellen
Angebots. Dies gilt insbesondere fiir Mannheim.

Karte rdumliche Einbindung
%

L] (S
Quelle: Homepage der Stadt Birstadt

Die uberregionale Anbindung Burstadts erfolgt
Uber die A 67 (Mdnchhof Dreieick A3 bis Viern-
heimer Dreieck A 6), die A 5 (Hattenbacher
Dreieck A 7 bis Basel). Aber auch die linksrhei-
nischen Autobahnen A 6 (Viernheimer Dreieck
- Saarbricken) und A 61 (Autobahndreieck Ho-
ckenheim — Worms — Mainz - Kéin) sind schnell
erreichbar. Die Anbindung Birstadts an die




Aktiver Kernbereich Blrstadt

Autobahnen erfolgt durch die BundesstraBen
B 44 (Biblis-Lampertheim-Mannheim) und B 47
(Bensheim-Worms).

Des Weiteren ist Birstadt an das Streckennetz
der Deutschen Bahn angeschlossen. Eine Be-
sonderheit in Blirstadt ist, dass der Bahnhof an
dem Kreuzungspunkt der Riedbahn {Regional-
bahn Mannheim-Frankfurt R 62) und der Nibe-
lungenbahn (Regionalbahn Worms-Bensheim
R 63) liegt, so dass sich die Gleise in alle vier
Himmelsrichtungen erstrecken. Neben Birstadt
werden auch die Ortsteile Bobstadt (R 62) und
Riedrode (R 63) von der Regionalbahn ange-
fahren. Erganzt wird die ErschlieBung durch fanf
Buslinien, welche die Stadtteile untereinander
und mit den Machbargemeinden verbinden.
Zudem besteht ein eigensiandiger Stadtbus,
der alle Quartiere der Stadt erschlielt.,

IHK DARHETAD'[I
WIRTSCHAFTSFORDERUNG BERGSTRABE
Birstadt ist aufgrund der attraxtiven Lage und
der guten regionalen Einbindurg ein guter Wohn-
standort.

Neben der guten Erreichbarkeit ist die Einbin-
dung in attraktive Naherholungsbereiche ein
weitecrer wichtiger Positivfaktor. Dic zahlrei-
chen Walder, Griinziige, Naturschutzgebiete
und Bachauen um Birstadt und die Grinan-
lage am Stadt- und Biirgerhaus, die Griin- und
Biotopflache Im Roschen oder die Naturoase
Lachgarten/Gliicksbaumallee in Bdirstadt sind
besonders geeignet fur die Naherholung. Ins-
gesamt ergeben sich vielfaltige Freizeit-, Erho-
lungs- und Erlebnismaglichksiten.

Konkurrenz im Verdichtungsraum

Trotz der fir Birstadt identifizierten Lagequa-
litdéten muss bericksichtigt werden, dass die
Gemeinden auf den verschiedenen Teilmarkten

(Wirtschaft, Wohnen, Einzelhandel, etc.) eng
miteinander verflochten sind und sich in den
folgenden Stancortmerkmalen nur geringfiigig
unterscheiden:
® guter Anschluss an das regionale Stra-
Ben- und Schienennetz,

® attraktiver Landschaftsraum und Naher-
holungsmdglichkeiten.

Die enge Verflechtung fiihrt auf den verschie-
denen Teilmdrkten zu einer Konkurrenzsituation
unter den Geme nden, die sich in Bezug auf den
Einzelhandel beispielsweise auf dem Binden von
Kaufkraft und einzelhandelsrelevanter Umsatze
und auf dem Wohnungsmarkt in dem Wettbe-
werb um das Halten und Gewinnen von Wohn-
bevdlkerung dutert. In diesem Zusammenhang
ist die Auspracung wvon Alleinstellungsmerk-
malen von groBer Bedeutung.

Baulandstrategie Biirstadt

Birstadt hat einen besonderen Weg in der Be-
reitstellung von Bauland eingeschiagen und
ein .Neues Baulandmodell® entwickelt. Uber
die stadteigene Birstadter Grundstiicksent-
wicklungs-geselischaft mbh (BGE) betreibt die
Stadt eine aktive Baulandpolitik. So konnten
in den letzten Jahren durch die ErschlieBung
neuer Wohngebete neue Einwohner aufgrund
attraktiver Konditionen gewonnen und den
allgemeinen Texdenzen ricklaufiger Bewoh-
nerzahlen entgegen gewirkt werden. Die BGE
setzt dabei auf eine verstarkte Beachtung des
Grundsatzes der Wirtschaftlichkeit, beispiels-
weise (ber stadtebauliche Vorkalkulationen und
Realisierungsstudien fiir potenzielle Entwick-
lungsgebiete.

Das Modell sieht vor, dass die BGE in potenziellen
Entwicklungsgebieten Bauerwartungsland zu
festgelegten Preisen ankauft und anschlieBend
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Raumliche Einbindung und gesamtstadtische Situation

die Umlegung und ErschlieBung von Bauge-
bieten durchfiihrt. Neben einer teilweisen Rick-
ibertragung der erschlossenen Baugrundstiicke
an die vorherigen Eigentimer erfolgt die Ver-
gabe der Grundstiicke an Bauwillige nach be-
sonderen Vergabekriterien. Danach sollen 50 %
der zur Verfiigung stehenden Baugrundstiicke
an ortsansassige Bewerber zu einem ,sozialem
Kaufpreis™ und 50 % fiir auswartige Bewerber
vergeben werden. Bei der Vergabe werden u. a.
Familien bevorzugt.

»Blurstadt setzt auf Sonne™ und regenera-
tive Energien.

Birstadt profiliert sich bereits seit einigen
Jahren mit dem Thema Solarenergie: Mit der
2008 gestarteten Dachkampagne ,Entente So-
lare" versucht Biirstadt sich durch Werbekampa-
gnen und Veranstaltungsaktionen weiter als So-
larstandort zu positionieren. In Birstadt stehen
bereits mehrere Vorzeigeprojekte wie etwa die
leistungsstarkste Dachphotovoltaik-Anlage der
Welt. Diese entstand 2004 auf dem Dach der
TTS Spedition in der WaldgartenstraBe.

Im darauffolgenden Jahr wurde Bdrstadtl in der
Kategorie Stadte mit 10.000 bis 100.000 Ein-
wohner Deutscher Meister der Solarbundesliga
- ein sportlicher Wettbewerb unter allen deut-
schen Kommunen mit den meisten Solar- und
Photovoltaikanlagen. Zudem gibt es ein flexi-
bles Sonnensegel auf der Verkehrsinsel des

BURGERMEISTER VON LAMPERTHEIM
Bilrstadt hat positive Entwicklung erfahren:
& Profilierung durch regenerative Energien
u Gute Infrastruktur
u OrtsumgehungsstraBen
® Baulandpolitik mit Hiife der BGE
® Gute Einkaufsmaglichkeiten

Mordkreisels, Solaranlagen in offentlichen Ein-
richtungen (Kita ,Villa Kunterbunt”, Blrgerhaus,
solarbetriebenes stadtisches Schwimmbad,
Photovoltaik-Anlagz an einer Larmschutzwand)
und Privathdusern. Weiteres Alleinstellungs-
merkmal ist eines der groBten und modernsten
Biogaskraftwerke der Region in der Nihe der
stadtischen Klaran age, von dem nun auch ein
Nahwdrmenetz zur Versorgung des Rathauses
und des Altenheims in den Aktiven Kernbereich
gelegt werden soll.

Im November diesen Jahres hat die Stadt Bor-
stadt zudem die ressische Charta ,100 Kom-
munen fir den Klimaschutz™ unterzeichnet. Die
Stadt hat sich damit verpflichtet, einen verbind-
lichen Aktionsplan fir den Klimaschutz aufzu-
stellen, der die Analyse des gesamtstadtischen
C02-Haushalts sowie die anschlieBende Aufstel-
lung eines Klimaschutzkonzeptes einschlieBlich

eines MaBnahmenkatalogs beinhaltet.

Mit der Dachkampagne sollen nicht nur Fami-
lien als Zielgruppe angesprochen, sondern auch
Investoren begeistert werden, Mit der Ausbil-
dung eines wirtschaftsfreundlichen Klimas und
ginstiger Standortbedingungen geht es bei den
Aktivitaten auch um gezielte Wirtschaftsfarde-
rung. Ziel ist die Clusterférderung, um weitere




Aktiver Kernbereich Blrstadt

Unternehmen aus dem Bereich innovativer
Technologien und regenerativer Energien an-
zuziehen. AuBerdem soll das Besucherinteresse
bei Ingeneuren, Studenten, Schulen, Branchen-
kennern, Fachverbanden, Medien und Politikern
geweckt werden.

Um allen gesellschaftlichen Gruppen (Biirgern,
Vereinen, Schulen, Einzelhandel) das Thema
Solarenergie naher zu bringen, wurden wvon
der Stadt verschiedene MaBnahmen ergriffen,
welche zum direkten oder indirekten Mitmachen
anregen sollen:

IHK DARMSTADT

~Sofern Barstadt in Zukunft weiterhin leistungs-
fahig sein méchte, gilt es sich zu profilieren.”

Stiarken/Potenziale

Guter Wohnstandort aufgrund der regionalen Ein-
bindung und Anbindung

= Einrichtung eines Energieberatungsstitz-
punktes der Verbraucherzentrale Hessen,

® Errichtung eines Energiepfads mit Infota-
feln entlang an bestehenden Projekten,

E Projektbezogene Grindung einer Solar-
Birger-Genossenschaft (Anlagemaglich-
keiten flr Kleinanleger),

® Ausrichtung der Messe EnergieTrends+"
(fand 2009 zum zweiten mal in Folge
statt),

® Kontinuierl che Prasenz des Themas
Solarenergie bei Veranstaltungen wie z.
B. an Fastnacht oder beim Public Viewing

wahrend der FuBball EM 2008
(Solararena).

Schwichen /Risiken

Starke Konkurrenz der Mittelzentren unterein-
ander

(weitere) Profilbildung Solar / Erneuerbare
Energie; Umsetzung weiterer energetischer Mab-
nahmean

Regenerative Energien ist kein ,Monopolthema™;
einige Kommunen setzen ebenfalls darauf

Ausbau als Wirtschafts- und Wissensstandort fir
regenerative Energien

Betreiben der aktiven Baulandpaolitik, moderate
Baulandpreise

Handlungsfelder

Weiterentwicklung des eigenen Profils und entsprechende Vermarktung

Schwerpunkt Thema Energie auch in die Innenstadt tragen

Aktive Baulandpolitik in die Kernstadt / Innenstadt Gbertragen
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Bevolkerungsentwickliung

4.3 Bevilkerungsentwickliung

In der Gesamtstadt Birstadt leben heute in-
klusive der zwei Ortsteile Botbstadt und Ried-
rode sowie dem Boxheimer Hof insgesamt
15.635 Einwohner'. Zwischen 1990 und 2008
schwankte die Einwohnerentwicklung nur ge-
ringfiigig und bewegte sich 2wischen 15.229
(1990) und 15.635 (2008). Gravierende quan-
titative Veriuste oder Gewinne gab es nicht.

Abb.: Absolute Einwohnerentwickiung von Biirstadt seit 1990
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Aktiver Kernbereich Blrstadt

Derzeitige Einwohnerentwicklung Abb.: Absolute Entwicklung des natiirlichen

Die Einwohnerentwicklung wird durch den Saldo e e e sy

der natiirlichen Bevdlkerungsentwicklung (Dif- 100 = -
ferenz der Geburten und Sterbefalle) und dem 80
Wanderungssaldo (Differenz der Zu- und Fort-
zlige) bestimmt. Die natirliche Bevilkerungs- 60
entwicklung ist seit langerem durch einen An- 40
stieg der Sterbefdlle sowie einem Riickgang der
Geburten gepréagt. So auch in Blrstadt. Kom- 2
pensiert wird/wurde diese Entwicklung durch o
Wanderungsiiberschilsse. Die nachfolgende - 2005 2006 2007 2008
Grafik zeigt die Entwicklung der Salden 2005 -34 > -36 -
bis 2008 in Birstadt. -a0
-60
Anhand der Grafik wird die Bedeutung der
Komponente Wanderung infolge der Bauland- ——Wanderungaakio,  =S—natiricher Sakio
politik fur die Einwohnerentwicklung von Bir- '
stadt deutlich. Der Vergleich des Wanderungs- Quelle: Hessisches Statistisches Landesamt, eigene Darstellung

saldos mit den Salden anderer Gemeinden in
der Umgebung zeigt, dass nicht alle Gemeinden
in der Region Wanderungsgewinne verzeichnen
konnten.

Abb. : Vergleich der Wanderungssalden (absolute Werte)
2.000
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1.400
1.100
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Quelle: Hessisches Statististhes Landesamt, eigene Darsteliung
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Bevolkerungsentwickiung

Kiinftige Einwohnerentwicklung Hessen mbH (FEH) als auch des Hessischen

Die Bevélkerung Biirstadts wird sich in Zukunft Statistischen Landesamtes.
stark verandern und ein Einwohnerwachstum

nur in einem noch geringeren MaBe als bisher er- Entgegen der Entwicklung im Landkreis wird

folgen. Bundesweit ist die Dynamik der Einwoh- Birstadt gemal den Prognosen bis voraus-
nETEntwiERIling rUfkmUﬁg, £0 auch In Hessen. sichtlich 2020 nodh nicht von Einwohnermuck-
Der Landkreis BergstraBe wird wie viele andere gangen betroffen sein. Allerdings wird sich das
hessische Landkreise bis 2025 an Einwohnern Wachstum stetig verlangsamen, so dass die
verlieren. Dies zeigen sowoh die Prognosen Wachstumserwartungen fir die Zukunft lang-

der Forschungs- und Entwicklungsgesellschaft fristig rickiaufig sind.

Abb.: Absolute Entwicklung der Einwohnerzahl Abb. : Zu- bzw. Abnahme der Bevilkerung 2025
von Biirstadt bis 2025 gegeniiber 2006 in den kreisfreien Stadten und
16.000 Landkreisen Hessens
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Aktiver Kernbereich Burstadt

Veranderung der Altersstruktur

Weit gravierender als die Veranderung der Ein-
wohnerzahlen wird sich die Veranderung der Al-
tersstruktur auswirken. Auch in Birstadt ist der
bundesweite Trend zu einer Veranderung der
Altersstruktur deutlich erkennbar. Bereits heute
nimmt der Anteil der Gber 65-J3hrigen an der
Biirstadter Bevolkerung stetig zu, wahrend der
Anteil der Kinder und Jugendlichen an der Ge-
samtbevdlkerung abnimmt. Auch wenn die Al-
tersgruppe der unter 6-J3hrigen in 2006 einen
moderaten Zuwachs erfahren hat, spiegelt sich
in der Altersgruppe der 6 bis unter 15-3hrigen
umso deutlicher der Trend des demographi-
schen Wandels wider.

BURGERBETEILIGUNG

«Birstadt 2020 als Wohnstandort fUr alle Genera-
tionent™

Abb. : Prozentuale Verdanderung der Altersstruktur in Birstadt (2005=0)
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Da die Daten der Gesamtstadt und die Daten
des Aktiven Kernbereichs aus verschiedenen
Datengrundlagen stammen, ist ein exakter Ver-
gleich der Altersstruktur nich: méglich. Den-
noch lassen sich grobe Aussagen treffen. Die
Altersstruktur im Aktiven Kembereich ist un-
aufféllig und entspricht, bis auf geringfiigige
Abweichungen, dem Altersaufbau der Gesamt-
stadt. Die groBte Abweichung im Vergleich zur
Gesamtstadt zeigt sich in der Altersgruppe
der Gber 65-Jahrigen. Der Antzil dieser Alters
gruppe ist im Aktiven Kernbereich gegeniber

Bevolkerungsentwickiung

der Gesamtstadt leicht erhoht. Die Verschie-
bung der Altersstruktur zu Gunsten der alteren
Bevilkerungsanteile wird sich in den nachsten
Jahren noch starker auspragen. Besonders
drastisch wird die Zunahme der Gber 65-13h-
rigen an der Gesamtbevilkerung sein.

IHK DARMSTADT)/
WIRTSCHAFTSFORDERUNG BERGSTRABE
Auch Bdrstadt wird von der negativen demogra-
phischen Entwicklurg betroffen sain.

Abb.: Vergleich Altersstruktur Birstadt 2007 bzw. 2009 und 2025
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Quelle: Daten Aktiver Kernbereich von ekom2i (Stichtag 10.10.2009), Daten Gesamistadt Birstadt vom Messischen Statistischen
Landesamt (Stichtag 31.12.2007), Daten Gesamistadt Birstadt 2025 von der Bertelsmann Stifturg, eigene Darstellung




Aktiver Kernbereich Blrstadt

Dementsprechend prognostiziert die Bertels-
mannstiftung eine starke Veranderung im Hin-
blick auf das Durchschnittsalter und den Ju-
gend- und Altenquotient. Der Altenquotient
spiegelt das Verhaltnis von alteren Menschen
(ab 65 Jahre, nicht mehr srwerbstatigen) zu
jingeren Menschen im erwerbstatigen Alter (20
bis unter 65 Jahre) wider. Wahrend in Birstadt
2006 noch 33 Altere auf 100 Jingere entfallen,
werden fur 2025 bereits 48,3 prognostiziert.

Im Landkreis BargstraBe und in Hessen fallt
dieses ungiinstige Verhdltnis bis zum Jahr 2025
weniger drastisch aus (val. Abbildung Jugenad-
und Altenguotient 2006 und 2025). Damit wird
sich der Vorsprung von Birstadt hinsichtlich
der Uberalterung gegeniber Hessen bis 2025
weiter ausbauen.

Abb.: Jugend (griin}- und Altenquotient (tiirkis) 2006 und 2025
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Multinationalitdt

Neben einer langfristig rickldufigen Einwohner-
zahl sowie einer Uberalterung der Gesellschaft
ist die zunehmend multinationale Zusammen-
setzung der Bevdlkerung ein drittes Merkmal
des demographischen Wandels. Der Antell der
nichtdeutschen Bevdlkerung an der Gesamtbe-
volkerung liegt in Burstadt mit 11 % im hessi-
schen Schnitt, jedoch etwas (iber dem Durch-
schnitt des Landkreises Bergstraie (9 %).
Deutlich Gber dem Durchschnitt der Gesamt-
stadt liegt mit 21 % der Anteil der Bevilkerung
anderer Nationalitat im Aktiven Kernbereich.

Abb.: Vergleich des Anteils der nichtdeutschen
Bevilkerung 2007 (Daten Aktiver Kernbereich
vom 10.10.2009)
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Quelle; Hessisches Statistisches Landesamt, Daten Aktiver
Kernbereich von ekomll, eigene Darstellung

Bevolkerungsentwickiung

Ausblick

Ricklaufige Wachstumserwartungen, die Ver-
anderung der Altersstruktur und die Multina-
tionalitat der Bevdlkerung sind zentrale Rah-
menbedingungen fiir die kinftige Entwicklung
des Aktiven Kernoereichs: Es gilt hier, sich
frihzeitig verdanderten Nachfragen insbeson-
dere beziglich des Wohnens, des Einzelhandels
oder der sozialen und kulturellen Infrastruktur
anzupassen. Ebenso muss die Gestaltung &f-
fentlicher R&ume den Verdnderungen Rechnung
tragen, etwa durch vermehrte Barrierefreiheit
fir die zunehmende Zahl der Seniorinnen und
Senioren.

Zentrales Anliegen muss es sein, die bisher er-
folgreich gefuhrte Baulandpolitk fortzufuhren
und auf die Innenstadt zu fokussieren, so dass
vor allem auch junge Menschen fur Blrstadt und
den Kernbereich gewonnen werden kénnen.

Insgesamt muss der Aktive Kernbereich so ent-
wickelt werden, dass er auch fiir eine veranderte
Bevilkerung seiner Funktion als Zentrum und
Herz von Blrstadt gerecht wird. Angesichts des
hohen Anteils an Migranten im Akliven Kernbe-
reich sollten neben intergenerativen Ansatzen
auch interkulturelle Aspekte eine wichtige Rolle
spielen.

IHK DARMSTADT
Derzeit existieren Wohnbaugebiete im AuBenbe-

reich. Kinftig wird sich Birstadt mehr konzen-
trieren missen!




Aktiver Kernbersich Burstadt

Starken/Potenziale

Einwohnerentwicklung: Derzeit positiver Wande-
rungssaldo Prognostizierte Wanderungsgewinne
werden die durch die Sterbeidberschiisse be-
dingten Bevilkerungsverluste dampfen

Schwachen/Risiken

GemaB Prognosen stirkere Uberalterung der Be-
vilkerung als im Kreis und Hessen

Internationalitat als Chance fir kulturelle
Vielfalt

Riicklaufige Wachstumserwartungen ab 2020

Bis voraussichtlich 2020 noch Einwohner-
wachstum

Weniger junge Menschen in Birstadt gefahrden
langfristig Auslastung bestimmter Gemeinbedarfs-
einrichtungen z. B. fiir Kinder und bedeuten auch
weniger Kunden fir den ortlichen Eizelhandel

Handlungsfelder

schen Jung und Alt zu bewahren

Fokussierung der Baulandpclitik auf den Kernbereich mit dem Ziel, ein ausgeglichenes Verhaltnis zwi-

der sozialen und kulturcllen Infrastruktur

Frihzeitige Berucksichtigung der sich verandernden Nachfragen beziiglich Wohnen, Einzelhandel sowie

Beachtung der Barrierefreihzit bei der zukiinftigen Entwicklung

Einbeziehung der Bedirfnisse von Migranten
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Einzelhandel und Gewerbe

4.4 Einzelhandel und Gewerbe
Einzelhandel und Gewerbe in Biirstadt

Gesamtstadt

Die ahnlichen Lagequalitdten Birstadts und der
MNachbarkommunen (vgl. Kap. 4.2) bedingen
eine permanente Konkurrenzsituation inner-
halb der Gesamtregion, die sich auch im Ein-
zelhandel bemerkbar macht. Fiir ein vergleichs-
weise kleines Mittelzentrum wie Birstadt sind
die Rahmenbedingungen besonders schwierig:
So verfligen die umliegenden Mittel- und Ober-
zentren, abgesehen von Lorsch, ber hbhere
Einwohnerzahlen®* und weisen im regionalen
Vergleich héhere Einzelhandelzentralitdten auf.
Die Kommunen versuchen ihrerseits die beste-
henden Einzelhandelsstrukturen durch Ansied-
lungsvorhaben langfristig zu stabilisieren und
auszubauen. Hieraus ergeben sich fir Birstadt
und insbesondere fur die lnnenstadt besondere
Anforderungen hinsichtlich der nachhaltigen
und funktionalen Starkung der Wirtschafts-
struktur und Einzelhandelslandschaft,

IHK DARMSTADT /
VERBAND REGION RHEIN_NECKAR

Da Borstadt zu den kieineren Mittelzentren zahit,

ISF dar Konkurrenzaruck micht zulaest durch die
raumliche Nahe groB.

5  Bensheim (39.611 BEW), Lamperth=im {31,301 EW),
Viernheim (32,502 EW), Heppenhsim (25,279 EW),
Bdretadt (15.635 EW}, Lorsch (12,866 EW) (Stand
31.12.2008)

Wirtschafts- und Beschaftigtenstruktur

Seit 1998 ist der Anteil der sozialversicherungs-
pflichtig Beschaftigten um rund 17 % zuriickge-
gangen. Heute sind rund 43 % der am Arbeitsort
Biirstadt sozialversicherungspflichtiy Beschaf-
tigten Im Produzierenden Sektor tatlg. Dies st
im Vergleich zum Landkreis BergstraBe (33 %)
und Hessen (27 %) ein (berdurchschnittlicher
Wert. Insbesonders der Maschinen- und Anla-
genbau, sowie die Umwelt- und Energiewirt-
schaft prdgen das Produzierende Gewerbe,
wahrend in Lampertheim wvor allem Unter-
nehmen aus Chemie und IT angesiedelt sind.
Ebenso {iberdurchschnittlich ist mit 7 % der An-
teil der Beschéftigten in der Land- und Forst-
wirtschaft in Blrstadt (Landkreis BergstraBe
und Hessen 1 %). Der Dienstleistungsanteil
von Birstadt liegt 2ntsprechend des hohen Be-
schaftigungsanteils im Produzierende Gewerbe
nur bei unterdurchschnittlichen 50 % (Vergleich
Landkreis BergstraBe 65 %, Hessen 72 %). Die
starksten Unternehmen am Standort Birstadt
sind die Firmen Fizge (Logistik), Peri (Gebau-
deschalungen), G5 (Warmesysteme) und Bir-
stadt Furniture (Produzent fur IKEA).




Aktiver Kemberelich Burstadt
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Im Nordosten der Kernstadt liegt das griBte In-
dustrie- und Gewerbegebiet von Blrstadt (In-
dustriegebiet Ost sowie Am Brickelsgraben)
(sieche Abb. .Ubersicht Gesamtstadt™). Entlang
der B 44 im westlichen Stadtgebiet gibt es noch
weitere, kleinere Gebiete mit gewerblicher Nut-
zung. In Bobstadt ist neben einem bestehenden
Gewerbegebiet noch eine groBfiachige Erschlie-
Bung (Gewerbegebiet .Bobstadt-Ost") geplant.
Seit einiger Zeit diskutieren Birstadt und Lam-
pertheim dber ein gemeinsames Gewerbege-
biet. Beide Stadte haben die interkommunale
Kooperation auf den weg gebracht.

Einzelhandel

Innerhalb der letzten Jahre ist eine zunehmende
Vicrandcrung in der  Einzclhandclslandschaft
in Deutschland zu erkennen. Veranderungen
der Betriebstypen erfordern ein hohes MaB an
Flexibilitat der Standorte. Standig steigende
Anforderungen an die VerkaufsflaichengroBe
und Bereitstellung von ausreichend Parkraum
fuhren haufig zu Engpassen in den klassischen
Innenstadtlagen. Die innerstadtischen Stand-
arte entsprechen dariiber hinaus sowohl optisch
als auch von der Aufteilung und GroBe meist
nicht den Bedirfnissen der Einzelhandler.




Einzelhandel und Gewerbe

Die Folge war und ist eine wverstarkte An-
siedlungspolitik der Einzelhdndler und Ge-
werbetreibenden auBerhalb der historischen
Stadtzentren, auf der .grinen Wiese" oder
in nahegelegenen Stadtteilen. Verstarkt wird
dieser Prozess zunehmend durch die sich wan-
delnden Konsumentenanspriche: gute Erreich-
barkeit, wetterunabhénagiges Einkaufen, Erleb-
niseinkauf und Preisbewusstsein.

Da die Anforderungen insbesondere aus dem
Bereich des Lebensmitteleinzelhandels hin-
sichtlich der Verkaufsflachen mit 800 m?2 und
mehr sowie des Parkplatzangebots nur noch
selten im Innenstadtbereich gedeckt werden
kénnen, wurden Flachen fir griBere Einzelhan-
delsbetriebe an den Stadtrandern ausgewiesen.
Die zunehmende Nachfrage nach Standorten
auBerhalb der Ortschaften ist nach wie vor un-
gebrochen. Diese Entwicklung ist in Birstadt
gleichfalls zu erkennen. So wurde von der Stadt
neben dem bestehenden zentralen innerstad-
tischen Einzelhandel eine entsprechende Fla-
chenentwicklung an der MainstraBe/Bibliser
Pfad im Norden der Stadt vorangetrieben. Eine
weitere Ausweitung groBfiachiger Betriebe an
AuBenstandorten ist aufgrund regionalplaneri-
scher Vorgaben jedoch nicht mehr maglich.

Im Fachmarktzentrum Bibliser Pfad haben
sich folgende | ehensmittelmarkte angesiedelt:
Edeka Neukauf, Aldi SGd und Penny Markt.
Dabej musste sich Edeka Neukauf der Stadt ge-
geniiber verpflichten, einen Lebensmittelmarkt
in der Innenstadt zu betreiben, der als Treff
3000 in der WilhelminenstraBle ertffnet wurde.
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Aktiver Kernbereich Blrstadt

MNeben diesen, fir Burstadt relevanten Einkaufs-
orten bestehen weitere die zu einer erhdhten
Einzelhandelskonkurrenz fiihren. Zu den wich-
tigsten nahegelegenen Einkaufsorten neben
Birstadt zahlen:

® Das Oberzentrum Mannheim,
® Viemheim (Rhein-Neckar-Zentrum),

® Die Mittelzentren Worms und Bensheim.

Aufgrund der Ndhe zu diesen Einzelhandelss-
tandorten kommt es zu Kaufkraftbewegungen
Zu Lasten Birstadts. Im kurzfristigen Bedarf
stellt sich die Situation noch als zufriedenstel-
lend dar®, allerdings beschrankt sich dies raum-
lich nur auf den zentralen Versorgungsbereich
und auf den Fachmarktstandort MainstraBe/Bi-
bliser Pfad, der auBerhalb des Aktiven Kernbe-
reichs liegt. Im mitteifristigen und erst Recht im
langfristigen Bedarfsbereich gibt es hingegen
erhebliche Defizite, wodurch sich Abflisse an
Machbargemeinden ergeben. So darf Birstadt
aufgrund seiner zugewiesenen zentralértlichen
Funktion im Bereich des mittel- und langfris-
tigen Bedarfs Zuflisse Ober den eigenen De-
ckungsbedarf von (100 %) erzielen. Hierbei ist
jedoch nach Aussage der GMA in den letzten
Jahren insbesondere im diesem Bereich eine
riicklaufige Entwicklung zu erkennen. Die Nach-
frage nach bestimmten Sortimenten kann vor
Ort nur noch in geringem MaBe oder nicht mehr
befriedigt werden.

Kaufkraft

Als allgemeine Kaufkraft wird diejenige Geld-
menge bezeichnet, die den privaten Haushalten
innerhalb eines bestimmten Zeitraumes zur Ver-
fugung steht’. Auf dieser Basis ergibt sich fur

& Das GMA Einzelhandalsstrulturgutachten kam zu
gem Ergebinis, dass das Angehol fur den kursfristgen
Bedarf in Birstadgt gut s

Institut fur Handelsforschung (IFH)} 2006

die Gesamtbevilkerung Bdrstadts ein Kauf-
kraftindex von 105. Dieser ist nur geringfiigig
niedriger als der des Landkreises BergstrafBe
mit 105,58,

Die einzelhandelsrelevante Kaufkraft ist derje-
nige Anteil des verflgbaren Einkommens, der
tatsachlich fir Konsumzwecke ausgegeben wird
(ohne KFZ- und Brennstoffhandel). Nach An-
gaben der IHK Darmstadt liegt der derzeitige
Einzelhandelsumsatz je Einwohner in Birstadt
bei ca. 3.600,00 Euro. Gemessen an der ein-
zelhandelsrelevanten Kaufkraft von Deuisch-
land mit 5.201,00 Euro/EW ergibt sich fur Bor-
stadt eine Umsatzbindung von 69,2 %°®. Unter
Beriicksichtigung der allgemeinen Kaufkraft
von 5.463,00 Euro/EW und der, durch IHK An-
gaben tatsachlich vorhandenen einzelhandels-
relevanten Kaufkraft von 3.600,00 Euro/EW in
Birstadt (56,3 Mio. Euro fir gesamt Blrstadt),
ergibt sich eine Differenz von 1.863,00 Euro
und dementsprechend ein Umsatzpotenzial
aufgrund der BevdlkerungsgroBe von 29,1 Mio.
Euro®®.

Aligemein liegt die Einzelhandelszentralitat
nach Angaben der IHK Darmstadt in Blrstadt
bei 62 % und camit unter der Einzelhandels-
zentralitdt der BergstraBe mit 92,6 %™ (Bun-
desdurchschnitt 100). Als Mittelzentrum hat
Biirstadt grundsétzlich das Potenzial eine Einzel-
handelszentralitdt von 100 und mehr zu errei-
chen, wenn das Einzelhandelsangebot vielfaltig
und attraktiv genug ist, um tatsdachlich Kunden
aus den umliegenden Unterzentren anzuziehen.

i Dundesdurchachnitt von 100
Laut GMA Gutachtan 2008 erglbt sich sine enzethan
delsrelevants Kaufkraft van 71 %

10 Kaufkraft-Lhinsatz anhand der maglichen Eineaihan-
defskaufkral fur Barstadt 85,4 Mio. Euro

11 MK Darmstadt, 2009

NH | ProjektStadt
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Einzelhandel und Gewerbe

Aufgrund der niedrigen Einzelhandelszentralitat

und des geringen Einzelhandelsumsatzes be-

steht hinsichtlich der Einzelhandelsentwicklung
noch Erweiterungspotenzial in Bdrstadt.

Tab. : Einzelhandelsrelevante Daten

Einzelhandelszentralitat 62

Aufgrund des prognostizierten Bevoélkerungs-
wachstums (siehe Kap. 4.3) ergibt sich fir die
Zukunft ein zusatzliches Kaufkraftpotenzial fir
Biirstadt.

92,6

Migliche Einzelhandels-

5.463 Euro/EW
relev. Kaufkraft {tatsachiiche 3.600 Euro/EW) 5489 Biro/EW 5:201 SirofEW
Einzelhandelsrelev. 563
Umsatz ]
105 105,5 100

Quelle: IHK Darmstadt 2009

Aktiver Kernbereich

Die Dichte und Struktur des Einzelhandels in
der Haupteinkaufslage (I) und dem restlichen
Gebiet des Aktiven Kernbereichs (II) sind unter-
schiedlich ausgepragt. Die Attraktivitst dieses
Bereiches fir Kunden wird derzeit betrachtlich
durch die hier verorteten kostenfreien, jedoch
nur 0,5 bis 2 Stunden nutzbaren Parkpldtze sta-
bilisiert und unterstiitzt.

Das derzeitige Einzelhandelsangebot orientiert
sich stark an den beiden Verkehrsachsen Ni-
belungenstraBe und MainstraBe, die allerdings
kaum Moglichkeiten fir eine Entwicklung von
AuBengastronomie bieten.

AuBerhalb der Haupteinkaufslage gibt es nur
noch vereinzelte Einzelhandelseinheiten bzw.
tendenziell Dienstleistungsbetriebe. Hierbei

handelt es sich Gberwiegend um kleine, eigen-
timergefihrte Ladzneinheiten.

| Haupteinkaufsiage: Die innerstddtische
Haupteinkaufsiage von Burstadt liegt im
Wesentlichen in der NibelungenstraBe (zwi-
schen der Bahrlinie im Osten und der Main-
straBe im Westen) sowie der MarktstraBe
zwischen NibelungenstraBe und Magnus-
straBe, aufgrund der hier vorhandenen bau-
lichen Dichte von Einzelhandelslokalen (val.
Abb. Nutzungsstruktur). Der Besatz an in-
nenstadtrelevanten Einzelhandels-, Dienst-
leistungs- unc Gastronomiebetrieben ist
jedoch nicht durchgangig gegeben. So ist
der Einkaufsbereich teilweise durch Wohn-
nutzung untertrochen.

In der NibelungenstraBe sind auch einige Fi-
lialisten, KIK, NKD, Schlecker) angesiedelt.




Aktiver Kernbereich Blrstadt

Besondere Angebote bestehen zudem
durch das Modehaus Vetter in Ndhe des
Bahndamms sowie die Neuerdffnung eines
Biokaufhauses im Januar 2010 (Umnut-
zung eines Woolworth-Leerstands). Frei-
tags vormittags wird das Angebot durch
einen kleinen Markt (ca. fiinf Sténde) auf
dem _Haag schen Gelande™ erganzt. Die
Stande sind in den letzten Jahren weniger
geworden und wirken auf dem groBen Park-
platz verloren. Dem Markt fehlt zudem die
Anbindung an den Einkaufsbereich der Ni-
belungenstrabe.

Die ansassigen Banken und Sparkassen
sowie die Post bilden aufgrund ihrer Ma-
gnetwirkung einen wichtigen Standortfaktor
fur den Kernbereich. Auf der anderen Seite
ist festzustellen, dass das Verwaltungszen-
trum auBerhalb der Haupteinkaufslage liegt
und als Anziehungsfaktor fur die Innenstadt
nicht zur Verflgung steht.

In den letzten Jahren sind verstarkt Min-
dernutzungen in die Ladenlokale einge-
zogen oder stehen leer. Beispielsweise gibt
es mittlerweile gleich mehrere Spielcasinos
und Wettblros im Bereich Mainstrae /

Lampeartheimer StraBe. Rund um das hi-
storische Rathaus (NibelungenstraBe zwi-
schen Markt- und MainstraBe, Kreuzungs-
bereich Main- und NibelungenstraBe sowie
LuisenstraBe) ist ein werkehrsberuhigter
Geschaftsbereich (Zone 20) eingerichtet
worden,

BURGERBETEILIGUNG

n Ladendffnunaszeiten sollten aufeinander abge-
stimmt werden.

8 Viele .Mindermnutzungen” vorhanden.

= Leerstdnde sofften new vermietet werden,

Ubriger Kernbereich: Im dstlichen Verlauf
der NibelungenstraBe, im Bereich der Main-
straBe sowie in den angrenzenden StraBen
verringert sich das Angebot des klassischen
Einzelhandels aufgrund der rdumlichen
Struktur (Wohnbebauung). Die Einzelhan-
delsgeschéftz befinden sich in gestreuter,
untergeordneter Lage. Entlang der Main-
straBe bis Hohe Bahnhofsallee gibt es einen
Profi Getrédnkemarkt sowie mehrere gastro-
nomische Angebote, insbesondere im un-
teren Preissegment. Angrenzend zum Pro-
grammgcbicz befindet sich im Siddwesten
des Stadtgebiets ein Lidl.

NH | ProjektStadt



Einzelhandel und Gewerbe

Ergebnisse des Einzelhandelsgutachtens™

Das Gutachten kommt hinsichtlich der Einzelhandelssituation zu dem Fazit, dass die Stadt Birstadt
in zahireichen Sortimentsbereichen guantitativ gqut ausgestattet ist (Drogerie, Blumen/Pflanzen, zoo-
logischer Bedarf, Bekleidung, Schuhe, Sport) — allerdings viele davon in dezentraler Lage angesiedelt
sind. Rein guantitativ besteht Nachholbedarf in den Bereichen Elektrowaren, Haushaltswaren/Ein-
richtung, Mobel und Heimwerkerbedarf. Das Angebot der Innenstadt solite durch mittelpreisige bis
hochpreisige bzw. qualitativ hochwertiger Bekleidung erganzt werden. Ausbaubedarf wird im Bereich
Orthopéadiewaren gesehen, bevorzugt als Kombination mit medizinischen Dienstleistungen,

<~Auch auf einzelbetrieblicher Ebene sind eine Reihe
von Betrieben festzuhalten, die hinsichtlich ihres | %
Sortimentes, ihrer Warenprasentation und Schau- =~ bl
fenstergestaltung nicht auf dem aktuellen Stand -
der Zeit sind. Um die Innenstadt als Einzelhan-
delsstandort, aber auch als multifunktionaler Kom- '
munikationsraum mit einer Vielfalt von Nutzungen &
aus dem Dienstleistungs-, Gastronomie-, Verwal-
tungs- und Kultursektor weiter zu starken und zu
stabilisieren, sind insbesondere stadtebauliche
MaBnahmen (z. B. Starkung der Aufenthaltsqua-
litdét, Zusammenlegung von kleineren Geschafts-
einheiten, Reaktivierung von Leerflachen und Min-
dernutzungen) notwendig. Dariber hinaus sind die
Auftritte der Einzelgeschafte aber auch des ge-
samten Finzelhandelsplatzes Innenstadt Biirstadt
noch deutlich optimierungswiirdig.™

~Im Rahmen einer Kundenbefragung gaben Passanten auf die Frage nach fehlenden Angeboten in
der Stadt Birstadt (v. a. in Bezug auf die Innenstadt) am hdufigsten eine Ausweitung der gastro-
nomischen Angebote als Verbesserungsvorschlag an. Darauf folgten die Sortimente Bau- und Heim-
werkerbedarf sowie eine Ausweitung des Bekleidungsangebotes insgesamt wie auch speziell in Bezug
auf hochwertige Bekleidung / Schuhe. Weiterhin wurde mehrfach eine Ausweitung des Angebotes im
Nahrungs- und Genussmittelsektor sowie bei Schuhen und Elektrowaren angesprochen. Aus diesen
Antwarten lasst sich ablesen, dass den Befragten sowohl! eine erhéhte Aufenthaltsqualitat wichtig ist,
die auch durch eine Ausweitung der gastronomischen Angebote erzielt werden kann, wie auch ein
grofieres Angebot im mittel-und langfristigen Bedarfsbereich. Dies entspricht auch den Sortimenten,
in denen heute ein hoher Kaufkraftabfluss in die umliiegenden Stadte zu verzeichnen ist."

12- GMA Bnrelhandelsgutachten, Ludwigsburg 2009
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Aktiver Kernbereich Blrstadt

Die Aussagen zum Sortimentsbesatz werden
durch das Ergebnis des Experteninterviews mit
dem Wirtschafts- und Gewerbeverein ahnlich
eingeschatzt. Dieser verweist insbesondere auf
folgende erganzende/flankierende Sortimente:
Geschenkartikel, Feinkost, Bzkleidung, Schuhe,
Haushaltswaren, Boutiquen, Kurzwaren, Bio-
waren, Parfimerie und Unterhaltungselekt-
ronik.

Zukiinftig gilt es die Ansiedlung weiterer zen-
trenrelevanter Sortimente an dezentralen
Standorten zu vermeiden, die Aufenthaltsqua-
litat durch gestalterische Mittel zu erhéhen und
den Standort durch MarketingmaBnahmen zu
stabilisieren. Dariber hinaus wird von Seiten
der GMA zu einer Zusammenlegung der Fla-
chen und Reaktivierung von Leerstanden und
Mindernutzungen geraten, die sich hinsichtlich
der Eigentimer- und Gebaudestruktur teilweise
als schwierig erweisen wird. Dies erfordert im
Vorfeld ein hohes MaB an Uberzeugungsarbeit
bei den Eigentimern und Gewerbetreibenden.

Hinsichtlich der VerkaufsAachenausstattung

NH BEFRAGUNG

14, Halten Sie das bestehende Angebot fiir
ausrcichend?

21 von 24 Gewerbetreibenden (=87,5 %) halten
ihr bestehendes Angebot fur ausreichend. Lediglich
gine Person ist nicht dieser Meinung (Ifd. Nr. 102).

kann keine Aussage getroffen werden, da
hierfur gesicherte Grundlagen fehlen. Allerdings
ist den Geschaften im Kernbereich eine gewisse
Kleinraumigkeit zu attestieren, die, wie bereits
angesprochen, ein Hemmnis fur die Ansiediung
groBerer Einzelhandelangebote darstellen.

MNeben den fiir das Mittelzentrum einge-
schrankten Sortimentsangebot und dem

bestehenden Mirdernutzungen in den Hauptein-
kaufslagen, bestehen hohe Defizite hinsichtlich
der Gestalt- und Aufenthaltsqualitat des offent-
lichen Raums (vgl. Kap. 4.8).

Auch in der Beteiligungsrunde und der Befra-
gung wurde eine grofie Unzufriedenheit beziig-
lich der vielen Mindernutzungen, der Gestaltung
und des Images deutlich.

FuBgdngerzone - Verkehrsberuhigter
Geschaftsbereich

Innerhalb der Stadtverwaltung und der Gewer-
betreibenden wird (iber einen l3ngeren Zeitraum
die Einrichtung einer FuBgangerzone diskutiert,
wobei hierzu keine konkrete Entscheidung ge-
troffen wird. Innerhalb des GMA Gutachtens
wurde fiir den verkehrsberuhigt ausgebauten
Teilabschnitt der NibelungenstraBe die Aus-
weisung einer FuBgdngerzone empfohlen, um
so eine hohere Aufenthaltsqualitat fir den be-
treffenden Bereich zu erzielen. Von Seiten der
IHK wird die Entwicklung einer FuBgangerzone
dagegen nicht empfohlen. Hierzu sollte in der
weiterfihrenden Konzeptentwicklung der Sach-
verhall mil der IHK und der GMA fachlich dis-
kutiert werden. Viele Stadte tendieren derzeit
eher zu einer Verkiirzung oder Authebung einer
FuBgangerzone aufgrund des mangelnden An-

BURGERBETEILIGUNG
Ein Teil der Bevihkerung spricht sich fiir die Ein-

richtung einer FuBgingerzone aus.

gebots. Dariber hinaus sind die bestehenden
Angebote in grofen Teilen auf die Verkehrsfluk-
tuation angewiesen. Dementsprechend wirde
eine Konzeptionierung als FuBgangerzone die
gastronomischen Angebote stdrken und zu
einer Belastung des Facheinzelhandels und
Fachhandwerks fihren.

NH | ProjektStadt
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Einzelhandel und Gewerbe

Leerstandsproblematik

In den gefithrten Expertengesprachen wurde
mehrfach die Problematik einzelner beste-
hender Leerstande sowie insbesondere wvon
Leerstand bedrohter Einheiten n der Birstadter
Innenstadt angesprochen. Dass es gleich meh-
rere Leerstande im Aktiven Kernbereich gibt,
wurde durch die Kartierung und die Recherche
in Immobilienportalen bestatigt. In den Immeo-
bilienportalen werden derzeit folgende Leer-
stande aktiv angeboten (Stand 11/06):

Spielraum fur eine groBflachige innerstadtische
Entwicklung bietet das sogenannte ,Heiser und
Friedrich Kaufhaus" in der MainstraBe 1. Dieses
ist aufgrund der Nachbarschaft zum historischen
Rathaus in prominenter Lage mit entsprechend

Tab.: Leerstandsflachen im Aktiven Kernbereich

negativen Auswirkungen auf das Innenstadt-
Gefige behaftet. Alle Anstrengungen von Seiten
der Stadt blieben bislang ohne Ergebnis. Bereits
seit 2002 steht das Gebaude komplett leer.

Die Wiedernutzung der Leerstande sowie ins-
besondere das vorausschauende Handeln im
Dezug auf ungesicherte Betriebe im Aktiven
Kernbereich ist fiir die zukinftige Entwicklung
von besonderer Bedeutung.

BURGERBETEILIGUNG

Aus der Sicht der Barger soliten westere Angebote
angesiedelt und Leerstande vermietet werden.

Blro/Ladenlokal nahe FuBgangerzone

Ladengeschaft im Zentrum 96 m2
Ladengeschaft im Zentrum 88 m2
Gebdude mit Ladengeschaft und Wohnungen im Zentrum (MainstraBe 1) 875 m2

Quelle: immobilenscout 24/ Tmmonet (Stand 06.11. 2008)




Aktiver Kernbersich Burstadt

Ausblick

Fur die Entwicklung des Einzelhandels im
Kernbereich ist ein eigenstandiges Konzept
wichtig, das auf den bestehenden Fotenzialen
aufbaut und die vorhandenen Rahmenbedin-
gungen wie Konkurrenz In und auBerhalb Bdr-
stadts beachtet. Neben der Starkung der Auf-
enthaltsqualitat missen die Konzentration der
Einzelhandelslage sowie das aktive Handeln
hinsichtlich der Behebung und Vermeidung von
Leerstanden im Vordergrund stehen.

IHK DARMSTADT/
WIRTSCHAFTSFORDERUNG BERGSTRASSE

Buarstadt muss sich hinsichtifich eigener Potenziale
in der Gesamtregion als Standort profilieren,

Dabei ist auch zu beriicksichtigen, dass das
bisherige Warenangebot laut GMA-Gutachten
ausbaufdhig ist und auch nur bedingt den Wiin-
schen der Biirger entspricht. So besteht z. B.
der Wunsch nach erganzenden Sortimenten
und damit auch einer Verbesserung des Bran-
chenmixes aus dem Bereich Textilien, Haus-
haltswaren und Gastronomie.

Die Umgestaltung der &ffentlichen Freiraume (v
a. ,Haag "sches Gelande") sollte mit einer Kon-
zeptionierung des Parkraumes einhergehen, um
bestehende Nutzungskonkurrenzen frihzeitig
zu mindern und eine entsprechende zentrale
Parkraumvorsorge zu treffen.

IHK DARMSTADT/
WIRTSCHAFTSFORDERUNG BERGSTRASSE

Anpassung an demographische Gegebenheiten ist
erfordertich.

Um die Attraktivitdt und Zukunftsfahigkeit der
Birstadter Innenstadt insgesamt zu steigern,
ist auch die Inszznierung der Innenstadt — bei-
spielsweise durch Feste und innenstadtrele-
vante Aktionen - von Bedeutung. Hieraus er-
geben sich wichtige Handlungsoptionen fir ein
Citymanagement, das sich vor Ort um Gestal-
tung, Marketing, SicherheitsmaBnahmen, Ver-
anstaltungen etc. kimmert.

NH | ProjektStadt
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Einzelhandel und Gewerbe

Stirken/Potenziale Schwachen/Risiken
Gute Zentralitdt {Gesamtstadt) im Bereich Geringe allgemeine Einzelhandelszentralitat
Lebensmitteleinzelhandel (Gesamtstadt)
Fortschreitende Ausdinnung des Sortiments durch
Branchenmix (noch) varhanden Geschaftsaufgaben Sortimente erganzungsbe-
diirftig
Inhabergefuhrte Liden vorhanden Verstreute Geschaftslagen, keine 1a Lagen

Leerstande, teilweise langjéhrig in exponierter
Méhe des Einzelhandels zu Wohnlagen Lage
Weitere Betriebsaufgaben abzusehen

Ubergewicht an Verkaufsfliche an dezentralen

Gutes Parkplatzangebot in Nahe der Geschafte
e 9 Standorten im Vergleich zu integrierten Lagen

Fehlendes flachendedkendes, differenziertes,

Engagement von einzelnen Handlem vorhanden quAltEvoNss Gastronomlsan

Einrichtungen aus dem Rotlichtmillieu, Spielhallen
Ansatz des Citymanagements besteht bereits in Innenstadt vorhanden; Bei Ausweitung ist wei-
teres Down-Grading abzusehen

Handlungsfelder

Konzentration des innerstadtischen Einzelhandels, Behebung und Vermeidung von Leerstanden
(auch durch Zwischennutzungen)

Erweiterung des Wochenmarktbetriebes

Planungsrechtliche Regelung das .Zentralen Versorgungsbereichs™

Entwicklung von Aufenthaltsqualitat durch umfassendes Konzept zur Gestaltung des offentlichen Raums

Optimierung der Parkraumangebots und Weiterentwicklung des Parkieitsystems

Verstetigung des Engagements der Gewerbetreibenden durch Grindung einer Standortgemeinschaft




Aktiver Kernbereich Blrstadt

4.5 Wohnen

Wohnungsstruktur in Blirstadt

Allgemein sind der Bedarf und die Anspriiche an
Wohnraum gepragt von ubergeordneten Trends
(siehe Exkurs am Ende dieses Kapitels). Diese
Trends sind auch bei der Entwicklung des Woh-
nungsmarktes in Birstadt zu bertcksichtigen.

Auffallig ist, dass der Siedlungsbestand in Bar-
stadt von Ein- bis Zwei- Familienhdusern do-
miniert wird. Der Anteil von 90 % liegt Gber
dem Anteil des Kreises (87,7 %), des Regie-
rungsbezirks Darmstadt (79,7 %) und Hessens
(83,7 %). Entsprechend gering ist der Anteil der
Wohngebdude mit drei und mehr Wohnungen.
Aus dem prognostizierten Rickgang der Bir-
stadter Bewvdlkerung ab 2020 ergibt sich ein
quantitativer Rlckgang der Nachfrage nach
Wohnraum fir die Zukunft. Dabei ist jedoch zu
beriicksichtigen, dass die Zahl der Haushalte
die eigentliche GroBe ist, welche die Wohnungs-
nachfrage bestimmt. Seit einigen Jahren steigt
die Zahl der Haushalte kontinuierlich. Der allge-
meine Trend einer kinftigen Zunahme des An-
teils der Ein- und Zwei-Personen-Haushalte ist
auch fiir Borstadt zu erwarten.

fI

Abb.: Privathaushalte nach HaushaltsgridBe 2025
(Trendvariante)
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Tab.: Anteil der Wohngebdude und Wohnungen in Biirstadt

2007

Anzahl Wohngeblude 1-2 FH
{1-2 Whg.)

Biirstadt

LK Bergstrafie Arng.-Ber. DA

Anzahl Wohngebiude 1-2 FH

Anzahl Wohngebiude ab 3 Wohnungen

Anzzhl Wohnungen in MFH

Quelle: Hessisches Statistisches Landesamt, eigene Berechnungen
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Parallel zu der Entwicklung der Haushaltszahlen
und —grdBen steigt auch die Inanspruchnahme
der Wohnfiache pro Kopf. Diesbezliglich weist
Biirstadt einen Vorsprung gegeniilber dem
Regierungsbezirk Darmstadt und dem Land
Hessen auf, Hier spiegelt sich der geringe Anteil
an Mehrfamilienhdusern in Birstadt wieder. Al-
lerdings ist die Wohnflache pro Kopf in Blrstadt
in den vergangenen drei Jahren kaum gestiegen
(von 43,0 auf 43,1 m2/EW).

Abb. : Entwicklung der Wohnflache pro Kopf

4
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Blrstaot LK Bergstrale RE D& Hessen
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Quelle; Hessisches Statistisches Landesamt, eigene Darsteflung

Der Bodenrichtwert fir Wohnbauland be-
trigt in der Kernstadt Burstadt in schr guten
Lagen 230 €/m2. Damit liegt der Bodenpreis
auf einem geringeren Niveau als fir entspre-
chendes Wohnbauland in den umliegenden Ge-
meinden wie Lampertheim (300 €/m2), Lorsch
(210 €/m2), Viemheim (485 €/m2), Zwingen-
berg (430 €/m2), Gernsheim (270 €/m2) oder
Heppenheim und Bensheim (440 bzw. 450 €/
m2) bezahlt werden muss®.

Eine Einschatzung der Mietpreise ist schwierig,
da bisher fur Burstadt kein Mietpreisspiege| er-
arbeitet wurde.

13 Quelle: Gutachterausschiisse fur Grundstilcksweart=
Hessen, Stand 01.01.2008

Waohnen

Ahh. : lihersicht Bodenrichtwerte Kernstadt
Biirstadt

E Ei 55-‘ g"g" E
£ E =4 .; &
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Quelle: Amr for Bodenmanagement Meppenneim, Homepage
Stadt Bdrstadt, eigene Darsteliung

Beim Mikrozensus in Hessen 2006 wird der
Landkreis BergstraBe vom Hessischen Statis-
tischen Landesamt einer statistischen Einheit
zugeordnet, in der die durchschnittliche Brut-
tokaltmiete je m2 Wohnflache 6,08 €/m?2 be-
trug (Val. Hessen: 6,58). Nach Einschatzung
der Stadtverwaltung Birstadt liegt die durch-
schnittliche Wohnraummiete aktuell zwischen
S bis 6,50 €/m2. Dies entspricht in etwa dem
Kreisdurchschnitt aus 2006.

Neue Angebote auf dem Biirstiadter Woh-
nungsmarkt

Der Burstadter Wohnungsbestand in Wohn- und
Nichtwohngebduden ist in den letzten Jahren
dhnlich stark gewachsen wie im Kreis Berg-
stralBe, im Regierungsbezirk Darmstadt und
Hessen. Ausgehend vom Jahr 2002 wurde fir
Birstadt im aktuel en Regionalplan Sud ein zu-
satzlicher Siedlungsflachenbedarf von maximal
22 ha bis 2020 ermittelt (Vgl. Lorsch 21 ha,
Zwingenberg 12 hz, Viernheim 58 ha, Lampert-
heim 51 ha, Heppenheim 40 ha, Bensheim 53
ha, Gernsheim 26 1a)*,

14 Regionalplan SGdhessen 2009 - Entwurf, 5. 31
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Ahh. : Entwicklung Wohnungshestand in Wohn- und Nichtwohngahiuden

101,5 101,4

101,2

101,2

101 101,1
100,5
100
99,5

2005 2006 2007

—o—Bﬁrstadt —&— Landkreis BergstraBe Rf_.-g.-Bezh-k DA —®—Hessen

Quelie; Hessisches Statistisches Landesame, cigene Darstellung

Wahrend im Flachennutzungsplan aus dem Jahr ® Innenentwicklung (Umnutzung)
2002 noch Wohnreserveflachen siidlich der Gar-
tenstraBe (19,12 ha) und wastlich der Wasser-
werkstraBe (7,11 ha) ausgewiesen waren, fiel ® Am Biereck (Stadtteil Bobstadt)
das Erweiterungspotenzial sudlich der Garten-
strafie weg, da weitergehende Untersuchungen
eine fur die Bebauung ungzeignete Bodenbe-
schaffenheit in diesem Bereich ergaben. Im
aktuellen Entwurf des Regionalplan Sid 2009
ist dieses Gebiet bereits nicht mehr als Wohn-
reserveflache gekennzeichnet. Um dennoch
Gber die Eigenentwicklung hinaus wachsen und
Zuwanderung generieren zu kénnen, wurden
weitere Flachen westlich der WasserwerkstraBe
zur Wohnentwicklung erschiossen (Erweiterung
Sonneneck). Zu den genannten Neubauflachen
kommen noch folgende kleinere Wohnflachen-
potenziale hinzu:

2 Boxheimerhof
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Quelle: Regionmplan Sidhessen 2009 - Entwurl

Differenzierung nach Zielgruppen:

Junge Familien: Die Neubaugebiete richten sich
vor allem an die Zielgruppe junge Familien. Mit
den vorhandenen Reserveflichen dirfte das
Angebot fur diese Zielgruppe kinftig abgedeckt
sein. Die Neubaugebiete (Sonneneck I und II)
liegen am Stadtrand und werden durch die B 47
und einer Larmschutzmauer vom restlichen
Siedlungskdrper getrennt. Die positiven Im-
pulse der jungen Wohnbevdlkerung gerade fir
den Einzelhandel bleiben somit gewissermaBen
vor den Toren der Stadt. AuBerdem stellen die
Neubaugebiete eine Konkurrenz fir die Be-
stande in der Innenstadt dar, denn es besteht
die Tendenz, dass Hauser in der Innenstadt zu
Gunsten der Neubauten auBerhalb freigezogen
werden, aber kaum jemand cder nur ein be-
stimmtes Klientel in die Altbestande nachzieht.

Senigren: Seniorenhaushalte sind eine kinftig
noch weiter an Bedeutung gewinnende Ziel-
gruppe fir Wohnraum. Da der GroBteil der
Senioren moglichst lange selbststandig in den
eigenen vier Wanden wohnen mochte, ist es

Wohnen

—_— e - - -, n - - -

wichtig, auf die nutzerspezifischen Bedirfnisse
einzugehen und barrierefreie Wohnungen sowie
ein altengerechtes Wohnumfeld zu schaffen (Se-
nioren gaf. zum Umzug aus ihren meist groBen
Familienwohnungen in kleinere Wohnungen er-
muntermn). Dabei solite berucksichtigt werden,
dass der Begriff Seniorenwohnen weit Ober
das traditionelle Altenwohnheim hinausgeht
und differenzierte Wohnformen und Versor-
gungsstufen beinhaltet (selbstbestimmtes se-
niorengerechtes Wohnen/Wohngemeinschaften
mit sehr guten Nahversorgungsmdglichkeiten
lber seniorengerechtes Wohnen/Wohngemein-
schaften mit Serviceangeboten bis zu Vollver-
sorgung und -pflege). Ein solch differenziertes
Angebot solite angesichts der Uberalterungs-
tendenzen in Birstadt bedacht werden.

Die Entwicklung ces OLI-Werks I mit einem
Wohnprojekt fir de Altersstufe 55+ steht be-
reits in den Startiochern. Weitere Potenzialfia-
chen bieten zusatzlich gute Voraussetzungen.

Mit den vorhandenen Flachenpotenzialen weist
Birstadt die notwendigen Voraussetzungen
flir die weitere Siedlungsentwicklung bzw.
die .Unterbringung” der prognostizierten Ein-
wohnergewinne bis 2020 und auch cincr dlter
werdenden Gesamtbevilkerung auf. Hinzu
kommen die Moglchkeiten der Innenentwick-
lung durch Umnutzung, Nachwerdichtung und
BaulickenschlieBung. Damit hat Blrstadt die
Chance auf kinftige Wohntrends einzugehen
und ein differenziertes und attraktives Woh-
nungsangebot zu schaffen.




Aktiver Kernbereich Blrstadt

Pendler

Die insgesamt gute verkehrliche ErschlieBung
ermdglicht den Bewohnern eine hohe Maobilitat.
Auf den StraBen im Raum BergstraBe herrscht
eine hohe Verkehrsbelastung  aufgrund
der intensiven Pendlerbeziehungen In die
Wirtschaftsrdume Rhein-Main und Rhein-
Neckar. Dass es sich bei cen Gemeinden im
Raum BergstraBe lberwiegend um Wohn- als
um Arbeitsstandorte handelt, beweist auch der
negative Pendlersaldo. Tagtéglich pendeln mehr
sozialversicherungspflichti Beschaftigte aus
Blrstadt aus als ein.

Abb.: Vergleich der Pendlersalden mit Gemeinden in der Umgebung (Stand 2007)
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Quelle: Hessisches Statistisches Landesamit, eigene Darstellung
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Wohnen im Aktiven Kernbereich

Die Wohnnutzung im Aktiven Kernbereich ist
aufgrund des ilber die Stadt relativ ausge-
dehnten Programmgebiets stark ausgepragt.
Allerdings handelt es sich zum groBen Teil um
(beralterte Bestande, welche sich In elnem
energetisch schlechten Zustand befinden.
Zudem liegt aufgrund der Grundsticksstruktur
und der Bebauungsdichte oftmals eine einge-
schrankte Wohnqualitdt vor.

Wohnen

Entlang der Haupteinkaufswege konzentriert
sich die Nutzung durch Einzelhandel und Dienst-
leistung Uberwiegend auf die Erdgeschosse. In
den Obergeschosszn befindet sich z. T. Biro-
nutzungen, in starkem MaB aber auch Wohn-
nutzungen. Das Wohnen in den zentralen Ver-
sorgungslagen ist durch eine dichtere, teilweise
geschlossene Bebauung gepragt und bringt den
Vorteil kurzer Wega. Sie birgt aber auch Nach-
teile: Einzelhandel, Gastronomie und Verkehr
sind fur die Anwohner Larmguellen.

Exkurs

Der Bedarf und die Anspriiche an Wohnraum sind gepragt von bestimmten Trends bzw. gesellschaft-
lichen Wandlungsprozessen. Insbesondere die Verdnderung der demographischen Struktur (langfri-
stiger Einwohnerriickgang, Alterung der Gesellschaft und zunehmende Internationalisierung) tragt

zu einer veranderten Wohnungsnachfrage bei.

B Aus dem Riickgang bzw. Stagnation der Bevdlkerung ergibt sich zundchst einmal ein
guantitativer Riickgang der Nachfrage nach Wohnraum insgesamt. Auch in Regionen und
Stadten, die derzeit noch von einem Bevdlkerungszuwachs gepragt sind, ist im Laufe der
ndchsten Jahrzehnte mit einem sinkenden Bedarf an Wohnraum zu rechnen.

B Aus der Afterung der Gesellschaft ergibt sich eine zunehmende Nachfrage nach
altengerechtem Wohnen, welches sich nicht alleine mit den ,klassischen" Angeboten
Seniorengerechten Wohnens, wie Altenheimen decken lassen wird. Hier werden insbesondere
innovative Ansdtze nachgefragt, die einen (kostenginstigen) und psychisch wichtigen Verbleib
in hauslicher Umgebung ermdglichen, wie Wohnen mit bestimmten Serviceangeboten,
Weohnformen wie Altenwohngemeinschaften und Mehrgenerationenhaushalte, aber auch

betreutes Wohnen.

® Die Internationalisierung der Gesellschaft fihrt wiederum zu einem zunehmenden Bedarf
nach Wohnraum, der den spezifischen Anforderungen von Migranten bzw. Menschen mit
Migrationshintergrund entspricht. Da gerade in den jiingeren Generationen der Wunsch nach
einer Ruckkehr in das Herkunftsland kaum ausgepragt ist, spielt dabei auch Eigentumsbildung
eine zunehmende Rolle.




Aktiver Kernbereich Blrstadt

Hinsichtlich der Haushaltsstruktur spielen drei Trends eine wichtige Rolle fir die Wohnungsnach-
frage:

® Die zunehmende Zahl an Einpersonenhaushalten. Diese Entwicklung begrindet sich
mit der stetigen Zunahme der Ein- und Zwei-Personenhaushalte und einer insgesamt
sinkenden/stagnierenden Anzahl der Haushalte mit 3 und 4 Personen. Dies fihrt zu einer
verstarkten Nachfrage nach kleineren Wohnungen. Da sich die starke Bedeutung von
Einzelpersonenhaushalite guer durch die sozialen Schichten zieht, besteht dieser Bedarf
sowohl! im niedrigen als auch im mittleren und hohen Miet- bzw. Kaufpreissektor. Aufgrund
der Verdanderung der HaushaltsgroBe zu immer kleineren Einheiten und einer nach wie vor
steigenden Inanspruchnahme von Wohnraum pro Kopf wird selbst bei einer stagnierenden
Einwohnerzahl ein zusStzliches Wohnflichenangebot erforderlich.

Nur noch in einem Dnittel aller Privathaushalte in Deutschland lebt ein Kind. Dadurch wird die
Nachfrage nach kindgerechtem Wohnen immer kieiner. Dies diirfte langfristig insbesondere
Auswirkungen auf die Nachfrage nach Wohnbauland fur Einfarmilienhduser haben. So wird auf
dem Immobilienmarkt derzeit eine Trendwende konstatiert: Zwar ist fiir Immobilienkaufer
weiterhin das Einfamilienhaus der bevorzugte Wunsch, aber Etagenwohnungen insbesondere
in innerstddtischen Altbauten gewinnen fiir Immobilienkdufer an Attraktivitat.

SchlieBlich ergibt sich auf der zunehmenden Dynamik von Lebens- und Wohnbiographien
ein zunehmender Bedarf nach flexiblen Wohnstrukturen, die an die veranderten
Lebensbedingungen angepasst werden konnen (variable Grundrisse).

Ausdifferenzierung der Gesellschaft:

B Einkommensstarke Bevilkerungsgruppen fragen attraktive und reprasentative Wohnstandorte
nach.

Fiir einkommensschwachere Haushalte wird es gerade in noch ~achsenden Regionen immer
schwieriger fiir sie bezahlbaren Wohnraum zu finden. Es besteht daher weiterhin eine hohe
Wohnungsnachfrage im untérén Préisségment.

Aus der Ausdifferenzierung der Bevolkerung in verschiedene Lebensstilmilieus, die

nur bedingt mit dem Alter und der sozialen Schicht korrespondiert, ergibt sich eine
Ausdifferenzierung der Nachfrage insgesamt, etwa beziglich der Lage oder der Objektgestalt.
Deshalb ist es fur Neuplanungen oder Umstrukturierungen die Uberlegung wichtig, fiir
welches Miliew Wohnraum gestaltet werden soll und welche Praferenzen diesem Milieu wichtig
sind.
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Ausblick

Fir die Entwicklung des Kernbereichs ist vor
diesen Hintergriinden entscheidend, fir welche
Zielgruppen das Wohnen in der Innenstadt
kdnftig interessant sein wird. Es gilt daher, spe-
zifische Nachfragegruppen flr die besondere At-
mosphéare des Wohnens ,mittendrin® mit ihren
Vor- und Nachteilen zu definieren und aktiv an-
zusprechen. AuBerdem sollten innerstddtische
Umnutzungspotenziale (Gewerbe in Wohnen)
genutzt werden. Diese vermindern Leerstande
und férdern innerstddtisches Wohnen.

Schwachen/Risiken

Waohnen

Eine groBe Herausforderung fur die Zukunft ist
es, den Aktiven Kernbereich als Wohnstandort
zu starken und ihn somit attraktiv und kon-
kurrenzfahig zu den Neubaugebieten am Sied-
lungsrand zu machen. Dazu ist eine Fokussie-
rung der erfolgreichen Baulandpolitik Birstadts
auf den Kermnbereich bzw. die Kernstadt erfor-
derlich.

Schwachen/Risiken

Aufgrund der guten Verkehrsanbindung ist Bir-
stadt ein attraktiver Wohnort flir Arbeitspendier
in die Metropolregionen Frankfurt/Rhein-Main
und Rhein-Neckar; Weitere Verbesserung durch
S-Bahn-Ausbau 2012

Schwach ausgepragtes Profil und Positiv-Image
nach auBen insbesondere im direkten Vergleich
mit Wohnstandorten an der Bergstrafie (Stadtbiid,
Landschaftsraum)

Flir Kreis BergstraBe bzw. Lage zwischen Mann-
heim und Darmstadt relativ giinstiger Wohns-
tandort hinsichtlich Beden- und Mietpreise

Uberalterung der Wohnungsbestande, Modernisie-
rungsstau in groBen Teilen der Kernstadt

Grundsstzlich qute Nahversordqung und Ausstat-
tung mit Freizeiteinrichtungen

I Sstlichen Stadtgebiet fehlen wohnortnahe Ver-
sorgungseinrichtungen

Gerade fur das Familienwohnen genielt das Einfa
milienhaus immer noch die hochste Attraktivitat,
auch kurz- und mittelfristig ist von einem Fortbe-

Fur diese Nachfrage bietet Bdrstadt ein gutes
Angebot im Bestand und durch die Wohnbauland-
potenziale.

stand der entsprechenden Nachfrage auszugehen.

Fortzug von Birgern aus der Kernstadt in Neu-
baugebiete. Folge sind teilweise Unternutzung /
Leerstand von Immobilien oder Weitergabe an
nicht modernisierungswilllige Eigentumer

In Teilbereichen gute Ausstattung mit Freiflachen
auf dem Wohngrundstiicken

Stellenweise Beeintréchtigung von Wohnungsbe-
stdanden im Kernberelch durch Larmemissionen
durch Schienen- oder Stralenverkehr, zusatzlich
temporar durch Veranstaltungen




Aktiver Kernbersich Burstadt

Schrumpfungstendenzen ab voraussichtlich 2020
sowie abnehmende Zahl an Familienhaushaiten
verursachen weniger Nachfolgenutzer fir die
groBe Zahl an Ein- und Zweifamilien-FH in Bir-
stadt sowie weniger attraktiven Altbestande,
finden kénnten. Als Konsequenz drohen Wertver-
luste snwie die Aushildung von  Seniorenghetios®
falls der Zuzug junger Familien ausbleibt.

Derzeit Angebot fiir unterschiediiche Wohnformen
(z. B. Mehrgenerationen-Wohnen) in der Entwick-
lung.

Positive Impulse (Lebendigkeit, Kunden fiir
Einzelhandel) durch Siedlungserweiterung (z. B.
Sonneneck) gelancen durch BundesstraBe und
Larmschutzwall nicht bis in den Innenstadtbereich

Potenzial fir neuen Wohnraum dorch Neube-
bauung oder Umgestaltung brachliegender Fla-
chen und sowie Umnutzung baulicher Bestande.

Handlungsfelder

Konzeptionelle perspektivische Betrachtung der weiteren Wohnraumentwickiung
{ Wohnraumentwicklungskonzept)

Fokussierung der Baulandpolitik auf den Kermnbereich

Aktive Ansprache und Sensibilisierung der Immobiliensigentimer hinsichtlich der langfristigen Werter-
haltung ihrer Gebaude (Stichwort Lebenszyklus von Wohngebauden) durch Modernisierung

Starkung des Wohnumfelds

NH | ProjektStadt



Bildung, Soziales, Kultur, Frelzait, Sport

4.6 Bildung, Soziales, Kultur,
Freizeit, Sport

Blrstadt verfigt Uber ein gutes Angebot in
Bezug auf Freizeit, Kultur und Sport, sowie ein
solides Angebot an Bildungs- und Sozialer Infra-
struktur. Einrichtungen dieser Art leisten einen
wichtigen Beitrag fiir die Lebensqualitét, au-
Berdem fungieren sie als Anziehungsfaktoren.

Bildung

Birstadt weist eine solide Ausstattung an Bil-
dungseinrichtungen auf und deckt mit seinem
Angebot alle Bildungsstufen ab, wenn auch
nicht alle Abschliisse. In der Kermnstadt Bir-
stadt gibt es eine Grundschule (Schillerschule,
ca. 630 Schiller) sowie eine kooperative Ge-
samtschule (Erich-Kastner-Schule, ca. 1.200
Schiiler), welche einen Haupt,- Real- und Gym-
nasialzweig umfasst (bis zur 10. Klasse). Abi-
tursanwarter missen nach der 10. Klasse auf
die umliegenden Gymnasien in Lampertheim,
Bensheim, Heppenheim oder Worms auswei-
chen. Forderschulen oder berufliche Schulen
befinden sich ebenfalls nur in den grdéBeren
Nachbargemeinden. Im Aktiven Kernbereich
selbst liegt keine Schule.

Die Birstadter Grundschulen bieten ihren Schii-
lern ein Betreuungsangebot an. Unterstiitzung
bei den Hausaufgaben erhalten die Schiiler
auBerdem in der stadtischen Lemstube im Ju-
gendkulturhaus ,Schillers™. Im Bereich der au-
Berschulischen Bildungsangebote ist die Volks-
hochschule Lampertheim der nachstgelegene
Anbieter. Die nachsten Hochschulen befinden
sich in den Oberzentren Mannheim, Heidelberg,
Mainz, Darmstadt und Frankfurt. Die Nahe zu
den genannten anhschuleinrichtungen kann
durchaus als Standortvorteil genannt werden,
wenngleich ein Ausschdpfen der sich hieraus

ergebenden Potenziale z. B. Starkung des Bur-
stadts als Wohnstandort auch fir junge Erwach-
sene oder Fachkréfte fiir den lokalen Arbeits-
markt nicht ermittelt werden kann.

Scoziale Infrastruktur

Birstadt verfiigt Uber ein seiner Grife ange-
messenes Angebot an sozialen/gemeinnitzigen
Einrichtungen. Die vorhandenen Einrichtungen
decken jedoch nicht alle Lebenssituationen ab.

Angebote fur Kinder und Jugendliche: In der
Kernstadt gibt es finf Kindergarten in verschie-

denen Tragerschaften (zwei stadtische und drei
katholische). Fiir Kinder unter drei Jahre gibt es
eine Still- und Kraobelgruppe unter Eigenregie
und zwei Kindergartengruppen fir zwei bis
drei Jahrige welcha von Erzieherinnen geleitet
werden. Aufgrund der Landesgesetzgebung ist
bis zum Jahre 2013 das Betreuungsangebot fiir
die unter 3 Jahrigen auszubauen. Die Stadt Bur-
stadt beabsichtigt daher im kommenden Jahr
30 weitere Betreuungsplatze fur diese Alters-
gruppe einzurichten. Fir die Erweiterung der
Kinderbetreuung wird daher auch ein Standort
im Kernbereich diskulierl.




Aktiver Kernbereich Blrstadt

Im Aktiven Kernbereich konzentrieren sich die
Betreuungseinrichtungen auf die ehemalige
Schillerschule, einen denkmalgeschiitzten Bau
in der MagnusstraBe /AugustinerstraBe. Dort
befindet sich auch das Jugendkulturhaus , Schil-
lers® - der einzige Jugendtreff in Biurstadt. Der
Jugendtreff ist sehr aktiv und bietet jungen
Birstadtern ein vielfaltiges Angebot (eigene
Homepage, Bistro, Konzerte, Quizparties, Dis-
coabende, Pokerliga, Kurse, Hip Hop Projekt).
AuBerdem organisiert die Stadtjugendpflege
jdhrlich in den Sommerferien Ferienspieles.

Im Rahmen der Birgerbeteiligung weist die
Jugendpflege auf die unzureichenden Raum-
lichkeiten des ,Schillers™ am Standort Mag-
nusstraBe hin. Zudem wird von Beschwerden
der Nachbarn aufgrund von Larm z. B. durch
Konzerte berichtet, so dass der Wunsch nach
einer Verlagerung in ein nach Ansicht der Jun-
gendlichen geeigneterem Gebaude geaduBert
wird.

Einrichtungen und Angebote fir Kinder und

Jugendliche im Aktiven Kernbereich

Jugendkulturhaus | Alte Schillerschule

«achillers™ (MagnusstraBe 37/Augustinerstrabe)
Kindergarten Alte Schillerschule
«Sonnenkafer” {MagnusstraBe 37/Augustinerstrafia)
i:i:::.mb' Alte Schillerschule
_Krabbelkafer” {MagnusstraBe 37/Augustinerstrafie)
Kindergarten Alte Schillerschule
»Sonnenschein” (MagnusstraBe 37/AugustinerstraBe)
Stadtische Alte Schillerschule

Lemnstube (MagnusstraBe 37/Augustinerstralie)
SPINEL RathausstraBe 2

Briebelpark

Angebote der Kir-

chen und Vereine

15 Homepage der Stadt Burstadt

Der demographische Wandel spricht dafir, dass
sich fur die Zukunft eine sinkende Auslastung
der Kinderbetreuungseinrichtungen ergibt,
Diese kdnnte jedoch durch die prognostizierte
Zuwanderung und dem damit verbundenen
Einwohnerwachstum bis 2020 aufgefangen
werden. Aus diesem Grund sind regelmaBige
Einblicke in die aktuellen Bevdlkerungsvoraus-
berechnungen ratsam, um Unter- oder Uber-
auslastungen der Einrichtungen zu vermeiden
und frilhzeitig alternative Strategien fir diese
Einrichtungen anzustoBen. Neben dem alige-
meinen Bildungsauftrag kdnnen Schulen und
Kitas eine wichtige Funktion als multifunktio-
nale Zentren und soziale Treffpunkte durch eine
Offnrung der Raumpotenziale und Angebote
ubernehmen.

Auf Senioren zugeschnittene Einrichtungen und
Angebote sind in einer alternden Geselischaft
von besonders groBer Bedeutung und werden
zukunftio weiter an Bedeutung gewinnen. Fir
diese Altersgruppe stehen in Burstadt spezielle
Dienstleistungsangebote durch den Ortsver-
band der Arbeitsrwohlifahrt und der Skumeni-
schen Sozialstaton der Caritas, das Alten- und
Pflegeheim St. Elisabeth (130 Belegbetten)
sowie 19 hetreute Wohnungen im ehemaligen
Briebelpark / RathausstraBe zur Verfligung. Die
beschriebenen Angebote werden durch die Lei-
stungen der Kirchen und Vereine erganzt, ins-
besondere im Bereich der Freizeitgestaltung.
Alle relevanten Einrichtungen fir Senioren be-
finden sich im Aktiven Kernbereich. Bis zum
Oktober 2009 existierte eine Seniorenbegeg-
nungsstatte bzw. Seniorentreff im Haus der
AWO (WilhelminenstraBe 1). Der Treff musste
aufgrund von mangelnden Raumkapazitaten
aufgeldst werden. Das Gebdude sorgt aufgrund
seines schlechten Zustands immer wieder fir
Diskussionen.

NH | ProjektStadt
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Bildung, Soziales, Kultur, Frelzeit, Sport

Offentliche und religiose Einrichtungen im
Aktiven Kernbereich

Einrichtungen und Angebote fiir
Senioren im Aktiven Kernbereich

Ortsverband der

WilhelminenstraBe 1
Arbeiterwohlfahrt
Alten- und Pilegeheim e
St. Elisabeth gl
Betreutes Wohnen RathausstraBe

Okumenische Sozialsta-
tion der Caritas
Angebote der Kirchen
und Vereine

RathausstraBe 6 und
Sankt-Michael-StraBe 3

Sfentlic]  celiciis Einric] . B
Einrichtungen der stadtischen Verwaltung (Rat-
haus und Birgerblro) konzentrieren sich inner-
halb des Aktiven Kernbereichs auf den Standort
RathausstraBe 2. Das Kreisgesundheitsamt be-
findet sich ebenfalls in Birstadt.

Die ortlichen katholischen und evangelischen
Kirchen tragen erheblich zum Angebot fir die
spezifischen Bevilkerungsgruppen bei (eigene
Kindergarten, Angebote fir Senioren, Familien,
Kinder und Jugendliche).

Rathaus, Blrgerbilire Rathausstrafie 2

Katholische Kirche

2 Sankt-Michael-StraBe 1
Sankt Michael

Ev. Kirchengemeinde HeinrichstraBe 22

Medizinische \Versorgung: Birstadt verfagt
tber kein eigenes <rankenhaus, was bei dieser
GemeindegréBe auch nicht ungewdhnlich ist,
Allerdings besteht in Birstadt ein Dialysezen-
trum. Die nachsten Krankenhauser befinden
sich in Lampertheim, Heppenheim und Worms,
Am Standort Birstadt sind ca. 20 Arzte und
Arztinnen niedergelassen, sowie ein DRK Orts-
verband, drei Apotheken und zwei ambulante
Pflegedienste (AWO und Caritas).




Aktiver Kernbereich Blrstadt

Sonstige Angebote: Spezielle Angebote fur
Menschen mit Behinderung, Familien wund
Frauen oder Migranten sind hingegen rar gesat.
Unterstiitzung fiir Frauen und Familien gibt es
von der Caritas und der AWO sowie durch die
stadtische Frauenbeauftragte und die Frau-
engruppen der Kirchen. Fiir Migranten ist der
stadtische Auslénderbeirat einziger offizieller
Ansprechpartner.

Kultur

Die Kulturszene beschrankt sich im Wesent-
lichen auf die Veranstaltungen im Biirgerhaus
und im Ratskeller, bei dem eine alte Scheune
in einen Veranstaltungssaal umgebaut wurde.
Zusatzlich besteht ein kleiner Saal im Oberge-
schoss des historischen Rathaus, der jedoch
nicht hdufig genutzt wird. Die genannten Ein-
richtungen befinden sich im Aktiven Kernbe-
reich.

Im Birgerhaus treten sowohl lokale als auch
bundesweit bekannte Comedians und Kinstler-
gruppen auf. Die Stadt Blrstadt hat sich durch
das regelmaBige und attraktive Programm be-
reits in der Region einen Namen gemacht. Hinzu
kommt das vielfaltige Angebot der Vlereine und
Kirchen.

In Burstadts eirzigem Museum, dem Heimat-
museum, belegen die Exponate die ehemals
grobe Bedeutung der Landwirtschaft in Bir-
stadt. Eine Besonderheit sind die frilhzeitlichen
Funde, welche die rege geschichtliche Vergan-
genheit (Nibelurgen, Rémer) und frihzeitliche
Besiedelung der Region wiederspiegeln (z. B.
Menhir/Sackstein aus der Jungsteinzeit, ehema-
lige Grenzsteine). Biirstadt ist auch Teil der 110
km langen FerienstraBe .NibelungenstraBe™, die
von Worms bis nach Wertheim filhrt. Insgesamt
gibt es jedoch nur wenige Sehenswiirdigkeiten
in Burstadt, wie z. B. das historische Rathaus
und vereinzelte Fachwerkgebdude. Entspre-
chend schwach ist in Birstadt der (Tages-)Tou-
rismus ausgepragt.

In Birstadt werden das ganze Jahr lber Feste
gefeiert und Veranstaltungen ausgetragen:
Fastnachtsmarkt mit Fastnachtsumzug, der
Frihjahrsmarkt im April, Stadtfest im Mai,
Kerwe in den Stadtteilen, Kerwe in der Kern-
stadt mit Stadtiauf im Oktober, jeden Monat
ein Flohmarkt und der Weihnachtsmarkt im De-
zember. Hinzu kommen die zahlreichen Feste
der Vereine.

Kulturelle Einrichtungen im
Aktiven Kernbereich

Stadt- und Birgerhaus | RathausstraBe 2
Ratskeller PeterstraBe 24
Heimatmuseum Peterstrafe 11

Historisches Rathaus

Angebote der Kirchen
und Vergine

Nibelungenstrale 42

NH | ProjektStadt
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Bildung, Soziales, Kultur, Frelzelt, Sport

Freizeit- und Sporteinrichtungen

Fir die Freizeitgestaltung stehen den Kin-
dern- und Jugendlichen in Birstadt mehrere
Spielplatze und zwei Bolzplatze zur Verfliigung,
allerdings liegt nur einer davon im Aktiven
Kernbereich (Briebelpark). Weitere Spielplatze
sind im Zuge des Ausbaus des Neubaugebiets
.Sonneneck™ geplant.

Im Osten der Stadt (WasserwerkstraBe und
Bubenlachring) liegt das grofte Freizeit- und
Sportangebot von Birstadt. Hier befindet sich
das stadtische Freibad (Grundsanierung 2009),
das Robert-Kélsch-Stadion, die ehemalige Rad-
rennbahn, eine Leichathletikanlage, die TV
Sporthalle sowie ein Hart-, Sport- und Spiel-
platz. Nordlich davon liegt ein Freizeitkicker-
geldnde und eine Inline- und Skatebahn. Au-
Berdem stehen noch die August-Held-Halle und
die Turnhallen der Erich-Kdstner-Schule und
der Schillerschule zur Verflugung.

Abb.: Sport- und Freizeitgeldnde Biirstadt

Die Birstadter Vereine unterhalten weitere
spezialisierte Sport- und Freizeitangebote far
jedes Alter (z. B. Kegelbahnen, Tennis- und

Reitsportanlagen). Erholung bietet auBerdem
der ausgedehnte Briebelpark um das Stadt-
und Bargerhaus. Eine weitere Griinflache liegt
an der Graf-von-Szauffenberg-StraBe. Dariber
hinaus eignen sich die an den Siedlungskdrper
angrenzenden Natur- und Landschaftsraume
ideal zur Freizeitgestaltung.

Das Burstadter Vereinsleben ist mit dber 100
Vereinen duBerst ausgepragt und bietet ein
vielfaltiges Angebct. Allerdings findet das Ver
einsleben Uberwiegend in den Sportaniagen
in den Vereinsheimen am Stadtrand statt. So
profitieren weder die innerstadtische Gastro-
nomie noch das Stadtleben insgesamt von den
Vereinsaktivitaten/-treffen.

BURGERBETEILIGUNG

Das Vereinsieben sollte wieder in die Stadt veria-
gert werden!

Sport- und Freizeitangebote im Aktiven
Kernbereich

Bri d -
riebelpark und Gedogi Gkt Be 2
Spielplatz im Briebelpark | RathausstraBe 2

Angebote der Vereine




Aktiver Kernbereich Blrstadt

Angebotssituation im Aktiven Kernbereich

Insgesamt gibt es im Aktiven Kermnbereich nur
wenige Aufenthalts- und Spielbereiche fir
Kinder und Jugendliche. Im Bereich des Ju-
gendkulturhauses ,Schillers® kommt es zudem
Immer wieder zu Nutzungskonflikten zwischen
der Einrichtung und den Nachbam.

Ein groBer Teil der Kulturveranstaltungen findet
im Aktiven Kernbereich statt. Innerhalb des Ak-
tiven Kernbereichs ist die Verteilung des kul-
turellen Angebotes relativ ausgewogen: wah-
rend Auftritte und Bihnenshows zum groBen
Teil in der Stadthalle im Westen der Aktiven
Kernbereichs veranstaltet werden, finden die
Feste in den anderen Bereichen, insbesondere
im zentralen Versorgungsbereich, Burstadts
statt. Dennoch fehit es an Veranstaltungsorten
im zentralen Versorgungsbereich. Ahnlich wie
beim kulturellen Angebot befindet sich auch
der GroBteil der sozialen und &ffentlichen Inf-
rastruktur im Aktiven Kernbereich, die beiden
Schwerpunkte bilden auch hier der westliche
Rand des Aktiven Kernbereichs (Rathaus, Alten-
und Pflegeheim, Sozialstationen) und der zen-
trale Versorgungsbereich (mehrere Arzle, Apo-
theken, Jugendkulturhaus, Altes Rathaus).

Ausblick

Bei der weiteren Entwicklung des Kernbereichs
ist die vorhandene Infrastruktur zu halten und
weiter auszubaven. Insbesondere (ber die Er-
richtung eines Kindergartens sollte im Aktiven
Kernbereich nachgedacht werden. Zudem solite
verhindert werden, dass wichtige Angebote
an Standorte auBerhalb des Kernbereichs ab-
wandern. Dies gilt sowohl fir offentliche (wie
das ,Schillers") als auch far private Angebote,
etwa solche der medizinischen Versorgung. An-
gesichts der demographischen Wandlungspro-
zesse sollte dabei besonderen Wert auf den Er-
halt und die Starkung des Infrastrukturangebots
fir Senioren gel=gt werden. In Anbetracht des
hohen Anteils ar Migranten im Aktiven Kernbe-
reich kommt der Bereitstellung von Angeboten
speziell fir diese Bevolkerungsgruppe ebenfalls
eine wichtige Bedeutung zu. Zudem solite in
Zukunft mehr auf die starkere Integration der
Vereine und deren Aktivitaten in den Kernbe-
reich geachtet werden, da sich daraus positive
Impulse fiir die Innenstadt generieren lassen.

NH BEFRAGUNG

21. Kdnnen Sie sich vorstellen, sich fiir die
Interessen im Kernhereich der Stadt
Biirstadt einzubringen und z.B. bei Ak-
tionen mitzuwirken bzw. diese aktiv zu
gestalten?

13 der 24 Geowerpetrolbonden wilrdeon sich beid

Aktionen fur den Kembereich beteiligen.

Angeregt wurden in diesem Zusammenhang:

® Promotions und Aktionen

= Kpoperationsveranstaltungen mit anderen
Gewerbetreibenden. Das Vereinsieben sollte
wieder In die Stadt verlagert werden!

NH | ProjektStadt
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Stirken/Potenziale

Kulturangebot im Blrgerhaus mit Gberdrtlicher
Bedeutung (insbesondere Kabarett)

Bildung, Soziales, Kultur, Frelzeit

Schwachen/Risiken

Wenig Kulturangebot im Geschaftszentrum,
fehlende Veranstaltungsorte

RegelmaBige Veranstaltungen ([,Events")
in der Innenstadt

Aufenthalts- und Spielmoglichkeiten in der Innen-
stadt nicht vorhanden

Jugendkulturhaus (., Schillers™) vorhanden

Jugendzentrum bendtigt mehr Platz/Rdume
AuBerdem Nutzungskonflikte Jugendzentrum /
Wohnen

Reges Versinsleben

Vereinsleben auferhalh der Innenstadt

Wohnortnahes Angebot fiir Senioren

Handlungsfelder

Bel eventueller Suche nach neuem Standort fir das Jugendzentrum sollte Lage innerhalb des Aktiven
Kernbereichs angestrebt, gleichzeitig LArmsituation bedacht werden

Stérkere Einbeziehung der Verzine und deren Aktionen in die Innenstadt

Einbeziehung der Bedirfnisse von Migranten

Schaffung von mehr Spielmaglichkeiten Im Aktiven Kernbereich

Bei Planung eines weiteren Kindergartens ist Standort innerhalb des Aktiven Kernbereichs anzustreben

Vermehrte Durchfihrung bzw. Verlagerung von kulturellen Veranstaltungen und Vereinsaktivitaten in

den zentralen Kernbereich




Aktiver Kermnbereich BUrstadt

4.7 Baustruktur und Stadtgestalt

Die Kernstadt Biirstadts ist heute stark gepragt
durch die Lage der Hauptverkehrswege. Wah-
rend die BundesstraBe 44 und 47 als Umge-
hungsstraBen den Siedlungskorper im Siden
und Westen weitestgehend begrenzen, durch-
schneiden die beiden Bahntrassen Worms-
Bensheim und Mannheim-Frankfurt diesen in
Nord-Siid- und Ost-West-Richtung.

Der Kernbereich und damit die historische
Zelle der Ortsentwickiung liegt im sUdwestli-
chen der durch die Bahnstrecken gebildeten
.Quadranten”. Dieser hat sich an den Kreu-
zungspunkten der Verkehrswege Worms-Lorsch
(heute NibelungenstraBe) - sowie Biblis-Lam-
pertheim (heute Lampertheimer StraBe/Main-
straBe) entwickelt. Die weitere Entwicklung der
Wohnbebauung folgte ab den 20er und 30er
Jahren in einem strengem StraBenraster nach
Siden und insbesondere nach Osten, spater
arrondierend nach Westen im Bereich des heu-
tigen Ratshauses und der westlich davon gele-
genen StraBenziige.

An die Innenstadt und die benachbarten, von
Wohnnutzung dominierten, alteren Stadtge-
biete grenzen im Nordwesten Misch- und Ge-
werbeflachen um das ehemalige OLI-Werk, im
Westen der Briebelpark mit Rathaus und Alten-
heim und im Siiden das Cewerbegebiet .Die
Lachner® an. Diese Bereiche sind ebenfalls Teil
des Aktiven Kernbereichs.

Die Bahntrassen stellen stark ausgepragte Za-
suren dar, die nur durch einzelne StraBenzige
iberwindet werden kdnnen, Die raumliche Bar-
rierewirkung tritt besonders stark hervor,

Die historischen Strukturen sind im Kernbe-
reich insbesondere im Stadtgrundriss ablesbar.

So hebt sich de- Bereich zwischen der Andre-
asstraBe und der PetersstraBe deutlich vom
strengen Raster der anschlieBenden Strafien-
ziige ab. Neben stark verdichteten, kleintei-
ligen Grundsticksstrukturen, finden sich hier
eine erhebliche Anzahl landwirtschaftlicher Ho-
fanwesen, die - heutzutage Gberwiegend nicht
mehr in Bewirtschaftung - auf die ursprunglich
dérfliche und landwirtschaftliche Pragung der
Gemeinde hinweisen. Insbesondere die land-
wirtschaftlichen Anwesen weisen einen Bestand
an Gebauden auf, die noch vor 1900 errichtet
worden sind. Die Gebaude in den genannten
Bereichen - vor allem die Wirtschafts - und
Nebengebdude - befinden sich vorwiegend in
einem schlechten Zustand.

Zwar ergab die Befragung, dass ein Teil der
Eigentimer in den letzten Jahren Modernisie-
rungsmaBnahmen durchgefihrt hat. Neben
offensichtlichen baulichen Mangein an wver-
schiedenen Gesaduden im Programmgebiet
sind jedoch auch nach nur auBerer Inaugen-
scheinnahme bei den meisten Gebduden im
Programmgebiet sowie in den angrenzenden
Bereichen Modernisierungsrickstande - insbe-
sondere auch in energetischer Hinsicht - zu er-
wartcn.

NH BEFRAGUNG

8. Haben Sie in den letzten Jahren Investi-
tionen in Ihre Immobile getitigt?

76.2% (=77) der Eigentimer haben in den letzten
Jahren Investitionen in Ihre Immobilien getatigt.
Diese Investition2n bezogen sich auf aligemeaine
Instandsetzungsarbeiten der Immaobilien im Innen-
und AuBenbereich, sowie energetischen Sanie-
rungen.

Eine bemerkenswerte Ausnahme hinsichtlich
der Pflege der historischen Substanz stelit der
sanierte Hof PeterstraBe 24 dar, in dem der
Ratskeller mit =ziner zum Veranstaltungssaal
umgebauten Scheune untergebracht ist.

NH ProjektStadt
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Baustruktur und Stadtgestalt

Zentraler Kernbereich -
Hauptgeschiftslagen

In den Gberwiegenden Teilen des Kernbereichs,
insbesondere in den Hauptgeschaftslagen der
NibelungenstraBe und der MazinstraBe ist da-
gegen der Gebaudebestand durch Erganzungs-
und Ersatzbauten aus der Nachkriegszeit stark
Gberformt. Ein historisches Zentrum, das ge-
stalterisch die Identitat und den Charakter der
Stadt sowie der Innenstadt pragen kdnnte, ist
nicht vorhanden. Allein das historische Rathaus,
als historischer Solitdr eingerahmt von Bauten
aus den 60er Jahren, besitzt diese Ausstrah-
lung.

Das aufwandig sanierte, urspriinglich als Schule
errichtete Gebaude aus dem 17, Jahrhundert
beherbergt seit einigen Jahren ein sehr gut
angenommenes Calé sowie einen hislornschen
Sitzungssaal, der fir Veranstaltungen genutzt
wird. Das Gebaude steht unter Denkmalschutz.
Als weitere Kulturdenkmaler sind einzelne Fach-
werkgebaude in der PeterstraBe, der Nibelun-
genstraBe und der MainstraBe zu nennen. Die
Anwesen MainstraBe 12 und 14 waren Tell eines
Ensembles, das die ndrdlich angrenzende, nun
als Parkplatz genutzte Brachflache einschloss.
Aufgrund der Baufdlligkeit des Gebdudebe-
stands auf den Anwesen MainstraBe 12 und 14

wird ein langfristigar Erhalt im Sinne der Denk-
malpfiege nicht leistbar sein. Die beiden Kir-
chen, das Bahnhofsgebdude und die ehemalige
Schillerschule sind auBerdem in der Denkmalto-

pographie gelistet.

Daneben bestehen einzelne Gebaude, die zwar
nicht unter Denkmalschutz stehen, jedoch als
weitestgehend historische Gebaude, die von
entstellenden Um-und Einbauten verschont ge-
blieben sind, das Stadtbild positiv pragen.

e
NH BEFRAGUNG

3. In welchem Jehr wurde das Gebidude er-
richtet?

Ein GroBteil der der Befragten gab an, dass ihr
Gebaude in der Zeit vor 1918 bis 1948 errichtet
wurde.

Das Ortsbild des zentralen Kernbereichs ist in
der Folge durch einen sehr heterogenen Bau-
bestand gekennze chnet. Dies zeigt sich zum
einen durch die in den verschiedenen Entste-
hungszeiten der Gebaude verwendeten Ge-
staitelemente und Proportionen, so dass es
zu MaBstabssprungen kommt. Zum anderen
ergibt sich ein ungeordnetes Bild durch Um-
bauten und Verdnderungen an den Fassaden,
dics betrifft insbcsondere (Schau ) Fensterfor
mate, massive Userdachungen, ungeeignete
Verkleidungen und Anstriche sowie in Farbigkeit
und Dimension unangemessene Werheanlagen
Beeintrachtigt wird das Stadtbild im Weiteren
durch einzelne Gebdude, deren schlechter bau-
licher Zustand an der Fassade abzulesen sind
oder die durch Lee-stande unbelebt wirken,

Diese Heterogenitat wirkt sich vor allem auf das
Erscheinungsbild und damit auch die Attrakti-
vitdt der Haupteirkaufslagen stérend aus. In
der NibelungenstrzBe stehen so beispielsweise
das historische Rathaus, der flinfgeschossige
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Bau der Raiffeisenbank, das klassische einge-
schossige Gebaude mit Satteldach, ein altes
landwirtschaftliches Gehoft ohne gestaltensche
Beziige in unmittelbarer Nachbarschaft. Ziel
muss es daher sein, einen harmonischeren Ge-
samteindruck der EinkaufsstraBen zu erreichen,
um damit fir Kunden und Anwohner eine lan-
gere Verweildauer zu eriangen.

Auch fur die MainstraBe ist dieses ungeordnete
Bild kennzeichnend. Das StraBenbild pragen
hier neben Wohn- und Geschaftshauser mit
den o. g. Gestaltungsdefiziten insbesondere der
dberdimensionierte Bau der Post, die abbruch-
wirdigen Fachwerkgebdude Haus-Nr 12 wund
14 und die hier angrenzende Stadtbrache sowie
die leer stehenden Gebaude Haus-Nr. 1 und
3. Das Wohn- und Geschaftshaus Mainstrafie
1, in dem ehemals ein Geschaft, das Teppiche
und Haushaltswaren filhrte, steht bereits seit
2001 leer. Die Anstrengungen der letzten Jahre,
Nachnutzer und Investoren zu finden, fihrten
bisher nicht zum Erfolg. In unmittelbarer Nach-
barschaft zum historischen Rathaus gelegen,
erkennen die Vielzahl der Bewohner und Ak-
teure in dem Leerstand einen erheblichen Miss-
stand in der Innenstadt. Die Reaktivierung ist
daher ein zentrales Anliegen, mit der besondere
Impulse fiir die Kernbereich verbunden sind.

NH | ProjektStadt
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Shorung des Cetibildes in don Geschafsstralen disch mangeinge
lmm totung, fehiende Malsthblichken oder schiechter basdicher
il

Lesed fehlende Raumbante

() fehlonds bauliche Fassung / riumiiche Einbindunig von offantiches
Freirauimen

P Prafiachon als Potanzislbersiche ter Entwickiung des ffentiichen Raumes/
rur Entwickiung baulicher Mutrurg
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Baustruktur-Stadtgestalt
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Aktiver Kernbereich BUrstadt

Innenstadtnahe Bereiche im Aktiven
Kernbereich

Né&rdlich des Briebelparks mit Rathaus und Al-
tenpflegeheim befindet sich angrenzend zu teils
gewerblich teils durch Wohnen genutzten An-
wesen das OLI-Gelande, bestehend aus zwel
Werksteilen. Bis 1987 hat hier die Otto Limburg
KG Aluminiumtopfe produziert. Das am Jahn-
platz gelegene Areal OLI I wurde in den ver-
gangenen Jahren aufwandig von Altlasten sa-
niert, so dass hier bereits eine Umnutzung und
Neuentwicklung angegangen wird. Nach dem
bereits erfolgten Abbruch der Gebaude soll hier
eine Bebauung mit Wohnangeboten flir die Al-
tersstufe 55+ entstehen. Die Entwicklung der
hier gelegenen Areale soll kiinftig zur Starkung
des innerstadtischen Wohnens beitragen. Die
mdaglichen Synergieeffekte durch die Nahe zu
den Pflege- und Versorgungseinrichtungen des
Altenheims werden in die Planungsvorstel-
lungen und die Ausrichtung des Wohnangebots

einbezogen.

Am nordlichen Rand des Programmgebiets be-
findet sich der Bahnhof von Blrstadt mit den
angrenzenden Flachen der Verladerampe siid-
lich und der ehemaligen Raiffeisen-Lagerge-
béude im Norden der Strecks. Die Bereiche des
ehemaligen Gilterumschlags sind bereits vor
Jahren auBier Nutzung gefallen und liegen brach
biw. stehen leer, Diese ehemaligen Bahinflachen
stehen im stadtischen, das Bahnhofsgebaude,
in dem sich eine Kneipe befindet, im privaten
Eigentum. Die Brachflacher sudlich der Bahn
werden derzeit als Parkplatz ohne Gliederung
und gestalterische Einbindung genutzt.

Das Gesamterscheinungsbild des abseits der
Innenstadt gelegenen Bahnhofs ist angesichts
des schiechten Gebdudezustands und der un-
und mindergenutzten sowie ungestalteten

NH BEFRAGUNC

11. Besteht bei Ihnen Bedarf/Interesse an
Beratungsleistungen?

Das groBte Interesse bestehen im Bereich Fi-
nanzierung und Farderung von MaBnahmen
(29=28.7%) und energetische Modernisierung
(25=24,8%). Auch das Interesse an Fassadenge-
staltung ist noch 17,8% (=18) vertreten. Von ge-
nngerem Interesse st dre Beratungsleistungen im
Bereich Bauwerkserhaltung (11=10,9%).

& Bauwerkserhaltung (11)

B Fassadengestaitung (18)

® Energetische Modernisierung (25)

® Finanzierung und Forderung von MaBnahmen

(29)

Flachen und Nebengebdude als mangelhaft zu
bezeichnen. Hinzu kommen Schaden beispiels-
weise an Treppen, Schildern und Unterstellmég-
lichkeiten. Kennzeichnend ist daher die geringe
Aufenthalts- und Nutzqualitat fur den Bahnrei-
senden. Fir Besucher der Stadt, die mit der
Bahn anreisen, ergibt sich zu dem ein negativer
Eindruck, der auf die Gesamtstadt zuriickfalit.

Strukturelle Schwachen im Kemnbereich sind
zudem im Gewerbegebiet an der StraBe Die
Lachner festzus:zellen. Hier befinden sich die
Altstandorte der Lebensmittelmarkte Edeka -
Neukayuf und Aldi. Die Leerstande pragen das
Quartier sowie im Falle des Neukaufs auch die
Ortseingangssituation negativ. Fir den Neukauf
(Lampertheimer Strafe 21) war durch die Ca-
ritas Darmstadt, in deren Tragerschaft auch das
Altenpflegeheim am Rathaus steht, ein Kon-
zept zur Umnutzung durch ein soziales Projekt
entwickelt worden. Das Nutzungsprogramm
sah dabei eine Wascherei, in deren Betrieb vor
allem behinderte Menschen eingebunden sind,
sowie ein Sozialkaufhaus und eine Tafel fur Be-
diirftige vor. Die MaBnahme war in den Progra-
mantragen 2009 als vorrangig durchzufihrende
MaBnahme beartragt worden.

NH ProjektStadt
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Baustruktur und Stadtgestalt

Anfang Dezember 2002 hat die Caritas ihre
Planung aufgrund des nicht gesicherten wirt-
schaftlichen Betriebs der Einrichtung zuriick-
gezogen. Die Stadt sieht jedoch weiterhin die

Stirken/Potenziale

Motwendigkeit, das Objekt in der innenstadt-
nahen Lage zu revitalisieren und bemiiht sich
weiterhin den Stendort einer angemessenen
Nutzung zuzufiihren.

Schwiachen/Risiken

Enorme Potenziale fiir die (Kern-) Stadtentwick-
lung auf brachgefallenen bzw. zukinftig auBer
Nutzung gehenden Gewerbestandorten und land-
wirtschaftiichen Anwesen

Gleichzeitig -> brachgefallene bzw. zukinftig
auBer Nutzung geherde Gewerbestandorte und
landwirtschaftliche Anwesen bergen Risiko des
Verfalls

Die kompakte Kernstadt bietet beste Vorausset-
zungen fur kurze Wege und Nutzungsvielfalt

Mangelnde identitdtsstiftende Merkmale im Stadt-
bild, stattdessen Defizite durch Heterogenitat in
Baustruktur und Stactbild

Verbesserung der Gestaltungsmaoglichkeiten bei
Fassaden

Haupteinkaufslage / Ortszentrum ist durch ge-
stalterische Mangel an den Fassaden sowle durch
Mafstabsspriinge der Gebaude gestért

Modernisierungsriickstdnde bei Immabilien mit
negativen Folgen fir Stadtbild, Nutzungsinten-
sitat, Werterhalt, Umwelt sowie das Image der
Quartiere / Strafenzige

Handlungsfelder

Perspektivische Ausrichtung der Stadtentwickiung auf die Innenentwicklung und friihzeitge Beriicksich-
tigung der jetzigen und zukunftigen Brachflachen im Sinne eines Stadtumbaus

Gestalterische Weiterentwicklung des Stadtbildes insbesondere in den Haupteinkaufsiagen

(Energetische) Modernisierung des privaten Gebaudebestands. Weitere Sensibilisierung und Eeratung

der Eigentiimer
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4.8 Verkehr

StraBennetz und Hierarchien

In der ersten Halfte der 80er Jahre fiihrte der
Bau der OrtsumgehungsstraBen der B 44 (Mann-
heim-GroB-Gerau) sowie der B 47 (Worms-
Bensheim), die vormals innerstadtisch dber die
NibelungenstraBe sowie die MainstraBe/Lam-
pertheimer StraBe geleitet wurden, zu einer
deutlichen Entlastung des Stadtzentrums vom
Durchgangsverkehr und somit zu einer Aufwer-
tung der Kernstadt.

Far die innerdrtliche HaupterschlieBung der
Stadt ist jedoch die MainstraBe von besonderer
Bedeutung, sowohl in Nord-Sid-Richtung als
auch in Verbindung mit der IndustriestraBe in
Ost-West-Richtung. Die MainstraBe weist daher
eine Verkehrsbelastung auf, die auch fir den
Kernbereich und die hier gelegenen Geschaften
weiterhin zu Beeintréchtigungen fihrt. Durch die
Fihrung der innerdrtiichen HaupterschlieBung
in Ost-West-Richtung iber die IndustriestraBe
konnte die erschlieBungstechnische Bedeutung
der NibelungenstraBe zuriickgenommen und
dadurch eine Reduzierung der Belastung er-
reicht werden. Vom Ortseingang im Osten kom-
mend gilt bis zum Bahnviadukt zundchst Tempo
50, von hier bis in Hohe der MarktstraBe wird
die Geschwindigkeit auf 30 km/h begrenzt. Das
Teilstiick zwischen MarktstraBe und MainstraBe
ist niveaugleich ausgebaut und als ,verkehrsbe-
ruhigter Geschadftsbereich™ mit Tempo 20 aus-
gewiesen. Dieser Abschnitt wird in westlicher
Richtung als EinbahnstraBe cefiihrt; den gegen-
laufigen Verkehr nimmt die WilhelminenstraBe
auf. Die LuisenstraBe sowie der Kreuzungsbe-
reich MainstraBe / NibelungenstraBe sind eben-
falls als wverkehrsberuhigter Geschaftsbereich
ausgebaut.

Gegenwartig diskutiert die Stadt die Umwid-
mung des wverkehrsberuhigten Geschaftsbe-
reichs in eine FuBgéngerzone um die Aufent-
haltsqualitat fGr die Besucher zu starken. In
diesem Zusammenhang wird seitens der lo-
kalen Akteure ene solche Einrichtung intensiv
diskutiert (vgl. Kap 4.4).

NH | ProjektStadt
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Ruhender Verkehr

Als ,technische" Voraussetzung fur die Attrak-
tivitdt der Innenstadt als Standort fiir den Ein-
zelhandel gilt das Angebot von Parkraum. Die
Attraktivitat der Einkaufs- und Fachmarktzen-
tren auf der .grinen Wiese", wie dem Rhein-
Neckar-Zentrum in Viernheim oder dem Loop
5 in Weiterstadt, wird oftmals auf das umfang-
reiche und kostengilinstige oder gar kostenlose
Parkierungsangebot zuriickgefiihrt. Insgesamt
ist der zentrale Versorgungstereich sehr gut
mit Parkmdglichkeiten ausgestattet: Offentliche
Parkpldtze stehen im Haupteinkaufsbereich in
der Regel fiir Kurzzeitparker (1-2 Stunden, kos-
tenfrei) auf dem ,Haag "schen Gelande"/Markt-
platz sowie dem gegeniberliegenden Platz, dem
ruckwartigen Bereich der Volksbank, an der An-
dreasstraBe, an der Sparkasse sowie auf der
Stadtbrache in der MainstraBe zur Verfiigung.
Dariiber hinaus bestehen &ffentliche Parkstande
in der MainstraBe, der NibelungenstraBe, der
WilhelminenstraBe und der MarkstraBe sowie
etliche Kundenparkplatze auf den Geschafts-
grundstiicken in der NibelungenstraBe. Die Ab-
bildung .Verkehr" gibt einen Uberblick lber die
vorhandenen Parkpldtze im Kernbereich.

Danach stehen in einem Radius von 200 m um
die Hauptgeschaftslage NibelungenstraBe etwa
170 ausgewiesene offentliche Parkstinde auf
Parkplatzen und in den StraBenraumen zur Ver-
fiigung. Bezieht man die Kundenparkpldtze auf
den geschaftseigenen Grundsticken mit ein,
so erhoht sich diese Zahl auf etwa 280. Durch
das groBzigig bemessene Angebot an Park-
platzen sind zu keinem Zeitpunkt Engpasse zu
verzelchnen. Weltere Parkplatze bestehen am
Stadt- und Biirgerhaus sowie im Bereich des
Bahnhofs. Aufgrund des regen Pendelverkehrs
in auswartige Arbeitsorte sind die hier vor-
handenen Parkpldtze sehr gefragt. Neben dem

Verkehr

Parkplatz am Bahnhof sowie den Parkstanden
dstlich des Bahndamms wird hier auf den nicht
gestalteten Flachen der ehemaligen Verlade-
rampe .wild" geparkt.

MH BEFRAGUNG

24. Haben Sie weltere Anregungen und
Kritik?

Hierzu duBerten sich 6 Gewerbetreibende. Danach
besteht der Wunsch, die .Atmosphdre® in der In-
nenstadt besser zu gestalten (gepflegte Einkaufs-
meile und Verweilorte) sowie fur das Einkaufen
eing bessere Orientierung (Infotafein) (siehe
Anhang 24.). Des Weaiteren wird das mangeinde
Parkplatzangebot ver den Geschaften genannt.
GroBere Kritik falit bei Veranstaltungen an, da

es bai splchen keine Moglichkeit gibt, zu den Ge-
schadften zu gelangen. Vor allem Anwohner sind
stark betroffen, da diese nicht ungehindert in itir
Haus gelangen und es zu Sachbeschadigungen
beim Auf- und Abbsu der Festzelte kommt (ebd. ).
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FuBBganger und Radfahrer

FuBwege haben als Verbindung der verschie-
denen Stadtbereiche, insbesondere fiir die In-
nenstadt und den dortigen Einzelhandel, eine
wichtige funktionale Bedeutung. Der Kernbe-
reich ist aufgrund der Oberwiegenden Tempo-
30-Regelung fuBgangerfreundlich gestaltet.
Aufgrund des niveaugleichen Ausbaus und
der gleichzeitigen Tempo-20-Regelung im ver-
kehrsberuhigten Geschaftsbereich kann es zu
einem eingeschrankten Sicherheitsempfinden
bei tatsachlichem Ausnutzen der zuldssigen
Héchstgeschwindigkeit kommen. Eine Gleich-
berechtigung der Verkehrsteilnehmer wie in
verkehrsberuhigten Bereichen, in dem Schritt-
geschwindigkeit einzuhalten ist, besteht hier
nicht.

NH BEFRAGUNG

23. Was stirt Sle besondere im Umifeld Thres
Ladenlokals?

12 Personen haben sich zu dieser Frage ge-
duBert. Insbesondere wurden hier die Punkte
Larm und Sauberkeit im Erscheinungsbild der
Stadt angesprochen sowie Leerstande und Billig-
laden (siehe Anhang 23.). Des Weiteren wurde
das Farkplatzangebot hervorgehoben sowle das
Verkehrsaufkommen/-verhalten. Weitere Punkte
die genannt wurden:

B Kungdenwege fihren nicht in dig Innenstadr

u fehlende 20er Zone bei Geschaften

u Stilllegung der StraBe nach Worms

u zu wenige Spezialladen

u beschdadigte Hausfassaden

Blirstadt ist in das uberregionale Radverkehrs-
wegenetz eingebunden, beispielsweise in die
hessische Radfernroute 9 _vom Rhein zum
Main", die gleichzeitig als Regionalparkroute
der Region Rhein-Neckar ausgewlesen werden
soll. Der Radfernweg fiihrt jedoch durch den
Norden der Stadt, so dass die Radfahrer groB-
raumig um die Birstadter Innenstadt herumge-
leitet werden und nicht als Besucher gewonnen
werden kénnen.

BURGERBETEILIGUNG

Aus Sicht der Biirger soliten Fahrradwege einge-
richtet werden. Dariber hinaus wird ein Parkleit-
system als sinnvoll erachtet.

Ein innerstédtisches Radwegenetz existiert auf-
grund der vorhandenen StraBenquerschnitte
nicht, Erst dstlich des Beethovenplatzes besteht
ein separat ausgewiesener Fahrradweg entlang
der NibelungenstraBe. Fahrradfahrer sind daher

NH BEFRAGUNG

12. Was stirt Sie besonders am Umfeld Ihrer
Immobilie?

Zu dieser Frage haben sich 66 (=61,8%) von 101
Eigentimern geaullert. Als besonders stérend
werden folgende Punkte (siehe Anhang 12.) emp-
funden:

= Parkplatzsituation,

= fehlenden Parkmoglichkeiten fir Anwohner,

= hohes Verkehrsaufkommen,

® Larmbelastigung durch Verkehr,

» mangeinde Sauberkeit, insbesondere ver-

schmutzte Blrgersteige,
® mangeinde £ngebote in der Stadt sowie
» das Fehlen eings Marktplatzes

im Kernbereich darauf angewiesen, die Fahr-
bahn mitzubenuzen, was insbesondere in der
MainstraBe zu einer eingeschrankten Verkehrs-
sicherheit flhrt.

NH | ProjektStadt
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OPNV

Blrstadt sowie der Aktive Kernbereich sind re-
gional iber den Bahnverkehr sowie ortlich und
tberdrtlich dber Buslinien erreichbar.

Regionalbahnen
® RE/RB 62, (Frankfurt-) Biblis - Mannheim
(Riedbahn). Angefahren wird der Bahnhof
in der Kernstadt Birstadt und im Stadtteil
Bobstadt. Etwa halbstiindlicher Takt, nach
Frankfurt {RE) So im 60 Min. Takt.

® RB 63 Worms Bensheim (Nibelungen
bahn). Angefahren wird der Bahnhof in
der Kernstadt Birstadt und im Stadtteil
Riedrode. Taglich im 60 Min. Takt. So im
120 Min. Takt

Fainf (Stadt)Buslini
® 642 Richtung Bensheim Bahnhof und
Worms Bahnhof (Mo-Sa nur zweimal
abends, So und Feiertags zw. 9 und 19
Uhr alle 120 Min.)

B 643 Richtung Lampertheim Bahnhof (Mo-
Fr alle 60 Min., Sa alle 120 Min., So kein
Busverkehr)

® 645 Richtung Lampertheim Schulzentrum
(Mo-Fr zweimal morgens, Sa und So kein
Busverkehr)

B 651 Richtung Birstadt Rodstiicke (Mo-Fr
vier mal taglich, Sa und So kein Busver-
kehr)

# 652 Richtung Bilrstadt Schwimmbad
- Bobstadt (Mo-Fr 8 bis 11 und 14 bis
17 Uhr im 60 Min. Takt, Sa und So kein
Busverkehr)
Positiv ist, dass der zentrzle Versorgungsbe-
reich durch die vorhandenen Bushaltestellen gut
mit dem OPNV zu erreichen ist. Insbesondere

entlang der MainstraBe und der Nibelungen-
straBe, aber auch der MagnusstraBe, liegen
gleich mehrere Haltestellen und es besteht
somit eine gute fuBlaufige Erreichbarkeit der
Hauptgeschaftslagen, auch mit dem OPNV. Die
laktung der Busse ist nicht zufriedenstellend,
da die Busse hochstens alle 60 Min., oftmals
aber nur wenige Male am Tag und Samstag und
Sonntag sogar uberhaupt nicht verkehren.

Die Erreichbarkeit der Stadt mit der Bahn ist
aufgrund der Lage am Kreuzungspunkt zweier
Linien zwar als sehr gut zu bezeichnen. Auf-
grund der etwas abseitigen Lage des Bahnhofs
ist ein direkter Bezug zur Innenstadt jedoch
nicht gegeben, so dass auch wichtige gegensei-
tige Impulse - wie die Belebung der Innenstadt
durch Reisende und die Belegung des Bahnhof-
sumfeldes durch Kunden - ausbleiben.

NH | ProjektStadt
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Ausblick

Bei der weiteren Entwicklung des Kernbereich
ist sowohl dem Bediirfnis der FuBganger nach
mehr Aufenthaltsqualitdt und Sicherheit als
auch der Erreichbarkeit der Innenstadt durch
den motorisierten Verkehrs gerecht zu werden.
Wesentlich ist hierfiir die Entscheidung tiber die
zukiinftige Verkehrsfilhrung im zentralen Kern-
bereich und damit die Bedeutung und Gestal-
tung des niveaugleich ausgebauten Teilbereichs
der NibelungenstraBe auf Grundiage einer ver-
kehrstechnischen, freimumplanerischen und
handelswirtschaftlichen Begutachtung.

IHK DARMSTADT

Neben gestalterischen MaBnahmen muss der
Branchenmix verhessert werden um FuBganger-

frequenz zu erzeugen,

Stirken/Potenziale

Im Hinblick auf die angeregte Umgestaltung
von Platzen werden zudem Analysen zum Park-
platzbedarf verschiedener Nutzergruppen (An-
wohner, Kunden, Baschaftigte) und die Erarbei-
tung eines Parkraumkanzepts fir die Innenstadt
erforderlich.

Neben der Erreichbarkeit fir den motorisierten
Individualverkehr wird es wichtig sein, auch
die Erreichbarkeit fiir FuBganger und Radfahrer
sowie mit den Buslinien zu erhalten bzw. zu
starken. Vor dem Hintergrund einer Umnutzung
der OLI-Flachen, insbesondere zu Wohnange-
boten fir altere Menschen, sind die FuBwegever-
bindungen in die Innenstadt zu berlicksichtigen.
Hier sollte auf das arhéhte Sicherheitsbedirfnis
und die Barrierefreiheit geachtet werden. Die
Angebote des OPNV sind zu optimieren.

Schwiachen/Risiken

Gute Erreichbarkeit und Gberbrtiiche ErschlieBung

Eingeschrénkte Verkehrssicherheit fur FuBganger
und Radfahrer in Tellbereichen

Sehr gute Ausstattung mit Parkplatzen in der
Innenstadt

Abseitslage des Bahnhofs; damit schwache funkti-
onale Anbindung an Innenstadt

Mehrere Bushaltestellen

Geringe Taktung des Busverkehrs

Grundsatzlich Leistungsfahiges uberdrtliches und
artliches StraBennetz

Fehlender raumlicher Bezug zwischen Bahnhof
und Innenstadt

Handlungsfelder

Optimierung des Parkraumangebots und Weiterentwicklung Parkleitsystem

Verbesserung von FuBwegeverbindungen und Verkehrssicherheit in Tellberzichen

Entscheidungsfindung

Umtassende Pritung der Verkehrstihrung im derzeitigen verkehrsberuhigten Geschattsbereich und

Erhalt des Stadtbusangebots

Fihrung des Radfernweges durch die Innenstadt
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4.9 Freiflichen und Griinstruktur

Offentliche Platze, StraBen und Griinflachen
dienen als Treffpunkte und Orte der Kommu-
nikation. Sie sind wesentliche Identifikati-
anspunkte in Ortskernen sowie Merkmale des
Wohnumfeldes.

Grinflachen - privat oder &ffentlich - Gber-
nefimen daruber hinaus mehrere bedeutsame
Funktionen wie:

B kleinraumigen Natur- und Umweltschutz,

B die Reduzierung von Umweltbelastungen
(Schadstoffe},

B die Verringerung thernrischer Belastung
(Stadtklima),

® als weicher Wirtschafts- bzw. Standort-
faktor,

® Erholungstunktion und Natureriebnis fir
den Menschen in der S:adt.

Der Aspekt der thermischen Belastung ist flr
Birstadt von groBer Relevanz, da die Region
BergstraBe/Hessisches Ried thermisch begiins-
tigt ist und zudem die Kermnstadt durch die B 44
und B 47 und die Bahnddmme ,eingekesselt™
ist. Entsprechend ist die Frischluftzufuhr in der
Stadt eingeschrankt. Im Vergleich zur Sied-
lungsgroBe und angesichts der Ortslage an zwei
stark befahrenen StraBen sowie aufgrund der
durch die Stadt verlaufenden Bahntrassen inkl.
Larmschutzwallen und Dammen, gibt es in Bar-
stadt nur einen geringen Anteil an siedlungskli-
matisch wirksamen Griin- und Freiflachen*®.

Offentlicher Raum

Der Aktive Kernbereich der Stadt Birstadt
ist grundsatzlich gut mit offentlichen Frei-
rdumen ausgestattet (vgl. Abb. Freiraum- und

1B Facnennuizungsplan Burstaot 2002, 5. 50/

Grunstruktur). Allerdings sind vielerorts we-
sentliche Defizite in der Nutzungs- und Aufent-
haltsqualitat erkennbar.

Die gréBte innerstddtische Grinfliche ist der
Briebelpark mit dem Geclogischen Garten
um das Stadt- und Biirgerhaus. Der Park bietet
Kindern auf dem Spielplatz Mdglichkeiten zum
Spielen, aber auch als Spaziergelegenheit fir
Erwachsene ist er attraktiv.

BURGERBETEILIGUNG

Wunsch nach
B mehr Raum rum Verweilen
= Unterhaltungsgelegenheiten (Schachspiel etc.)
® Sitzgelegenheiten

Der Park bietet eine hohe Aufenthalts- wnd
Gestaltqualitdt. Bedeutsam ist, dass sich hier
der einzige Spielplatz im Kernbereich befindet.
Aus der 1998 neu verfassten DIN-Norm 18034
(Spielpiatze und Freirdume zum Spielen) sind
Vorgaben hinsichtlich der Erreichbarkeit wvon
Spielplatzen zu entnehmen. Danach sollen
Spielfiachen im Nachbarschaftsbereich fur
Kinder unter 6 Jahren auf eine Entfernung bis
zu 200 m zu erreichen sein. Spielflachen im
Quartiersbereich fiir Kinder im Alter von 6 bis
12 Jahren sollen einen Abstand bis zu 400 m

NH | ProjektStadt



Freifidachen und Grinstruktur

haben. Spielflachen im Gemeinde/Ortsteilbe-
reich fir Kinder und Jugendliche Gber 12 Jahren
sollen bis zu einer Distanz von 1.000 m er-
reichbar sein.

Fiir die Versorgung mit Kinderspielangeboten
im Kernbereich besteht daher ein Erganzungs-
bedarf.

Der Pfarrgarten der 5t. Michaelskirche stellt
eine weitere innerstadtische Grinflache dar, die
reich an altem Baumbestand und durch Mauemn
eingefriedet ist. Er wird bei Veranstaltungen der
Kirchengemeinde genutzt und steht grundsatz-
lich nicht als offentlich nutzbarer Garten zur
Verfigung.

Der zentrale Platz, auf dem die Kerwe, der
Markttag, der Weihnachtsmarkt und weitere
Veranstaltungen durchgefiihrt werden, befindet
sich zwischen der WilhelminenstraBe und der Ni-
|JE!|LII1§EI'ISIII'BEE. Er besteht aus dem urspring-
lichen Marktplatz, der mit dem kleinen Markt-
platz ein gespiegeltes Pendant besitzt, sowie
dem ruckwartig angrenzenden sogenannten
.Haag "sche Geldnde". Der Marktplatz und das
~Haag 'sche Geldnde" sind derzeit grofifia-
chig als Parkplatz gestaltet, so dass auch das
temporare Aufstellen von Fahrgeschdften oder

Marktstanden mog ich ist. Bauliche Anlagen wie
das offentliche Toilettenhaus und der Wertstoff-
container wirken deplaziert.

Der Platz ladt in dem vorhandenen Ausbauzu-
stand und der bestehenden Nutzungszuwei-
sung nicht zum langeren Verweilen, zur Be-
gegnung oder zur Freizeitbetdatigung ein. Ein
zentraler Stadtplatz, der diesem Anspruch ge-
recht werden kénnte, besteht in Birstadt somit
nicht. Fur die zukinftige Entwicklung des Kern-
bereichs wird die entsprechende Umgestaltung
des ,Haag schen Geldande" und des Markt-
platzes nach Auskunft der Birger sowie der be-
fragten Eigentiimer und Gewerbcetreibenden als
besonders dringlich gesehen.

WIRTSCHAFTS-UND ”
GEWERBEVEREINIGUNG BURSTADT

Der Bereich Nibelungenstrabe/ Withelminenstrale
muss umgestaltet werden, um den Kernbereich
attraktiver zu mach=n/ zu befeben,

Der Platzbereich ist im Wesentlichen nach
Freimachung des Elockinnenbereiches ent-
standen. Durch Cebdude- und Grundsticks-
riickseiten begrenzt, fehlen dem _,Haag 'schen
Gelande™ daher sowohl die stadtebauliche und
gestalterische Einbindung als auch die nétigen
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Mutzungsimpulse von den Randern her. Es be-
steht hier lediglich eine schmale Passage durch
das Anwesen NibelungenstraBe 67, durch die
die Anbindung an den Geschaftsbereich der Ni-
belungenstraBe. erfolgt.

Die NibelungenstraBe ist im Bereich zwi-
schen der MainstraBe und der MarktstraBe ni-
veaugleich ausgebaut. Durch die durchgehende
Pflasterung und vorhandene Baumpflanzungen
besteht hier ein gestalterisch ansprechender
dffentlicher Raum. Angesichts der derzeitigen
Mutzungsstruktur erscheinen die Anspriiche
des motorisierten und des nicht motorisierten
Verkehrs grundsétzlich vereinbar. Beeintrach-
tigungen far FuBgdnger crgeben sich jedoch
durch fehlende Sitz- und Verweilgelegenheiten
sowie durch erfolglosen Parksuchverkehr und
erhiihte Geschwindigkeiten von Pkw s, inshe-
sondere im oGstlichen Einfahrtsbereich (Markt-
straBie).

BURGERBETEILIGUNG

Es fehit ein zentraler Stadtkern -> eine Markthalle
auf dem Haag schen Gelénde wird gewinscht.

Der Ausbau der NibelungenstraBie im weiteren
gstlichen WVerlauf bis zum Bahnviadukt er-
folgte nicht nach dem o. g. Gestaltungsprinzip.

Entsprechend der Geschwindigkeitsabstufung
vom ostlichen Ortseingang her, ist die StraBe
in diesem Bereich in Gehwege, einseitigem
Parkstreifen chne Baumpflanzungen und Fahr-
bahn getrennt ausgebildet. Vor dem Hinter-
grund, dass auch dieser StraBenabschnitt der
Haupteinkaufslage zuzurechnen ist, ist die
Aufenthaltsqualitat fiir den Kunden als einge-
schrankt einzustafen. Vor allem fiir gastronomi-
sche Nutzungen, wie das vorhandene Eiscafé,
bestehen keine Mdaglichkeiten, eine adaguate
AuBenbestuhlung einzurichten.

Der Beethovenplatz liegt dstlich des Bahnvia-
dukts an der NitelungenstraBe und wird in den
letzten Jahren nur gelegentlich fiir Flohmarkte
und als Standort fir den Zirkus genutzt. Der
Platz ist mit Baumen umsaumt und mit einer
wassergebunderen Decke ausgebildet. Ange-
sichts seiner AusmaBe von etwa 75 m x 85 m
und des Gestaltungszustands wird der Platz
durch Bewohner fir eine spontane oder alltag-
liche Bespielung nicht angenommen. Der der-
zeitige Ausbauzustand lasst jedoch auch &ffent-
liche Sport- und Kulturveranstaltungen kaum
zu,

r'?
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Freifidachen und Grinstruktur

Auffallend ist die in den meisten StraBenzugen
fehlende StraBenbegriinung durch Baume,
die oft in den engen StraBenrdumen begriindet
liegt. Baumpflanzungen in den StraBenraumen
sind allein im wverkehrsberuhigt ausgebauten
Abschnitt der NibelungenstraBe sowie in der
Bahnhofsaliee im Bereich des Bahnhofs vorzu-
finden.

Private Hof- und Gartenfldchen

Neben der Ausstattung mit &ffentlichen Frei-
raumen ist auch die Qualitat der privaten Frei-
flachen und Garten fir das Wohlbefinden der
Bewohner des Kernbereichs bedeutend. Auf-
fallend ist der hohe Versiegelungsgrad im

Kernbereich, die neben der Uberbauung insbe-
sondere auch durch Hof- und ErschlieBungsfia-
chen bedingt ist. Dies betrifft neben den An-
wesen in den Hauptgeschaftslagen, wo eine
intensivere Ausnutzung fir Geschaftsflachen
und Kundenparkplatze erforderlich ist, auch
die Grundstiicke, die vornehmlich dem Wohnen
dienen. Rickwartige Neben- und Wirtschaftsge-
baude, erschlieBende Hofflachen und teilweise
kleinteilige Grundstiicksstrukturen haben einen
hohen Versiegelurgsgrad zur Folge. ,Inseln”
begrinter Garten finden sich in den Innenberei-
chen des Untersuchungsgebiets nur vereinzelt.
Grundstiicke, die mit groBzigigeren Garten
ausgestattet sind finden sich in den angren-
zenden, jingeren Quartieren im regelmaBigen
StraBennetz.
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Aktiver Kernbereich Blrstadt

Ausblick

Als wesentlicher Schwachpunkt der Birstadter
Innenstadt ist die mangelnde Aufenthaltsqua-
litét fir Besucher und Kunden festzustellen.
Dies bekrdftigen auch Aussagen der Birger
sowie die befragten Hauseigentimer und Ge-
werbetreibenden im Kernbereich. Die besondere
Herausforderung in der Entwicklung der &ffent-
lichen Raume wird ihre funktionale Vernetzung
und Verbindung sein. Dies betrifft insbesondere
das umzugestaltende ,Haag "sche Geldnde” und
die NibelungenstraBe, die nicht getrennt von-
einander betrachtet werden didrfen. In diesem
Zusammenhang kann auch das Defizit an Spiel-
maglichkeiten fir Kinder an zentraler Stelle be-
hoben werden.

Stirken/Potenziale

GroBes Potenzial innerstadtischer Freiflachen

In der weiteren Entwicklung ist zudem der Beet-
hovenplatz zu beriicksichtigen, der eine wich-
tige Erganzungsfunktion fur das ,Haag sche
Gelande™ hinsichtlich der Austragung won
Festen und sonstigen Veranstaltungen sowie
Sport- und Freizeitaktivitaten dbemehmen
kénnte. Grundsatzlich sind die Nutzungsprofile
der Platze aufeinander abzustimmen,

Fiir die Starkung des Kembereichs als Wohns-
tandort wird zum einen die gestalterische Auf-
wertung (Begrinung, Ordnung des ruhenden
Verkehrs, partielle Aufpflasterungen) der Anlie-
gerstraBen von Bedeutung sein. Zum anderen
kénnen durch private Entsiegelungs- und Ent-
kernungsmaBnahmen auch attraktivere private
Freiraume entstehen.

Schwichen /Risiken

Ungenigende Gestaltung der Freifiachen, feh-
lende Aufenthaltsqualitat

Gestaltungsansatz verkehrsberuhigter Geschafts-
bereich

Mangelnde StraBenraumbegringung

Hoher Versiegelungsgrad privater Freiflachen

Handlungsfelder

straBe - Haag "sches Gelande"

Konzept zur Gestaltung und Nutzung des &ffentlichen Raums; integriertz Betrachtung Nibelungen-

Sensibilisierung der Immobilieneigentiimer hinsichtlich Entsiegelungspotenzial auf den Grundstiicken

Starkung des Wohnumfelds
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Leitlinlen der Kernbereichsentwickiung

Leitlinien der Kernbereichsentwicklung

Die Entwicklung der Stadt Birstadt erfolgte in
den letzten Jahrzehnten verstarkt in den Au-
Benbereichen und auf der .griinen Wiese" bzw.
an den Randern der Stadt. Dort bot sich ausrei-
chend Platz fir die Ansiedlung von Wohn- und
Gewerbestandorten und folgte damit gangigen
Tendenzen innerhalb der Stadtentwicklung.
Als Folge, und im Zusammenhang mit den seit
Jahren steigenden Flachenanspriichen im Ein-
zelhandel, kam es 7u einer Verlagerung der
einzelhandelsbezogenen Zentrenfunktion zu
Lasten des Kernbereichs von Burstadt. Im Zuge
dieser Belastung kam es zu Investitionsstaus
und zur Entstehung von leerstehenden Wohn-
und Geschaftshdusern in zentraler Lage, die
nach wie vor fir Birstadt bei der Reaktivierung
des Kernbereichs ein Problem darstellen.

Zukinftig muss der Fokus der Stadtentwick-
lung wverstarkt auf den Kernbereich gelenkt
werden. Dabei mussen alle relevanten Ak-
teure gemeinsam an einem Strang ziehen, um
den Kernbereich wieder als Wohn- und Wirt-
schaftsstandort zu aktivieren., Zukunftige Ent-
wicklungen im AuBenbereich sind hierbei als
nachrangig zu betrachten und sind im Zusam-
menhang mit der Kernbereichsentwicklung in
Einklang zu bringen.

Kernbereich als attraktiver Handels- und
Dienstleistungsstandort

Die Innenstadt von Birstadt ist langfristig als
Handels- und Dienstleistungsstandort zu er-
halten und weiterzuentwickein. Eine bedeu-
tende Saule stellt der Einzelhandel dar, der in
einem maglichst breiten Branchenmix Bestand
und Leitfunktion dar Innenstadt bleiben muss.
Der Fortbestand ist durch mittelfristige Aufhe-
bung der Streulagen hin zu einer Konzentra-
tion der Geschaftslage in der NibelungenstraBe/
MarktstraBe sicherzustellen.

Durch ein gualitatvolles kulturelles und gastro-
nomisches Mehrangebot sollen die Einzelhan-
delsnutzungen gestarkt werden. Dariiber hi-
naus sollen einzelhandelsnahe Dienstleistungen
die derzeitige Angebotsstruktur unterstitzend
erhalten.

Die Anziehungskraft der Innenstadt und damit
die Besucher- und Kundenfrequenz hangt ins-
besondere auch von der Gestaltung des of-
fentlichen Raums und seiner Verfigbarkeit fiir
den Besucher ab. Die Schaffung attraktiver
Verweilmaglichkeit2n - insbesondere auch zur
Starkung der AuBengastronomie - ist daher Vo-
raussetzung fiir eine positive Entwicklung der
Innenstadt als Wirtschaftsstandort.

Zuriick in die Innenstadt: Jedes Vorhaben in der Stadt Birstadt, das Relevanz fir die

Stadtentwickiung hat, ist zukiinftig daraufhin zu priifen, ob es im Kernbereich durchgefihrt
werden kann und weiche Impulse fiir den Kernbereich damit verbunden sind.




Aktiver Kernbereich Blrstadt

Aus der Analyse (Kap. 4) ergeben sich leitbildbezogen folgende Handlungsansdtze fiir
die weitere Entwicklung im Kernbereich sowie fiir die Erarbeitung von MaBnahmen.

Weiterentwicklung des eigenen Profils und entsprechende Vermarktung

{auch durch Zwischennulzungen)

Konzentration des innerstadtischen Einzelhandels, Behebung und vorausschauende Vermeidung von Leerstanden

Perspektivische Ausrichtung der Stadtentwicklung auf die Innenentwicklung und friihzeitoe Beriicksichtigung der
jetzigen und zukdnftigen Brachfiachen im Sinne eines Stadtumbaus

Planungsrechtliche Regelung des .Zentralen Versorgungsbereichs®

Optimierung der Parkraumangedots und Weiterentwicklung des Parkleitsystems. Umfassende Priifung der Verkehrs-
fubrung im derzeitigen verkehrsberuhigten Geschaftsbereich und Entscheidungsfindung

Organisatorische Verstetigung ces Engagements der Gewerbetreibenden (Standortgemeinschaft)

Erweiterung des Wochenmarktbetnebes

Fuhrung des Radfernweges durch die Innenstadt zur Gewinnung von Besuchern

Kernbereich als versorgungsnaher und
urbaner Wohnstandort

Das Wohnen stellt einen wichtigen Beitrag fir
die Lebensfdhigkeit der Innenstadt dar. Die
Innenstadt und die innenstadtnahen Gebiete
sollen daher als wichtige Wohnstandorte lang-
fristig gesichert und weiterentwickelt werden.
Wer hier wohnt, kann auf kurzem Wege die un-
terschiedlichsten Bedurfnisse befriedigen, wie
Arztbesuche, Einkaufe, aber auch den Besuch
eines Restaurants oder kultureller Veranstal-
tungen. Letztere finden derzeit verstirkt im
Biirgerhaus von Bilrstadt statt. Zukinftig sollten
Veranstaltungen ebenfalls im zentralen Kern-
bereich durchgefiihrt werden. Das Wohnen in
fuBlaufiger und fahrradfreundlicher Nahe starkt
seinerseits die innerstadtischen Nutzungen.

Ein attraktives Wohnumfeld - ein gestalteter
und begrinter &ffentlicher Raum und die Nahe
zu Freizeitflachen und -einrichtungen - ist
zu entwickeln, so dass der Kernbereich von

Burstadt als Wohnstandort lanagfristig erhalten
bleibt. Dazu gehort auch der langfristige Be-
stand der innerstadtischen Nahversorgungsan-
gebote.

Die Wohnraumentwicklung in der Innenstadt
ist zukOnftig vor dem Hintergrund des demo-
graphischen Wandels zu betrachten. So ist
auf die Ausbildung eines differenzierten Ange-
bots an Wohnformen zu achten, dass die An-
forderungen wvon Familien und Senioren be-
rucksichtigt. Zudem missen (re)aktivierende
MaBnahmen fir bestehende und ehemalige
landwirtschaftliche Anwesen und Kleinstgrund-
sticke im Kerngebiet erarbeitet werden, um
negative Entwicklungen langfristig zu mindern
bzw. zu vermeiden.
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Leitlinlen der Kernbereichsentwickiung

Aus der Analyse (Kap. 4) ergeben sich leitbildbezogen folgende Handlungsans3tze fir
die weitere Entwicklung im Kernbereich sowie fiir die Erarbeitung von MaBnahmen.

Perspektivische Ausrichtung der Stadtentwicklung auf die Innenentwicklung und frihzeitge Bericksichtigung
der jetzigen und zukiinftigen Brachfidchen im Sinne eines Stadtumbaus

Jung und Alt zu bewahren

Fokussierung der Baulandpolitik auf den Kernbereich mit dem Ziel, ein ausgeglichenes Verhaltnis zwischen

Konzeptionelle perspektivische Betrachtung der weiteren Wohnraumentwickiung

und Entsiegelung. Schaffung von Anreizen

Aktive Ansprache und Sensibilisizrung der Immobilieneigentimer hinsichtlich der lanafristigen Werterhaitung
ihrer Gebaude (Stichwort Lebenszyklus von Wohngebauden) durch Modernisierung sowie ggf. Entkernung

Starkung des Wohnumfelds

Kernbereich als Ort der Begegnung und
Identifikation

Biirstadt besitzt kein zusammenhangendes Alt-
stadtensemble, sondern nur vereinzeite histo-
rische Bauten. Neben der Erhaltung und Pflege
einzelner historischer Gebdude muss es daher
Ziel sein, gestalterische Qualitat auch im hete-
rogenen baulichen Bestand durch die Vorgabe
gestalterischer Standards zu entwickeln.

Eine ansprechende Gestaltung von Gebaduden
und Freiraumen bindet nachhaltia Besucher
und Kunden durch die Erhdhung der Aufent-
haltsqualitat im Kernbereich. Hierdurch kann
ein interessanter und ansprechender Charakter
des Kernbereichs entwickelt werden und sich
s0 von den Standorten im AuBenbereich positiv
abgrenzen.

Dariiber hinaus pregt die Gestaltung des offent-
lichen Raums die Visitenkarte und Anziehungs-
kraft eines Ortes.

In Birstadt sind daher die &ffentlichen Raume -
StraBen, Platze, Brachflachen - fiir den Birger
(als Einwohner jecen Alters, Kunde, Sporttrei-
bender, Kulturliebhaber, Gewerbetreibender) zu
aktivieren und entsprechend der verschiedenen
Mutzungsanspriiche attraktiv zu gestalten.
Hierbei ist in einem ersten Schritt die Beteiligung
der spateren Nutzer frilhzeitig zu initiileren, um
langfristig die Akzeptanz zu garantieren. Neben
Einzelhandel, Dienstleistungen und Gastronomie
stellen die dffentlichen, sozialen und kulturellen
Einrichtungen wichtige Bausteine eines leben-
digen Kernbereichs dar. Diese mussen im wei-
teren Verlauf im Kernbereich erganzt werden.

Aus der Analyse (Kap. 4) ergeben sich leitbildbezogen folgende Handlungsansitze fir

die weitere Entwicklung im Kernbereich sowie fiir die Erarbeitung von MaBnahmen.

Entwickiung von Aufenthaltsqualitdt durch umfassendes Konzept zur Gestaltung des 6ffentlichen Raums; inte-
grierte Betrachtung NibelungenstraBe - ,Haag "sches Gelande"

Gestalterische Weiterentwicklung des Stadtbildes insbesondere in den Haupteinkaufsiagen

zentralen Kembereich

Vermehrte Durchfiihrung bzw. Verlagerung von (kulturellen) Veranstaltungen und Vereinsaktivitdten in den




Aktiver Kernbereich Blrstadt

Kernbereich fiir alle Nutzergruppen

Aufgrund der demographischen Entwicklung ist
Biirstadt auch zukiinftig entsprechend der un-
terschiedlichen Nutzungsanforderungen der im
Kernbereich lebenden Bewohner zu entwickeln.
Hierunter zahit neben der Berlcksichtigung der

alter werdenden Bzvolkerung im Allgemeinen
auch die Beachtung der zunehmenden Zahl der
Einwohner mit Migrationshintergrund. Dies be-
trifft insbesondere die spezifische Auspragung
von Aufenthaltsorten, Wohnformen und Einrich-
tungen.

Aus der Analyse (Kap. 4) ergeben sich leitbildbezogen folgende Handlungsansitze fiir

die weitere Entwicklung im Kernbereich sowie fir die Erarbeitung von MaBnahmen.

Frilhzeitige Berlicksichtigung der sich verandernden Nachfragen heziiglich Wohnen, Einzelhandel sowie der
sozialen und kulturellen Infrastruktur

Beachtung der Barrierefreineit bei der zukunftigen Entwicklung

Einbeziehung der Bedarfnisse von Migranten

Bei Suche nach Standort fur offentliche Nutzungen (z.B. Jugendzentrum / Kindergarten) sollte Lage inner-
halh des Aktiven Kernbereichs hevorzugt werden

Schaffung von mehr Spielmdglichkeiten im Aktiven Kernbereich

Starkere Einbeziehung der Vereine und deren Aktionen in die Innenstadt

Verbesserung von FuBwegeverbindungen und Verkehrssicherheit in Tellbereichen und Erhalt des Stadtbusan-
gebots

Ausbildung eines Profils # besondere Bedingungen fiir Griinder
durch das Férderprogramm Lokale Oko-

Meben den bisher genannten Leitzielen muss
nomie / Etablierung eines Leitbilds  Offe-

Biirstadt ein eigenes Profi nach Innen und

AuBen entwickeln, um sich langfristig von den ne Arme fur neue Ideen”,

umgebenden Standorten abzuheben/abzu- = Weiterprofiierung der ,Solarmetropole®/

grenzen. So konnen zukinftig neue Besucher, Erneuerbare Energien (auch in der Innen-

Kunden, Investoren und Betriebsgriinder fir stadt erlebbar machen),

Biirstadt gewonnen werden. Neben den beste- z

henden harten Standortfaktoren wird es daher = ﬁi:iﬁiﬁ:iﬁlﬁ Stadiplotres

in Zukunft darum gehen, fir Barstadt ein Image 4

auf den bestehenden Potenzialen aufzubauen. ® Initierung und Anschub von innenstadt-
bezogenen kulturellen Veranstaltungen

Der fehlenden historischen Baustruktur im mit regionzler Ausstrahlung

Kernbereich sind neben den zukinftigen Ge-
staltungsmaBnahmen auch Merkmale wie:

B Branchenmix mit Spezialsortimenten,

gegeniber zu stellen. Diese gilt es effektiv nach
Innen und AuBen zu vermarkten, um innerhalb
der Gesamtregion konkurrenzfahig zu bleiben.
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Entwicklungskonzept

Ziel des in Birstadt auf den Weg gebrachten
Prozesses im Aktiven Kernberzich ist es, eine
nachhaltig wirkende Belebung der Innenstadt
zu gestalten. Dies ist nur in einer integrierten
Herangehensweise mdglich, in der die Innen-
stadt als Gesamtheit verschiedener Anspriiche,
Nutzungen und Akteure begriffen wird.

Neben der Behebung stadtebaulicher Mangel
und der Uimsetzung haulicher MaBnahmen ist
vor allem die stete Einbindung der vor Ort Han-
delnden erforderlich. Zudem sind Rahmenbe-
dingungen zu schaffen, die die Starkung der In-
nenstadt fordern und Anreize fir die Belebung
schaffen.

6.1 Entwicklungsziele fiir den
Kernbereich

Der ,Entwicklungsplan™ stellt die Zielsetzungen
der weiteren Entwicklung im Kernbereich dar.

Zentraler Kernbereich

Der Schwerpunkt der Entwicklung sowie der
MaBnahmenumsetzung liegt im zentralen Kemn-
bereich, in der der Einzelhandzl in Verbindung
mit Gastronomie, Kultureinrichtungen, offent-
lichen Nutzungen und ergdnzenden Dienst-
leistungen weiterentwickelt und konzentriert
wird. Dabei ist es Ziel, das Sortimentsangebot
im Sinne der von der GMA aufgestellten Liste
innenstadtrelevanter Sortimente zu erweitern
und diese Nutzungen in den genannten Stra-
Benziigen zu verdichten sowie die zentralen
Leerstande zu beheben.

Entwickiungskonzept

Dieser zentrale Kernbereich umfasst die Nibe-
lungenstraBe vom Bahnviadukt bis zum his-
torischen Rathaus sowie der erweiterte Kreu-
Zungsbereich NibelungenstraBe/MainstraBe/
LuisenstraBe. Die Impulspole, zwischen denen
sich der zentrale <ernbereich entwickeln soll,
sind

® das historische Rathaus mit dem leer-

stehenden Wohn- und Geschaftshaus
MainstraBe 1 (Heiser & Friedrich), das

als prioritdre MaBnahme wiedergenutzt
werden soll

® das neu zu gestaltende ,Haag "sche Ge-
lande" sowie

® der Gstliche ,.Eingangsbereich™ zum zen-
tralen Kernbereich am Bahnviadukt, der
gestalterisch aufgewertet werden soll.
Der Schwerpunkt der MaBnahmen soll zunachst
auf dem werkehrsberuhigt ausgebauten Teil-
bereich der NibelungenstraBe liegen, da hier
bereits gestalterische Rahmenbedingungen im
dffentlichen Raum geschafft worden sind und
eine funktionale Anbindung zum ,Haag schen
Gelande™ hergestellt werden kann. (vgl. MaB-
nahmenbeschreibungen M_12 — M_13),

Langfristig soll dariber hinaus auch eine Auf-
wertung des offentlichen Raums in angren-
zenden Bereichen (Bereich MainstraBe/Kirch-
gasschen sowie NibelungenstraBe im Bereich
zwischen MarktstraBe und Bahnviadukt) durch
ergdnzende MaBnahmen- wie Begriinung und
Aufpflasterungen von Platz- und (Ibergangshe-
reichen — erreicht werden.
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Aktiver Kernbereich BlUrstadt

Ubriger Kernbereich

Auch im u(brigen Kembereich sind die Nut-
zungen als Grundlage fir eine lebendige Stadt
Zu starken.

In der MainstraBe sollen grundsatziich die ge-
mischt genutzten Strukturen erhalten bleiben.
Hier ist zwar im Sinne des Konzentrationsge-
dankens von einer Ansiedlung besonders of-
fentlichkeitswirksamer Nutzungen abzusehen,
Dienstleistungen, Biro- und Handwerksnut-
zungen mit geringerem Publikumsverkehr sind
hier angestrebt,

Die Wohnnutzung stellt eine tragende Saule fir
die Entwicklung des Kernbereichs dar. Ziel ist
es, Rahmenbedingungen zu schaffen, die das
Wohnen im Kernbereich attraktiv und konkur-
renzfahig gegeniber dem Wohnen in den Neu-
baugebieten macht. Im Kernbereich ergeben
sich Vorteile durch die N3he zu den Versor-
gungseinrichtungen. Die bestehenden Defizite,
die vor allem in Gberalterten Gebaudebestanden
und verdichteten Grundstiicksstrukturen liegen,
sind zu beheben. Hier sind insbesondere die in-
nerdrtlichen landwirtschalllichen Anwesen zu
betrachten, die in der Zukunft umgenutzt oder
neugeordnet werden sollen und besondere Po-
tenziale bieten.

Wesentliche lmpulse fur den Kembereich als
Wohnstandort ergeben sich durch groBflachige
Potenziale der Innenentwicklung. Neben der
ErschlieBung der OLI-Flachen steht die Ent-
wicklung der Brachflache an der MainstraBe in
Zusammenhang angrenzenden mit baufalligen
Anwesen MainstraBe 14 - 16 Im Fokus. In An-
betracht des erhthten Anteils alterer Menschen
sowie differenzierterer Lebensstile und Lebens-
situationen dieser Bevilkerungsyruppe soll auf
diesen Flachen ein differenziertes Wohnangebot

fir 3itere Menschen - wvom selbststandigen
Wohnen dber Angebote mit Serviceeinrich-
tungen bis zum betreuten Wohnen - entwickelt
werden. Die Ansiedelung von Wohnangeboten
fur altere Menschen auf den innenstadtnahen
Flachen macht auch eine verbesserte Wegever-
bindung (Sicherheit, Barrierefreiheit, Gestal-
tung) zur Innerstadt erforderlich. So ist ins-
besondere die Wegefilhrung des OLI-Flachen
durch das Quartier der PeterstraBe im Rahmen
der Kembereichsentwicklung zu bertcksich
tigen.

Weiteres Entwicklungspotenzial besteht auf den
Gewerbegrundsticken zwischen den StraBen
LDie Lachner" und ,Die Bruchwiese" im Siden
des Programmgebietes. Projekt von besondere
Bedeutung ist es, im ehemaligen Neukauf-Ge-
biude, das auch die Ortseingangssituation be-
stimmt, eine Gemeinbedarfseinrichtung unter-
zubringen und den Bereich zudem stadtebaulich
aufzuwerten.

Als weiterer Entwicklungsbereich besteht der
Bahnhof mit seinem Umfeld, von dem aufgrund
seiner Frequentierung wichtige Impulse fur
die Kernbereichsentwicklung ausgehen. Neben
cincr langfristigen Entwicklung decs mit den
ehemaligen Raiffeisen-Lagergebauden bestan-
denen Areals sind vorrangig die Aufwertung des
direkten Bahnhoafsumfeldes und eine attrakti-
vere Anbindung an den zentralen Kernbereich

anzugehen.
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Umsetzungsstrategien

6.2 Umsetzungsstrategien Kernbereichs in Bu-stadt kann jedoch nur durch
Durch bauliche MaBnahmen der dffantlichen den Einsatz flankierender, kontinuierlich bereit-
Hand sowie von privaten Eigsntimern sollen stehender Instrumante erreicht werden, die die

die Nutzungsqualitit, die Aufenthaltsqualitat entspm{_:henden Rahmenbedingungen fir eine
und das Erscheinungsbild des Kernbereichs erfolgreiche Umsetzung der gesteckten Ziele
entsprechend der in 6.1 genannten Ziele nach- schaffen sollen:

haltig gesteigert werden. Eine Vitalisierung des

Kernbereichsmanagement

‘

Das Kernbereichsmanagement (vgl. MaBnahmenbeschreibung M_03) ist zentraler Dreh-
und Angelpunkt der Umsetzung des Integrierten Handlungskonzeptes. Durch das Kernbe-
reichsmanagement werden die Akteure, MaBnahmen und Instrumente sowie die Forderstruk-
turen vernetzt und die vielfaltigen Handlungsbereiche koordiniert. Der Kernbereichsmanager
dient hier als zentraler Kummerer und Ansprechpartner. Er soll durch ein leistungsfahiges
Unternehmen mit vielfditiger Erfahrung in allen Programmen der integrierten Stadtentwicklung
wahrgenommen werden.

Citymanagement

Das Citymanagement (vgl. MaBnahmenbeschreibung M_04) kimmert sich in Abstimmung
mit dem Kernbereichs- sowie dem Geschaftsflaichenmanagement um ein aktives Standortmar-
keting, insbesondere durch Entwicklung eines Standortprofils, de Organisation von Veran-
staltungen und Events sowie den regeimaBigen Austausch mit den Handlern/der Standortge-
meinschaft. In Burstadt werden die Aufgaben des Citymanagements bereits in Teilen durch die
Verwaltung wahrgenommen. Ziel ist es, diese Tatigkeiten zu intensivieren und personell sowie
inhaltlich zu stdrken.

|

‘

Geschiftsfiachenmanagement

Die Stadt Biirstadt beatsichtigt, ein Geschidftsflichenmanagement (vgl. MaBnahmenbe-
schreibung M_05) einzusetzen, um die langfristige Immobilienentwicklung unterstiitzend zu
steuern, so dass eine Kcnzentration der innenstadtrelevanten Mutzungen im zentralen Kern-
bereich erreicht und Leerstande behoben werden kénnen. Das Geschaftsflachenmanagement
kiimmert sich um die Vermarktung der innenstidtischen leerstehenden bzw. leer werdenden
Geschaftsflichen, akquiriert Investoren bzw. Nutzer und vermittelt zwischen Eigentimern,
Interessenten und Stadtverwaltung.




Aktiver Kernbereich Blrstadt

d Forderprogramm Lokale Okonomie

Ein Handlungsschwerpunkt der weiteren Kernbereichsentwicklung ist die Behebung bzw. vo-
rausschauende Vermeidung von Geschaftsleersténden sowie cie ErhShung der Qualitat der
Innenstadtnutzungen. Neben den Fordermdglichkeiten des Programms ,Aktive Kernbereiche”,
sollen durch das Farderprogramm Lokale Okonomie gezielt Gewerbetreibende und poten-
ziellen Grinder mit ihren Vorhaben im Kernbereich finanziell unterstitzt werden. Das Pro-
gramm ist eine zentrale Saule in der Umsetzung des Ziels, die Innenstadtnutzungen zu kon-
Zentrieren und zu starken.

Ein wichtiger Baustein fir die Umsetzung der im Integrierten Handlungskonzept enthaltenen
Empfehlungen stellt das Lokale Okonomie Programm (LOP) dar. Das LOP stellt finanzielle Mittel
aus dem Ubergeordneten EU-Programm ,Europaischer Fonds flr regionale Entwicklung™ (EFRE)
zur Forderung der regionalen Wettbewerbsfahigkeit und Beschaftigung in Hessen im Zeitraum
2007-2013 bereit. Hessische Kommunen in ausgewahiten Stadterneuerungsgebieten, so auch
Aktive Kernbereiche, haben die Maglichkeit, fiir die folgenden grundsatzlichen Ziele des LOP
Fordermittel zu beantragen:

B Schaffen von Arbeits- und Ausbildungspldatzen

Initilerung von Existenzgrindungen
Sicherung und Erweiterung von bestehenden Betrieben
Verlagerung von Betrieben in Stadterneuerungsgebieten

Im Gegensatz zur Forderung im Rahmen des Programms Aktive Kernbereiche, ist im Rahmen
des LOP (auch) die Férderung bzw. Anschubfinanzierung von privatwirtschaftlichen Akteuren
madglich {Zielgruppe Klein- und mittelstandische Unternehmen). Aufgrund der vorhandenen
Leerstandsproblematik von Gewerbe- bzw. Ladenlokalen, wurde Biirstadt vom Hessischen Mi-
nisterium fiir Wirtschaft, Verkehr und Landesentwicklung (HMWVL) in das LOP aufgenommen.

Da die Stadt Birstadt die inhaltlichen Schwerpunkte des LOP auf Grundlage des Integrierten
Handlungskonzepts selbst ausgestaltet, ist das LOP ein wichtiger Baustein zur Umsetzung des

Konzepts.

Auf der Karte ist der durch die Stadt Birstadt vorgeschlagen2 Geltungsbereich abgebildet,
welches dem Programmgebiet , Aktiver Kernbereich®, mit der Differenzierung zentralen Kern-
bereich und ,sonstigem” Kernbereich, entspricht.

Der Schwerpunkt der Forderung liegt dabei im zentralen Kernbereich, so dass die hierfur ge-
steckten Ziele der Nutzungskonzentration und der Leerstandsbzhebung in besonderem MaBe
verfolgt werden konnen.
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Abb.: Abgrenzung der Geltungsbereiche des LOP
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Es gliedert sich wie folgt:
= 50 % durch den (beantragten) EFRE-Zuschuss

Das bewilligte Programmvolumen in Birstadt betragt 900.000 €.

® 10 % durch die Stadt (kommunaler (Mindest-)Eigenanteil),
® 40 % Eigenanteil durch den Investor/Griinder/Letztempfanger

Die Forderfdhigkeit ist in der Firderrichtlinie der Stadt Birstadt festgelegt. Grundsatzlich
werden Investitionen getérdert, die zur Minderung der quantitativen und qualitativen Defizite
der Wirtschafts- und Infrastruktur und des Arbeitsplatzangebotes beitragen (vgl. Férderricht-
linie Burstadt). Dabei stehen Klein- und mittelstandische Unternehmen (KMU) der gewerbli-
chen Wirtschaft sowie Freiberufler im Vordergrund. Gefordert werden gemaB Forderrichtlinie:




Aktiver Kernbersich Burstadt

® Investitionen von KMU sowie von Freiberuflern, die fir eine Neuansiedlung/Existenz-
grundung in das Programmagebiet anfallen,

# Investitionen von KMU in ihre Standortsicherung, -erweite-ung oder -verlagerung in-
nerhalb des Programmaebiets und somit der Sicherung und Schaffung von Arbeitsplat-
zen dienen,

® Investitionen, die aufgrund einer Vierlagerung des Unternehmens in das Programm-
gebiet fir die Anpassung der angemieteten oder erworbenan gewerblichen Immabilie
anfallen,

® Investitionen, welche der Verfigbarmachung von brachliegenden Grundsticken und
Gebduden dienen (ErschlieBung, Freimachung und Sanlerung) und somit Ansiediungs-
potenziale schaffen,

®= Investitionen, Entwickiungs- und Anlaufkosten von Unternehmen zur Einfihrung neuver
Techniken mit Innovationsgehalt,

» Aufwendungen, die fir Unternehmen im Zuge ihres Markteintritts anfallen (z. B. Bera-
tung, Marketing, Werbung, Intemetprasenz),

= Vorhaben von Betrieben der Kulturwirtschaft.

Nicht forderfahig sind:
® Energie- und Wasserversorgung, auBer Anlagen, die iberwiegend dem betrieblichen
Eigenbedarf dienen,
® groBflachiger Einzelhandel (VKF>700 m2),

# Unternehmen aus dem Bauhauptgewerbe sowie Immobilienunternehmen und Woh-
nungsunternehmen,

2 Unternehmen mit Beihilfeverbot der EU, sowie Unternehmen der Land- und Forstwirt-
schaft/Fischerei/Verkehr,

= Kreditinstitute, Versicherungsuntemnehmen, Wirtschaftsberatende Unternehmen, Stif-
tungen, Arzte (Ausnahme Neuansiedlungen und Existenzgriindungen sowie komplette
Praxisverlagerungen),

® Vergnigungsstatten (u. a. Spielhallen, Wettbiros, Sexkinos, Sexshops, Nachtlokale,
Bordelle), 1-Euro-Shops, Internetiokale,

® Gastronomische Betriebe mit StraBenverkauf oder Drive-In,

» Kfz-Betriebe.
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Umsetzungsstrategien

Die Abwicklung des Forderverfahrens geschieht wie folgt:

Der Antragssteller stellt sein Vorhaben der Lokalen Partnerschaft vor, diese berat und empfiehit
gaf. an den Vergabeausschuss weiter. Dieser fdllt letztendlich die fachliche Entscheidung nach
pflichtgemdBem Ermessen uber die Bewilligung des Antrags und die Hohe der Forderung. Der
Antragssteller hat keinen Rechtsanspruch auf die Gewahrung finanzieller Mittel.

Da insbesondere der zentrale Kernbereich gestarkt werden soll, liegt die Forderintensitat dort
bei bis zu 50 % der forderfahigen Kosten, im sonstigen Kernbereich hingegen bei bis zu 25 %*.
Die Auszahlung des Fordergeldes erfolgt in der Regel nach Umsetzung der MaBnahme (,.Erstat-
tungsprinzip™). Fir die Hohe der Forderquote will die Stadt Birstadt noch zur Beurteilung des
Investitionsvorhabens Kriterien aufstellen.

e Bebauungsplan zentraler Versorgungsbereich

Auf Grundlage des Einzelhandelsstrukturgutachten und des hier entwickelten Sortimentkon-
zepts tir die Blrstadter Innenstadt soll der zentrale Versorgungsbereich bauleitplanerisch
festgesetzt werden. Nach § 9 (2a) BauGB kann eine Gemeinde fastlegen, dass hier nur be-
stimmte Arten von Einzelhandel, Warengruppen oder bauliche Nutzungen zulassig, unzulassig
oder nur ausnahmsweise zulassig sind. Zur Sicherung des zentralen Versorgungsstandorts der
Birstadter Innenstadt soll ein einfacher Bebauungsplan nach den inhaltlichen MaBgaben des
Einzelhandelsgutachten aufgestellt werden.

Die Forderung der Bauleitplanung ist gem. Punkt 9.1.1. der RILISE nicht vorgesehen und wird
daher als MaBnahme in der Kosten- und Finanzierungstbersicht nicht beriicksichtigt.

f Standortgemeinschaft

Durch Bildung einer Standortgemeinschaft in einem klar umrissenen Bereich der Innenstadt
kiinnen sich Eigentimer und/oder Gewerbetreibende konkret in diz Weiterentwicklung der In-
nenstadl mit ihren Ideen einbringen.

Die Idee der Standortgemeinschaft baut auf ein gegenseitiges Einverstdndnis, einen raumli-
chen Teilausschnitt eines Gebietes weiterzuentwickeln. Dementsprechend ist die Kooperations-
bereitschaft aller Beteiligten die Grundvoraussetzung einer Standcrtgemeinschaft.

Die Finanzierung kann mit Hilfe der Cinrichtung eines ,Verfiigungsfonds™ (vgl. MaGnahmen-
beschreibungen M_11) erfolgen. Grundvoraussetzung ist die genaue Regelung der finanziellen
Abgaben aller Beteiligten in der Standortgemeinschaft.

20 Stadt Sarstadt; Lokale Olomnom e Férderichtiinie, S. 7, 2009




Aktiver Kernbereich Blrstadt

Im weiteren Veriauf hat die Standortgemeinschaft die Moglichkeit, die Mittel eigenstandig far
MaBnahmen zu verplanen. Diese kdnnen gestalterischen oder belebenden Charakter besitzen
und somit zu einer Profilierung und Starkung beitragen. Im Zusammenhang mit dem oben ge-
nannten Verfigungsfonds aus der Stadtebaufirderung wird ein zusdtzlicher Anreiz geboten, da
hierbei bis zu max. S0 % der eigen aufgebrachten Fondssumme von Bund, Land und Gemeinde
hinzugesteuert werden. Zu beachten sind hierbei allerdings die Verwendungszwecke, da nur
unrentierliche MaBnahmen mit dem Bund-Land-Anteil geférdert werden kénnen.

For die Entwicklung des Gebietes bestehen erhebliche Chancen durch die zusétzlichen
finanziellen Mittel von Seiten der Eigentimer und Gewerbetreibenden. Gestalterische
MaBnahmen kdnnen aufeinander abgestimmt durchgefiihrt werden. Dartber hinaus ergeben
sich aufgrund der Zusammensetzung entsprechende Interessenschwerpunkte und Vorschlage
zwischen den Eigentimern und Gewerbetreibenden.

Neben den gestalterischen und baulichen MaBnahmen sind es aber auch diejenigen die den
Standort wieder beleben und erlebbar machen, insbesondere WerbemaBnahmen und Ver-
anstaltungen innerhalb der Standortgemeinschaft. Dariber hinaus wird der Standort durch
entsprechende Mafinahmen langfristig gestarkt. Ziel ist die Minderung bzw. Umkehrung von
Wertverlusten an Immobilien.

Die Stadt Blrstadt bietet interessierten Gewerbetreibenden und Eigentimern Anregungen, In-
formation und Begleitung hinsichtlich der Griindung einer Standortgemeinschaft an. Die Stadt
ist sich jedoch bewusst, dass die Grundung einer Standortgemeinschaft angesichts weniger
erfolgreicher Beispiele in Deutschland eine besondere Herausforderung darstellt.

g Gestaltungsleitlinien

Die Gebaude pragen das Erscheinungsbild des dffentlichen Raums entscheidend mit. Durch die
Aufstellung von Gestaltungsleitlinien (val. MaBnahmenbeschreibung M_07) fir Fassaden,
Werbeanlagen, Beleuchtung und AuBenbestuhlung soll auf diesem Handlungsfeld Einfluss auf
die Eigentiimer und Gewerbetreibenden insbesondere im zentralen Kernbereich genommen
werden.

h Wohnraumentwicklungskonzept

Neben strategischen MaBnahmen zur Attraktivierung des Geschaftszentrums sind Vorberei-
tende MaBnahmen geplant, die die Starkung des Wohnens im Karnbereich im Blick haben.

Zu diesem Zweck ist die Erarbeitung eines Wohnraumentwicklungskonzeptes fur Birstadt be-
absichtigt, das insbesondere die Wohnraumversorgung und -entwicklung der Kernstadt im
Fokus haben soll. Es bildet die Grundlage fiir die Zielrichtung der weiteren Innenentwicklung,
wie inshesondere auch die Bebauung der innerstadtischen und innenstadtnahen Entwicklungs-
flachen (vgl. MaBnahmenbeschreibung M_06).
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Umsetzungsstrategien

Parkraum- und Verkehrsieitkonzept

Das Parkraum- und Verkehrsleitkonzept (vgl. MaBnahmenbeschreibung M_08) soll sich
mit dem zukinftigen Bedarf an Parkplatzen auf Grundlage bestehender und zu erwartender
Geschaftsflachen in der Innenstadt sowie insbesondere vor dem Hintergrund des Wegfalls von
Parkraum infolge der zukiinftigen Entwicklung befassen. Es sind Ldsungswege, Verlagerungs-
maoglichkeiten, Nutzungsoptimierungen und ein Hinweissystem auf Flachen fir den ruhenden
Verkehr aufzeigen. Dariiber hinaus beinhaltet das Konzept die Fragestellung, wie auf gesamt-
stadtischer Ebene Besucher besser in die Innenstadt geleitet werden konnen, um so die Fre-
quenz zu erhohen.

Sanierungssatzung

‘

Im Rahmen der Bestandsanalyse wurden teilweise erhebliche Mangel In der Bausubstanz und
der Grundstiicksstruktur erkannt. Da das Programm Aktive Kernbereiche eine breite Forde-
rung privater ModerisierungsmaBnahmen nicht vorsieht, erscheint es zielfilhrend, (iber eine
Sanierungssatzung den Eigentimern die Inanspruchnahme der erhohten steuerlichen Ab-
schreibung gem. § 7 EStG als Anreiz zur Durchfilhrung von ModernisierungsmaBnahmen zu
ermoglichen. Zur Verabschiedung einer Sanierungssatzung sind weitere Untersuchungen er-
forderlich. Die Umsetzung und Begleitung der Eigentimer soll durch das Kernbereichsmanage-
ment erfolgen.

Beratung

‘

Private Akteure sollen zudem die Mdglichkeit haben, auf eine umfassende Beratung durch Ver-
waltung, Kernbereichsmanagement und gaf. externe Dienstleister zuriickgreifen zu konnen.
Diese Beratungstatigkeit soll insbesondere die Aspekte

® Energetische Modernisierung,

® Fordermdglichkeiten (Lokale Okonomie, KfW und andere),
® Architektonische Gestaltung von Geschaftshausem,
B Unternehmensgrundung,

® Gestaltung von Ladzn, Schaufenstern etc.,

umfassen. Durch das Kernbereichsmanagement koordiniert sollen fir die Beratung die Verwal-
tung, das Geschaftsflichen- und Citymanagement sowie externe Dienstleister zur Verfligung
stehen.




Aktiver Kernbereich Blrstadt

Aktivierung der Offentlichkeit und privater Investitionen

Die intensive Beteiligung der Offentlichkeit und die Mitwirkung von lokalen Akteuren am Pla-
nungs- und Umsetzungsprozess im Aktiven Kernbereich sind ein wesentliches Ziel der ange-
strebten nachhaltigen Entwicklung. Planung und Umsetzung der Ziele und MaBnahmen sollen
dadurch effizienter und starker an den tatsdchlichen Bedirfnissen orientiert und insbesondere
besser auf drtliche Gegebenheiten abgestimmt werden.

Die Einbeziehung und Aktivierung der Offentlichkeit soll im Wessntlichen durch folgende Bau-
steine gewahrleistet werden:

® Begleitung des Umsetzungsprozesses durch die Lokale Partnerschaft, die Ideengeber
und Multiplikator ist,

» Offentlichkeitsarbeit (iber Presse und Internetseiten,

® Beteiligungs- und Informationsveranstaltungen durch Blrgerforen und Workshops,
B Marketing-Aktivitaten fir die Innenstadt,

® direkte Ansprache von Akteuren,

¥ Veranstaltungen:

Durch die regelmaBige Durchfiihrung von kulturellen und sportlichen Veranstaltungen
und anderen innenstadtbezogenen Events will die Stadt Bi-stadt ihren Kernbereich stetig
beleben und die Innenstadt auf unterschiedlichste Weise bespielen (lassen). Besucher,
Kunden, Bewohner sollen aufgerufen sein, ihre Innenstadt neu zu entdecken und sich
Zu begegnen. In diese Aktivitaten soll insbesondere die Vizlzahl der Vereine einbezogen
werden. Hier wird angestrebt, auch Veranstaltungen und Feste der Vereine, die norma-
lerweise auBerhalb des Kernbereichs stattfinden wirden, in die Innenstadt zu bringen.

Darliber hinaus werden private Investitionen zur Umsetzung der Ziele erforderlich sein. Neben
Modernisierungsvorhaben sind auch Neubauvorhaben zur SchleiBung Bau- und Nutzungs-
licken geplant (z. B. Areal MainstraBe 14-20 sowie WilhelminenstraBe/,Haag "sches Gelande™)

Im Rahmen des Programms Aktive Kembereiche sollen private MaBnahmen hier mit der Pro-
jektsteuerung sowie der Baureifmachung von Grundsticken unterstiitzt werden.
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Umsetzungsstrategien

In Kapitel 5 wurden die Leitlinien fir die wei- Integrierten Handlungskonzepts ausgewahliten
tere Kernbereichsentwicklung in verschiedenen 0. g. MaBnahmen und Instrumente soll die Um-
Handlungsfeldern aufgefiihrt, Kapitel 6.1 stellt setzung der in den Leitbildern relevanten Ziele
die raumlichen Entwicklungsziele im Kernbe- erreicht werden:

reich dar. Mit folgenden der im Rahmen des

Leitbild Umsetzung durch

= (a) Tatigkeit des Kernbereichsmanagements

= (b) Tatigkeit des Citymanagemerts

< (c) Tatigkeit des Geschaftsflichenmanagements

< (d) Durchfithrung des Programms Lokale Okonomie
= (e) Aufstellen eines Bebauungsplan zentraler

Kernbereich als attraktiver Versorgungsbereich

Handels- und Dienstlei- < (f) Bildung einer Standortgemeinschaft

stungsstandort = (j) Beratungsleistungen fir Eigentimer und
Gewerbetreibende

< (k) Aktivierung der Offentlichkeit und privater Investitionen

= Bauliche MaBnahmen zur Verbesserung der Aufent-haltsqua-
litat, des Stadtbildes und der Erreichbakeit (vgl. MaBnah-
menbeschreibung M_12-M_20)

- (a) Tatigkeit des Kernbereichsmanagements

< (h) Erstellung eines Wohnraumertwicklungskonzept

= (i) Aufstellen einer Sanierungssatzung

Kernbereich als versor- = (j) Beratungsleistungen flr Eigentiimer

gungsnaher und urbaner < (k) Aktivierung der Offentlichkeit und privater Investitionen

IR 5 Bauliche MaBnahmen zur Verbssserung der Aufenthalts-
gualitat und des Stadtbildes (vgl. MaBnahmenbeschreibung
M_12-M_20) sowie WohnumfeldmaBnahmen im weiteren
Rahmen




Aktiver Kernbersich Burstadt

- (a) Tatigkeit des Kernbereichsmanagements

Kernbereich als Ort der < (g) Erarbeiten eines Gestaltungsleitbildes

Begegnung und Identifika- < (k) Aktivierung der Offentlichksit und privater Investitionen

tion - Bauliche MaBnahmen zur Verbesserung der Aufenthalts-
qualitdt und des Stadtbildes (vgl. MaBnahmenbeschreibung
M_12-M_20)

- (a) Tatigkeit des Kernbereichsmanagements

=+ (h) Erstellung eines Wohnraumentwicklungskonzept
Kernbereich fir alle Nutz- - Bauliche MaBnahmen zur Verbesserung der Aufenthaltsqua-
ergruppen litat (vgl. MaBnahmenbeschreibung M_12-M_20) unter be-
sonderer Berdcksichtigung der Anspriiche der verschiedenen
Nutzergruppen (z.B. Barrierefreiheit, Spielmdglichkeiten)

= (a) Tatigkeit des Kernbereichsmanagements

< (b) Tatigkeit des Citymanagements

Ausbildung eines Profils < Bauliche MaBnahmen zur Verbesserung der Aufenthalts-
qualitat und des Stadtbildes (vgl. MaBnahmenbeschreibung
M_12-M_20)
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MaBnahmenbeschrelbung — Aktiver Kermbereich Barstadt

MaBnahmenbeschreibung - Aktiver Kernbereich Biirstadt

Neben den investitionsvorbereitenden und pro-
zessorientierten MaBnahmen (Management und
Konzepte) sollen konkrete investive Projekte
umgesetzt werden, die zu mehr Lebendigkeit
beitragen und die Attraktivitdt des Aktiven
Kernbereichs fardern.

In der Antragsstellung fiir die Programmauf-
nahme sowie fiir das Forderjahr 2008 war die
Madernisiening des shemaligesn Neukauf-Ge-
baudes (Lampertheimer StraBz 23) als priori-
tare MaBnahmen genannt, das die Umnutzung
in eine soziale Einrichtung vorsah. Hier sollten
eine Wascherei, in deren Betrieb vor allem be-
hinderte Menschen eingebunden sind, sowie
ein Sozialkaufhaus und eine Tafel fir Bedirf-
tige betrieben werden. Ende November 2009
hat der Interessent die Planung aufgrund des
nicht gesicherten wirtschaftlichen Betriebs der
Einrichtung zuriickgezogen. Die Umnutzung der
Liegenschaft rickt an eine nachrangige Stelle,
da keine weiteren Nutzungsabsichten bestehen.

Investive MaBnahmen sollen im Jahre 2010
daher zur Entwicklung einer lebendigen Mitte
eingesetzt werden. die von dem verkehrsberu-
higt ausgebauten Bereich der NibelungenstraBe
sowie dem ,Haag 'schen Gelande” gepragt
wird. Beide Bereiche leiden jedoch unter einem
Mangel an Gestalt- und Aufenthaltsgualitat und
sind zu dem unzureichend verkniipft.

Eine Entwicklung zu einem lebendigen Kern
kann nur in einem Gesamtkonzept erfolgen, das
als Voraussetzung eine funktionale Verbindung
beider Bereiche verlangt. Diese Verbindung soll
iiber ein noch zu erwerbendes Grundstiick er-
folgen.

Als investive MaBnahme hochster Forderpri-
oritdt wird daher nunmehr der Grunderwerb
eines Verbindungsgrundstiicks zwischen der
NibelungenstraBe und dem ,Haag 'schen Ge-
l&dnde™ im MaBnahmenkatalog sowie im Finanz-
und Zeitplan aufgeflhrt.

Die Stadt Biirstadt ist sich bewusst, dass die
Umsetzung dieser MaBnahme in hohem MaBe
van der \erkaufchereiterhaft der in Frage
kommenden Eigentimer abhangig ist. Sollte
sich ein Einvernehmen Gber den Ankauf eines
Grundstiicks verzogern, so ist eine andere in-
vestive MaBnahme aus dem MaBnahmenbe-
reich 1 vorzuziehen. Dabei handelt es sich um
die Abbruche der stadtischen Liegenschaften
WilhelminenstraBe 12 und 14, die im Rahmen
der Neuordnung und Gesamtgestaltung des
.Haag "schen Geldnde" weichen sollen.

Im Folgenden wird der MaBnahmenkatalog
benannt, durch dessen Umsetzung eine nach-
haltige Vitalisierung der Innenstadt erreicht
werden sollen.




Aktiver Kernbersich Burstadt

M_01_Integriertes Handlungskonzept

I. Eckdaten:

EinzelmaBnahmenbezeichnung: integriertes Handlungskonzept

EinzelmaBnahmennummer: M_D1

Durchfithrungszeitraum: 2009

Triager der EinzelmaBnahme: Stadt Blrstadt

Eigentimer der EinzelmaBnahme: Stadt Blrstadt

Nutzer der EinzelmaBnahme: Stadt Blrstadt
Kostenart gem. RiLiSe I. Vorbereitung

II. Projektbeschreibung:

Ist-Situation/Problembeschreibung

Das Forderprogramm Aktive Kernbereiche verfolgt einen integrierten Ansatz: Zentrale Aufgaben aus
Wirtschaft und Handel, Wohnen und Kultur sollen daher nicht isoliert voneinander, sondern integriert
entwickelt werden. Es sollen Losungsansatze zur Starkung der Kernbereiche erarbeitet werden, die
die Gesamtheit der Aufgaben der Kernbereiche und ihre Rolle in der Gesamtstadt im Blick haben.

Ziele/Planung

Ein entscheidendes Element fir die Programmumsetzung ist das Integrierte Handlungskonzept als
Ergebnis eines kooperativen Planungsprozesses, das im Hinblick auf die Starkung von Kernbereichs-
funktionen auch ein Einzelhandelskonzept einschlieBen kann. Auf dieser Grundlage sollen investiti-
onsvarbereitende und investive Projekte entwickelt und realisiert werden.

Arbeitsstand /weitere Schritte

Die Stadt Birstadt hat die NH-ProjektStadt (Marke der Nassauischen Heimstatte/Wohnstadt) 2009
mit der Erstellung des Integrierten Handlungskonzeptes beauftragt,

III. Finanzierung:

Geschitzte Gesamtkosten (in EUR) 70.000 €
Im Programm Aktive Kernbereiche Fiorderfdhige Kosten (in EUR) 70.000 €
Forderprioritat
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MaBnahmenbeschreibung

M_02_Einzelhandelsstrukturgutachten

1. Eckdaten:

EinzelmaBnahmenbezeichnung: Einzelhandelsstrukturgutachten

EinzelmaBnahmennummer: M_02

Durchfihrungszeitraum: 2009

Triger der EinzelmaBnahmae: Stadt Birstadt

Eigentimer der EinzelmaBnahme: Stadt Birstadl

Nutzer der EinzelmaBnahme: Stadt Birstadt

Kostenart gem, RiLiSe L. Vorbereitung

II1. Projektbeschreibung:

Ist-Situation/Problembeschreibung

Durch das Forderprogramm Aktive Kernbereiche sollen die Innenstddte nachhaltig gestarkt werden.
Tragende Saule der Innenstadtentwicklung ist der Grtliche Einzelhandel. Bei der Erarbeitung des In-
tegrierten Handlungskonzepts ist daher insbesondere die gegenwdrtige Situation sowie die weiteren
Entwicklungsmdglichkeiten des Grtlichen Einzelhandels zu beriicksichtigen.

Ziele/Planung

Ziel des Einzelhandelsstrukturgutachtens ist es, die Weichen fiir die zuk{inftige Entwicklung des Ein-
zelhandels zu stellen. Als Grundiage fir die Erstellung des Integrierten Handlungskonzeptes sind
Empfehlungen fiir die weitere Entwicklung und Starkung der Handelslagen in der Innenstadt von Bir-
stadt sowie Steuerung des Einzelhandelsentwicklung durch Erarbeitung einer Sortimentsliste Schwer-
punkte des Gutachtens.

Arbeitsstand /weitere Schritte

Die Stadt Burstadt hat die Gesellschaft fiir Markt- und Absatzforschung mbh (GMA) mit der Erstellung
des Einzelhandelstrukturgutachtens beauftragt. Das Gutachten wurde im Mai 2009 als Grundlage far
die Bearbeitung des Integrierten Handlungskonzepts vorgelegt.




Aktiver Kernbereich Burstadt

II1. Finanzierung:

Geschitzte Gesamtkosten (in EUR) 20.000 €
Im Programm Aktive Kernbereiche Forderfdhige Kosten (in EUR) 20.000 €
Forderprioritit 1
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MaBnahmenbeschreibung

M_03_Kernbereichsmanagement

1. Eckdaten:

EinzelmaBnahmenbezeichnung: Kernbersichsmanagement

EinzelmaBnahmennummer: M_03

Durchfihrungszeitraum: 2010 - 2019

Triger der EinzelmaBnahme: Stadt Birstad:

Eigentimer der EinzelmaBnahme: Stadi Blrstad:

Nutzer der EinzelmaBnahme: Stadt Blrstad:

Kostenart gem, RiLiSe I1. Steuerung

I1. Projektbeschreibung:

Ist-Situation/Problembeschreibung

Das Kernbereichsmanagement ist zentraler Dreh- und Angelpunkt der Umsetzung des Integrierten
Handlungskonzeptes. Durch das Kernbereichsmanagement werden die Akteure, MaBnahmen und In-
strumente sowie die Forderstrukturen vernetzt und die anfallenden Handlungsbereiche koordiniert.

Ziele/Planung

Der Leitfaden zum Férderprogramm Aktive Kernbereiche in Hessen definiert die Aufgabe des Kernbe-
reichsmanagements folgendermaBen:

~AUFGABEN"

Der Kermmbereichsmanager ist der zentrale ,Kimmerer" der Kernbereichsentwicklung. Seine Aufgabe
ist:
# die Sicherstellung der Programmumsetzung Aktive Kernbereiche in Hessen vor Ort und

® die Koordination und Bindelung weiterer Aktivitdten zur Kernbereichsentwicklung durch priva-
te Dritte oder andere 6ffentliche Stellen (...).

~DER KERNBEREICHSMANAGER"
= steuert den komplexen Prozess der Kernbereichsentwicklung,

® moderiert und vermittelt zwischen den unterschiedlichen Interessen der Kernbereichsentwick-
lung mit dem Ziel einer irtegrierten Innenstadt- oder Ortskernentwicklung,

B fungiert dabei als Schnittstellenmanager und Informationsdrehscheibe zwischen der Kommune,
der Lokalen Partnerschaft (...), den Birgern und ggf. dem City-Management (...},




Aktiver Kernbersich Burstadt

= ist Ansprechpartner und Sprachrohr fur alle Prozessbeteiligten,

® fordert die 6ffentlich-private-zivilgesellschaftliche Partnerschaft,

® initilert und steuert eine gezielte Offentlichkeitsarbeit,

® stelit die Programmumsetzung sowie Einhaltung der Zeit- und Finanzplanung sicher,

® dbemimmt (sofern vorgesehen) treuhdnderisch die Programmabwicklung im Auftrag der Kom-
mune und

® kann ggf. auch die Funktion eines City-Managements (...) wahrnehmen.”
(Leitfaden zum Forderprogramm Aktive Kernbereiche in Hessen, 5. 19/20)

Weitere wichtige Aufgaben ergeben sich im Bereich des Fordermitteimanagements:
B Erstellen der Forderantrage, Abruf von Fordermitteln

® RegelmaBiger Kontakt zu Fordergeber und Bewilligungsstellen (Ministerium, HessenAgentur,
WI-Bank)

B Akquise weiterer Fordermittel
# Nachweis der Fordermittel gegeniber Bund und Land

Lokale Okonomie Programm

Dariber hinaus (bernimmt der Kernbereichsmanager in Burstadt die Aufgabe der Abwicklung (Mittel-
vergabe und -verwendung, Nachweise gegeniiber Fordergeber) fiir des Lokale Okonomie Programm,
in das Birstadt 2009 aufgenommen wurde. Die Finanzierung der LOP-spezifischen Tatigkeiten des
Kernmanagements erfolgt dber das LOP.

Kernbereichamanagemant |svtern)

AR - P St 6 1 Wt S Sele. BERSAL |
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MaBnahmenbeschreibung

Weitere fur Blrstadt spezifische Aufgaben

In Blirstadt sind Leistungen im Rahmen der Projektentwickliung in verschiedenen Teilbereichen erfor-
derlich. Hierzu gehdren insbesondere,

® Identifizierung eines geeigneten Grundstiicks zur Schaffung einer Verbindung zwischen Nibe-
lungenstrale und ,Haag 'schem Gelande" sowie Kontaktaufnahme mit den Eigentiimern. Durch
die Inanspruchnahme einer hier gelegenen Fldche kdnnen wichtige Impulse fir die weitere
Entwicklung des Kernbereichs geschaffen werden. Das Kernbereichsmanagement ist im Weite-
ren koordinierend in die Konzeptionierung und in die Umsetzung eingebunden.

B Projektentwicklung MainstraBe 14 - 20. Einbindung in
- Zielvorstellungen / Nutzungskonzeption,
- Kontaktaufnahme Eigentimer/-in MainstraBe 16,
- Inwvestorensuche und -abstimmung sowie
- Umsetzung der MaBnahme.

B Projektentwicklung fur weitere Entwicklungsflachen wie

- OLIII,
- Bahnfldchen,
- Beethovenplatz.

MNeben den im Leitfaden benannten zentralen Tatigkeiten der Prozesssteuerung, des Fordermittelma-
nagements, der Moderation und der Offentlichkeitsarbeit sollte das Kernbereichsmanagement auch
folgende Leistungen abdecken:

Varbereitung eines Bebauungsplanes zur Festlequng eines zentralen Versorgungsbereichs

3
B Vorbereitung einer Gestaltungssatzung fir die Innenstadt

Verfugungsfonds initiieren und fiilhren
Fortschreibung Integriertes Handlungskonzept

® Anschluss von Vertragen und Vereinbarungen mit Eigentimern sowie Gewerbetreibenden (z. B.
im Rahmen des LOP)
® Beratung der Hauseigentamer hinsichtlich
- Gebaudegestaltung
- Forderung (z.B. KfW)
B Tatigkeiten im Rahmen eines SanierungsgebietsVorbereitung der Sanierungssatzung,
- Abstmmung und Begleltung privater MaBnahmen,
- Ausstellen von Bescheinigungen gem. § 7h EStG




Aktiver Kernbersich Burstadt

Arbeitsstand /weitere Schritte

Im MNachgang muss das Kernbereichsmanagement fir den Umsetzungszeitraum des Integrierten
Handlungskonzeptes nach Vorgabe des Hessischen Ministeriums fir Wirtschaft, Verkehr und Landes-
entwicklung ausgeschrieben werden.

II1. Finanzierung:

Geschdtzte Gesamtkosten (in EUR)

Fiir M_01 Kernbereichsmanagement,

M_02 Citymanagement und RIS
M_03 Geschaftsflaichenmanagement

Im Programm Aktive Kernbereiche Forderfidhige Kosten (in EUR) 570.000 €
Forderprioritat 1
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MaBnahmenbeschreibung

M_04_Citymanagement

1. Eckdaten:

EinzelmaBnahmenbezeichnung: Citymanagement

EinzelmaBnahmennummer: M_04
Durchfihrungszeitraum: 2010 - 2019
Triger der EinzelmaBnahme: Stadt Burstadt
Eigentimer der EinzelmaBnahma: Stadt Blrstadt
Nutzer der EinzelmaBnahme: Stadt Birstadt
Kostenart gem, RiLiSe II. Steuerung

I1. Projektbeschreibung:

Ist-Situation/Problembeschreibung

Das Citymanagement ist der umsetzungsorientierte Vierwalter vor Ort. Er soll dazu beitragen, durch
gezielte MaBnahmen die Nachfrage nach Innenstadtgitern zu erhéhen. Zu den Handlungsfeldern ge-
héren im Einzelnen: Einzelhandel, Kultur, Gastronomie, Dienstleistungen sowie Aufenthaltsqualitat.

In Birstadt werden die Aufgabzn des Citymanagements bereits in Teilen durch die Verwaltung wahr-
genommen. Ziel ist es, diese Tatigkeiten zu intensivieren und personell sowie inhaltlich zu starken.

2u den Leistungen im Citymanagement gehéren:

Entwicklung von Strategien zum City- und Stadtmarketing fir die Innenstadt NibelungenstraBe
/ ,Haag “sches Gelande",

Aufbau eines regelmaBigen Austauschs mit und zwischen den Einzelhdndlern,

Entwicklung eines gemeinsamen Auftritts (Logo, gemeinsame Werbeaktionen etc.), Offentlich-
keitsarbeit, Internet-Prasentation,

Organisation von Veranstaltungen und Events,

Veranstaltungsmanagement (verkaufsoffene Sonntage, Motto-Einkaufssamstage, Weihnachts-
beleuchtung), verstarkte Verlagerung kultureller Veranstaltungen in den Kernbereich; Einbezie-
hung der Vereine, insbesondere des Kulturvereins,

Meinungsbildung in der Offentlichkeit,
StraBenbildgestaltung, Szuberkeit und Sicherheit,




Aktiver Kernbersich Burstadt

Mitgliederumfragen zu aktuellen Themen,

RegelmdBige Rundschrziben mit aktuellen Informationen,
#8 Schulungen und Seminare,

# Zusammenarbeit mit anderen Organisationen.

Ziele/Planung

Das Citymanagement ist als pro-aktives Instrument bei der Vermarktung der Innenstadt nach AuBen
sowie innerstadtischer Geschaftsflachen zu betrachten, um die langfristige Entwicklung des Ortskerns
nachhaltig zu sichern.

Arbeitsstand/weilere Schrille

Von Seiten des Ministeriums ist parallel zum Kernbereichsmanagement die Einsetzung eines Cityma-
nagements vorgesehen, welches Hand in Hand mit dem Kernbereichsmanagement und einem noch
zu installierenden Geschaftsflachenmanagement gehen soll.

Hierzu sind Leistungen, die die bestehende |atigkeit der Verwaltung =rganzen, diese ggf. durch Be-
gleitung und Coaching professionalisieren, extern zu vergeben.

II1. Finanzierung:

Siehe M_03 Kernbereichsmanagement
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MaBnahmenbeschreibung

M_05_Geschiftsflichenmanagement

1. Eckdaten:

EinzelmaBnahmenbezeichnung: Geschiftsflachenmanagement

EinzelmaBnahmennummer: M_05

Durchfihrungszeitraum: 2010 - 2019

Triger der EinzelmaBnahme: Stadt Birstadt

Eigentimer der EinzelmaBnahme: Stadl Birstadl

Nutzer der EinzelmaBnahme: Stadt Biarstadt

Kostenart gem, RiLiSe II. Steuerung

I1. Projektbeschreibung:

Ist-Situation/Problembeschreibung

Derzeit bestehen in Blrstadt, insbesondere im Kernbereich, vereinzelt Leerstiande, welche die derzei-
tige Situation als Wirtschafts- und Wohnstandort belasten und zu negativen Entwicklungen fiihren.
Weitere Geschaftsaufgaben sird abzusehen. Daher soll im Verlauf der Programmteilnahme von der
Stadt Birstadt separat ein Geschaftsflichenmanagement aufgebaut werden, um die langfristige Im-
mobilienentwicklung unterstiitzend zu steuern.

Ziele/Planung
Das Geschaftsflichenmanagement ist als pro-aktives Instrument bei der Vermarktung der Innenstad-
tischen leerstehenden bzw. leer werdenden Geschaftsflachen anzusehen. Dariber hinaus ist es die

Aufgabe des Geschaftsflachenmanagements den Standort gegentiber Investoren zu vermarkten und
als Kommunikationsebene zwischen Eigentimern, Interessenten und Stadtverwaltung zu agieren.

Hierbei geht es im Einzelnen um die Vermittlung von Geschaftsflachen, sowie um die Installation gines
Frithwarnsystems bei zukinftig anfallenden minder genutzten Flachen. Hier {ibernimmt der Cityma-
nager die Mittlerfunktion zwischen Eigentiimer- und Mieterinteressen.

Ausgangspunkt fiir die Implementierung eines Geschéftsflachenmanagements ist eine genaue, detail-
lierte Datenerhebung und Bewertung der vorhandenen Geschaftsflachen (siehe Abbildung).

Hieraus ergeben sich bereits erste Handlungsoptionen, die in Absprache mit den lokalen und kommu-
nalen Akteuren erarbeitet und diskutiert werden konnen.




Aktiver Kernbersich Burstadt

- Gawerbefiichenbbrss m - Prasentationsfiache
- Grinderberatung - Sertimentserweiterung eines
- Existenzgrindung bestehanden Einzelhandlers
g - Arthopping

et m“'

—— \"Q} - Pop-Up-5Store/ Guarilla-Store
= Rickbau der Gebdudesubstanz il
- Abriss der Immobilie =
- Schaffung von Grinflachen = Wohnraumnuzung/ Umwidmung
- Schaffung sonstiger Erhalungsfischen - Praxisumgestaltung
- “Renaturierung” 4“ - Lagerflache

Quelle: ergene Darstellung
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MaBnahmenbeschreibung

Im weiteren Verlauf muss die zukunftige Nutzbarkeit und Inwertsetzung der Immobilie gepruft
werden. Hieraus ergeben sich im Falle von zu Verfigung stehenden Fléchen grundsatzlich folgende
Handlungsoptionen (Bsp.):

Das Citymanagement sowie das integrierte Geschaftsflachenmanagement sind als pro-aktives Inst-
rument bei der Vermarktung der Innenstadt nach AuBen sowie innerstadtischer Geschaftsfldchen zu
betrachten, um die langfristige Entwicklung des Ortskerns nachhaltig zu sichern.

Arbeitsstand /weitere Schritte
Die Beauftragung des Geschaftsflichenmanagements soll parallel zu dem Kernbereichsmanagement
und dem Citymanagement fiir die Programmlaufzeit von 2010 - 2015 erfolgen.

III1. Finanzierung:

Siehe M_03 Kernbereichsmanagement




Aktiver Kernbersich Burstadt

M_06_Wohnraumentwicklungskonzept

I. Eckdaten:

EinzelmaBnahmenbezeichnung: Wohnraumentwicklungskonzept

EinzelmaBnahmennummer: M_D6

Durchfithrungszeitraum: 2010

Triger der EinzelmaBnahme: Stadt Birstadt

Eigentimer der EinzelmaBnahme: Stadt Blrstadt

Nutzer der EinzelmaBnahme: Stadt Blrstadt
Kostenart gem. RiLiSe 1. Viorbereitung

II. Projektbeschreibung:

Ist-Situation/Problembeschreibung

Birstadt stellt sich insbesondere aufgrund seiner regionalen Lage und Anbindung als wichtiger Wohn-
standort dar. Mit einem kompakten Siedlungskérper ausgestattet, nimmt das innenstadtnahe Wohnen
eine wichtige Stellung ein.

Biirstadt hat sich jedoch den kunftigen Herausforderungen des Wohnungsmarkts zu stellen, die sich
insbesondere durch Uberalterung und Wertverlust der Bestandsimmebilien sowie einer veranderten
Nachfragestruktur aufgrund des demographischen Wandels und neuer Lebensstile zeigen. Gerade vor
dem Hintergrund der anvisierten Starkung des Kernbereichs ist daher eine strategische Ausrichtung
der kemmunalen Wohnraumentwicklung erforderlich.

Ziele/Planung

Ziel ist es das innerstadtische und innenstadtnahe Wohnen attraktiv und konkurrenzféhig zu halten,
Die Innenentwicklung wird angesichts der innerstddtischen Potenziale und begrenzten Flachenverfiig-
barkeit an den Randern der Stadt insbesondere fiir die weitere Wohnraumversorgung von Bedeutung
sein.

Das Wohnraumentwicklungskonzept soll als Grundlage fUr die weiteren Entscheidungen erarbeitet
werden. Es ist als gesamtstadtisches Instrument zu betrachten. Der Fokus der Betrachtung liegt dabei
auf dem Kernbereich.
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14 MaBnahmenbeschreibung

Ein Wohnraumentwicklungskonzept sollte beinhalten:

B Situationsanalyse: Recherche, Zusammenstellung und Bewertung der zentralen Informationen
zu wirtschaftlichen Rahmenbedingungen, der Wohnungsnachfrage (insbesondere demographi-
sche Entwicklung, Nachfragetrends) und des Wohnungsangebots (guantitativ und qualitativ),

B Prognostische Aussagen zur kinftigen Entwicklung von Angebot und MNachfrage,

# Identifizierung von Marktsegmenten und Wohnungsbestanden mit besonderem Handlungsbe-
darf,

B Ziele und Strategien fir die relevanten Handlungsfelder,
B MaBnahmen und Instrumente zur Umsetzung der Ziele und Strategien.

GemaB Punkt 9.1.1, der RIiLISE kdnnen die Kosten siner Planung nur anteilig bericksichtigt werden,
soweit sie mit der GesamtmaBnahme in Zusammenhang steht.

Arbeitsstand /weitere Schritte
Derzeit muss gepruft werden, in welchem Umfang ein Wohnraumversorgungskonzept fur Burstadt
erstellt werden soll. Danach kann die Beauftragung eines entsprechenden Biiros in 2010 erfolgen.

III1. Finanzierung:

Geschitzte Gesamtkosten (in EUR) 42.000 €

Im Programm Aktive Kernbereiche Forderfahige Kosten (in EUR) 21.000 €
Forderprioritit -




Aktiver Kernbersich Burstadt

M_07_Aufstellung eines Gestaltungsleitbildes

I. Eckdaten:

EinzelmaBnahmenbezeichnung: Aufstellung eines Gestaltungslelthildes

EinzelmaBnahmennummer: M_07

Durchfithrungszeitraum: 2010

Triager der EinzelmaBnahme: Stadt Blrstadt

Eigentimer der EinzelmaBnahme: Stadt Biirstadt

Nutzer der EinzelmaBnahme: Stadt Birstadt

Kostenart gem. RiLiSe I. Vorbereitung

II. Projektbeschreibung:

Ist-Situation/Problembeschreibung

Birstadt weist derzeit eine sehr stark heterogene Baustruktur auf, so dass sich Mangel hinsichtlich
des Erscheinungsbildes und der Aufenthaltsqualitat ergeben. Der Kernbereich wirkt infolgedessen fir
Besucher und Anwohner oft uninteressant. Durch das Programm Aktive Kernbereiche soll die Star-
kung der Blrstadter Innenstadt als Handels- und Identifikationsmittelpunkt gestarkt werden. Ange-
sichts der heterogenen Baustruktur und des Mangels an historischen Bauten kann die gestalterische
Aufwertung des Stadtbildes hierfiir wichtige Impulse geben.

Ziele/Planung

Es ist vorgesehen, fiir die zentralen Geschaftsbereiche im Programmgebiet ein Leitbild fiir die Gestal-
tung von Fassaden, Werbeanlagen, Beleuchtung und AuBlenbestuhlung zu erarbeiten.

Es ist zu kldren, inwieweit die Ergebnisse im Rahmen einer Satzung verbindlich festgesetzt werden
oder als deutliche Empfehlung informell gelten sollen.

Die Umsetzung soll mithilfe einer Broschiire und Einzelberatungen fiir die Eigentimer erfolgen.

Arbeitsstand /weitere Schritte

Fiur die Entwicklung ist ein entsprechendes Architektur-Biro zu beauftragen, dass sich intensiv mit
der Gestaltung in Absprache mit Eigentimern, Mietern und Stadtverwaltung auseinandersetzt. Die
Beauftragung soll zu Beginn mit Hilfe der bereits zur Verfigung stehenden Fordermittel erfolgen.
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MaBnahmenbeschreibung

III. Finanzierung:

Geschidtzte Gesamtkosten (in EUR) 25.000 €

Im Programm Aktive Kernbereiche Forderfihige Kosten (in EUR) 25.000 €

Firderprioritat 1




Aktiver Kernbersich Burstadt

M_08_Parkraum- und Verkehrsleitkonzept

I. Eckdaten:

EinzelmaBnahmenbezeichnung: Parkraum- und Verkehrsleitkonzept

EinzelmaBnahmennummer: M_08

Durchfithrungszeitraum: 2010

Triger der EinzeimaBnahme: Stadt Biirstadt

Eigentimer der EinzelmaBnahme: Stadt Birstadt

Nutzer der EinzelmafBnahme: Stadt Blirstadt
Kostenart gem. RiLiSe I. Vorbereitung

II. Projektbeschreibung:

Ist-Situation/Problembeschreibung

Innerhalb des Kernbereichs der Stadt Bilrstadt besteht ein groBes Angebot an Parkplatzen, die an
verschiedenen Orten angeboten werden.

Infolge der Absicht, das ,Haag 'sche Geldnde”, das derzeit etwa 50 Parksténde bietet, zu einem mu-
litfunktionalen, verkehrsfreien Platz umzugestalten, werden Parkpldatze in diesem Bereich entfallen.
Dariiber hinaus wird die Notwendigkeit einer FuBgangerzone intensiv von Seiten der Stadt, den Bir-
gern und der Einzelhandlerschaft diskutiert. Aus dieser Diskussion heraus ist auch die zukinftige
Verkehrsfuhrung in der Innenstadt zu prufen und konzeptionieren.

Ziele/Planung

Das Parkraum- und Verkehrsieitkonzept soll sich mit dem zukiinftigen Bedarf an Parkplatzen auf
Grundlage bestehender und zu erwartender Geschaftsflichen sowie insbesondere vor dem Hinter-
grund des Wegfalls von Parkraum infolge der zukinftigen Entwicklung innerhalb des Kernbereichs be-
fassen. Es sind Lésungswege, Verlagerungsmdglichkeiten, Nutzungsoptimierungen und ein Hinweis-
system auf Flachen fiir den ruhenden Verkehr aufzeigen. Hierbei muss insbesondere die Entwicklung
auf dem ,Haag 'schen Geldnde™ und in der NibelungenstraBle in den Fokus riicken. Dariiber hinaus
muss es darum gehen, wie auf Gesamtstadtischer Ebene Besucher besser in die Innenstadt geleitet
werden konnen, um so die Frequenz zu erhohen.

Das Konzept ist in enger Abstimmung mit demn stadtebaulichen Tellmumkonzept (M_12) zu entwik-
keln.

NH | ProjektStadt

LaErrtes ey
E TS kg
Comiictmy



MaBnahmenbeschreibung

Arbeitsstand /weitere Schritte

Im Vorfeld der weiteren MaBnahmenplanungen ist die Vergabe eines Verkehrsleitkonzepts vorge-

sehen, dass die zukinftigen P.anungen bei einer konzeptionellen Entwicklung mit einbeziehen. Die
Vergabe ist fur Anfang 2010 vorgesehen.

III. Finanzierung:

Geschitzte Gesamtkosten (in EUR) 20.000 €

Im Programm Aktive Kernbereiche Firderfahige Kosten (in EUR)
Forderprioritit

20.000 €




Aktiver Kernbersich Burstadt

M_09_Vorbereitung einer Sanierungssatzung / Erganzende Untersuchungen

1. Eckdaten:

Vorbereitung einer Sanierungssatzung /

Einzelmafinahmenbezeichnung: EraARshrs LRt si bt

EinzelmaBnahmennummer: M_09

Durchfiihrungszeitraum: 2010

Triager der EinzelmaBnahme: Stadt Birstadt

Eigentimer der EinzelmaBnahme: Stadt Birstadt

Nutzer der Einzelmalnahme: Stadt Barstadt

Kostenart gem. RiLiSe 1. Vorbereitung

I1. Projektbeschreibung:

Ist-Situation/Problembeschreibung

Im Rahmen der Bestandsanalyse wurden teilweise erhebliche Mangel in der Bausubstanz und der
Grundsticksstruktur erkannt. Da das Programm Aktive Kermbereiche eine breite Férderung privater
ModernisierungsmaBnahmen nicht vorsieht, erscheint es zielfihrend. Gber eine Sanierungssatzung
den Eigentiimern die Inanspruchnahme der erhéhten steuerlichen Abschreibung gem. § 7 EStG als
Anreiz zur Durchfithrung von ModernisierungsmaBnahmen zu ermdglichen.

Ziele/Planung

Zur Vorbereitung und Beschlussfassung einer Sanierungssatzung sind weitere Schritte erforderlich
erfarderlich. In Frganzung des Integrierten Handlungskonzepts sind weitergehende grundstiickshe-
zogene Erhebungen und Zielaussagen im Bereich der privaten Liegenschaften erforderlich. Zudem
ist die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 BauGB und der Behdrden gem. § 139 BauGB durch-
2ufiihren. AbschlieBend ist die konkrete Abgrenzung des Sanierungsgebiets sowie das geeignente
Sanierungsverfahren abzuwdgen und zu definieren.
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MaBnahmenbeschreibung

Arbeitsstand /weitere Schritte

Fiir die erforderlichen Leistungen ist ein geeignetes Biiro zu beauftragen, das diese in Zusammenar-
beit mit dem Kernbereichsmanagement erbringt. Die Erarbeitung ist fiir 2010 vorgesehen.

III1. Finanzierung:

Geschitzte Gesamtkosten (in EUR) 15.000 €

Im Programm Aktive Kernbereiche Forderfihige Kosten (in EUR)
Forderprioritat

15.000 €

1




Aktiver Kernbersich Burstadt

M_10_ Anreizprogramm Neugestaltung Ladenlokale / Geschaftshduser

1. Eckdaten:

Anreizproarsmm Naugestaltung
Ladenlokals / Geschaftshauser

EinzelmaBnahmenbezeichnung:

EinzelmaBnahmennummear: M_10

Durchfiihrungszeitraum: 2010

Trager der EinzelmaBnahme: Stadt Birstadt

Eigentiimer der EinzelmaBnahme: Stadt Birstadt

Nutzer der EinzelmabBnahme: Stadt Birstadt

Kostenart gem. RiLiSe I. Vorbereitung

II. Projektbeschreibung:

Ist-Situation/Problembeschreibung

Das Erscheinungshild der Birstadter Innenstadt ist erheblich gestéirt durch Gestaltungsvielfalt und
-mangel an den Gebaudefassaden. Gleichzeitig bestehen nicht mehr zeitgemaBe Geschaftseinheiten,
die eine langfristigen Erhalt von Léden bzw. Neuvermietung an Interessenten erschweren bzw. ver-
hindern. Vernachldssigte oder leerstehende Gewerbeeinheiten wirken dabei meist sehr abwertend auf
die gesamte Geschdftslage.

Ziele/Planung

Durch das MaBnahmenprogramm scll dem Eigentiimer der Anreiz geschaffen werden, Geschafts-
réaume und Gebdudefassade gezielt zu modernisieren, um marktféhige Gewerbeeinheiten anbieten zu
kénnen und dariiber hinaus einen Beitrag zu einem ansprechenden Ortsbild in den Geschaftsberei-
chen zu leisten. Das Anreizprogramm ist insbesondere auf jene MaBnahmen ausgerichtet, die nicht
(vollstandiq) iiber das Lokale-Okonomie-Programm (LOP) unterstiitzt werden kénnen. Das LOP kann
ausschiieBlich MaBnahmen von Gewerbetreibenden an Gewerbeeinheiten fdrdern. Immaobilieneigen-
tiimer, die ihr Gebaude oder Teile davon einem Mieter zur gewerblichen Nutzung Gberlassen, sind dort
nicht forderberechtigt. Ebenso kdnnen bauliche MaBnahmen an der Fassade nur auf den gewerblichen
Teil begrenzt gefiérdert werden. Ziel ist es jedoch, eine weitreichende Modernisierung, die insbeson-
dere auch die Vorgaben des zu entwickelnden Gestaltleitbildes umsetzt.
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MaBnahmenbeschreibung

Arbeitsstand /weitere Schritte

Die Forderung und Beratung wird durch das Kernbereichsmanagement / Leerstandsmanagement in
Beriicksichtigung mit den Zielen des Lokale-Okonomie-Programms durchgefiihrt.

III. Finanzierung:

Geschitzte Gesamtkosten (in EUR) 150.000 €

Im Programm Aktive Kernbereiche Firderfahige Kosten (in EUR)
Forderprioritat

150.000 €

1




Aktiver Kernbersich Burstadt

M_11_ Verfiigungsfonds

1. Eckdaten:

EinzelmaBnahmenbezeichnung: Verfugungsfonds

EinzelmaBnahmennummer: M_11

Durchfithrungszeitraum: 2010 - 2019

Triger der EinzelmaBnahme: Stadt Blirstadt

Eigentiimer der EinzelmaBnahme: Stadt Birstadt

Nutzer der EinzelmaBnahme: Stadt Blrstadt

Kostenart gem. RiLiSe Verfligungsfonds

I1. Projektbeschreibung:

Ist-Situation/Problembeschreibung

Das Programm ,Aktive Kerne in Hessen" bietet die Moglichkeit, zur starkeren Beteiligung und Mitwir-
kung von Betroffenen einen gemeinsame Verfiigungsfonds einzurichten, der sich bis zu 50 % aus Mit-
teln des Programms Aktive Kernbereiche in Hessen (Bund, Land und Gemeinde) und zu mindestens
50 % aus Mitteln von Wirtschaft, Immobilien- und Standortgemeinschaften, Privaten oder zusatzli-
chen Mitteln der Gemeinde zusammensetzt.

Jene Mittel, die nicht aus der aus dem Programm Aktive Kernbereiche in Hessen stammen, konnen
dabei auch fir EinzelmaBnahmen eingesetzt werden, die im Programm ,Aktive Kerne in Hessen™ nicht
forderfahig sind.

Ziele/Planung

Die Einrichtung eines Verfligungsfonds ist fir den gesamten Programmzeitraum vorgesehen. Die Ent-
scheidung iiher die Verwendung der Fondsmittel soll durch die lokale Partnerschaft erfolgen. Diese
setzt sich zu Teilen aus Akteuren der Verwaltung, sowie aus Akteuren der Privatwirtschaft (Gewerbe-
treibenden und Einzelhandlern) und Tragern von sozialen und kulturellen Einrichtungen zusammen.

Die Hohe des Verfiigungsfonds richtet sich in der Folge nach der Mitwirkungsbereitschaft der Vor-Ort-
Akteure. Ziele/Planung, Funktionsweise, drtliche Regelungsgrundlage atc. sind im weiteren Verlauf zu
klaren.
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MaBnahmenbeschreibung

Arbeitsstand /weitere Schritte

Von Seiten der Stadt wird die Installation eines Verfiigungsfonds begriibt. Hierfiir sind im Folgenden
die Voraussetzungen zur Einrichtung zu prifen und umzusetzen. Bisher gibt es zur Einfiihrung eines
Verfiigungsfonds nur geringe Efahrungswerte auf die zuriickgegriffen werden kann.

III. Finanzierung:

Geschitzte Gesamtkosten (in EUR) 100.000 €

Im Programm Aktive Kernbereiche Forderfahige Kosten (in EUR) 50.000 €
Forderprioritat 1




Aktiver Kernbereich Blrstadt

Stidtebauliche Projekte zur Entwicklung des Aktiven Kernbereichs M_12-M_20

Im Zuge der Kernbereichsentwicklung ergeben
sich konkrete konzeptionelle, bauliche MaB-
nahmen die insgesamt zu einer Verbesserung
der Situation in einem raumlichen Bereich
der Stadt Birstadt beitragen - im Folgenden
MaBnahmenbereiche genannt. Diese kénnen
nicht solitdr ohne das jeweilige Ziel betrachtet
werden. So ist die Betrachtung in Hinblick auf
die langfristige zukinftige Entwicklung not-
wendig.

Die Lokale Partnerschaft hat in intensiver Dis-
kussion folgende drei MaBnahmenbereiche als
bedeutsame Handlungsbergiche herausgear-
beitet:

- MaBnahmenbereich Innenstadt
NibelungenstraBe/"Haag "sches Ge-
lande"

<~ MaBnahmenbereich MainstraBe

= MaBnahmenbereich Bahnhof und
Umfeld

Die genannten MaBnahmenbereiche sind in un-
terschiedliche Teil-MaBnahmen aufgegliedert.
Daruber hinaus nennt der MaBnahmenkatalog
wichtige kernbereichsrelevante Projekte, die je-
doch angesichts der Wichtigkeit der 0. g. MaB-
nahmen von nachrangiger Prioritat sind:

- Entwicklung und Gestaltung des
Beethovenplatzes (M_18)

- Entwicklung des Bereichs Lichner /
Bruchweide (M_19)

- Entwicklung des Areals OLI IT und
angrenzende Flachen (M_20)

Im Vorfeld muss es darum gehen, fir die neur-
algischen Bereiche im Kernbereich ein Entwick-
lungskonzept: M_12_Erstellung Teilraum-
konzept NibelungenstraBe/ ,Haag sches
Gelande" /MainstraBe - MartinstraBe (in
enger Abstimmung mit dem Parkraum- und
Verkehrsleitkonzept M_08) zu erstellen. Aus-
gehend von der zukiinftigen Entwicklung dieser
Bereiche sind die flankierenden MaBnahmen zu
initiieren.
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MaBnahmenbeschreibung

M_12_ Erstellung Teilraumkonzept NibelungenstraBe/“Haag "sches Geliande"/
WilhelminenstraBe /MainstraBe - MartinstraBe

1. Eckdaten:

M_12 und M_13 MaBnahmenbereiche Innenstadt

GesamtmaBnahme NibelungenstraBe/Haag sches Gelande™ sowie
Mainstrafe

Erstellung Tellraumkonzept
EinzelmaBnahmenbezeichnung: NibelungenstraBe/"Haag 'sches Gelande® /
WilhelminenstraBe / MainstraBe - MartinstraBe

EinzelmaBnahmennummer;: M_12

Durchfiihrungszeitraum: 2010

Triger der EinzelmaBnahme: Stadt Birstadt

Eigentiimer der EinzelmaBnahme: Stadt Blrstadt

Nutzer der EinzelmaBnahme: Stadt Bldrstadt

Kostenart gem. RiLiSe I Vorbereitung

I1. Projektbeschreibung:

Ist-Situation/Problembeschreibung

Bei dem Bereich Innenstadt NibelungenstraBe/ “"Haag "sches Gelande"/ WilhelminenstraBe/ Main-
stralie bis MartinstraBe handelt es sich um den zentralen Bereich innerhalb der Kernstadt der funkti-
onal mit dem Begriff der Innenstadt als Wohn-, Handels- und Kommunikationsort gleichzusetzen ist,
jedoch Defizite hinsichtlich Gestaltung und Aufenthaltsqualitat besitzt.

Die Beschreibung der Ist-Situation ist in den MaBnahmenbereichen M_12 sowie M_13 dargestelit.

Ziele/Planung
Die Ziele sind in der Beschreibung der MaBnahmenbereiche M_12 sowie M_13 dargestelit.

Fir den Bereich NibelungenstraBe/ "Haag "sches Gelande”/ Wilhelminenstrae/ MainstraBe bis Mar-
tinstraBe soll im Vorfeld ein Konzept erstellt werden, welches sich dezidiert mit den zukinftigen Ent-
wicklungen des Gesamthereichs als Wirtschafts- und Wohnstandort hefasst.

Wesentlliche Inhalte sind die Nutzungskonzeption fir das Areal MainstraBe 14 - 20 sowie die zukinf-
tige Ausgestaltung des zentralen Bereichs NibelungenstraBe/ .Haag "sches Geldnde™ als Grundlage fiir
weitere Schritte und Entscheidungen.




Aktiver Kernbersich Burstadt

Die stadtebaulichen Studie hat hier in enger Abstimmung mit dem Parkraum- und Verkehrsleitkonzept
die drtlichen Gegebenheiten unter verkehrstechnischen, freirmumplanerischen und handelswirtschaft-
lichen Aspekten zu betrachten und eine integrierte Losung zu erarbeiten. Das Konzept dient insbeson-
dere der Vorbereitung einer Grundsatzentscheidung Gber das Einrichten einer FuBgangerzone bzw.
die Zulassigkeit von Kraftfahrzeugen im derzeit verkehrsberuhigten Geschaftsbereich der Nibelungen-
straBe und sowie der Entwicklung eines Nutzungskonzeptes fur das ,Haag "sche Gelande”,

Arbeitsstand /weitere Schritte

Nach der Erstellung des Integrierten Handlungskonzepts und der Festlegung der MaBnahmen mit
der Lokalen Partnerschaft soll im weiteren Veriauf ein TeilrGumliches Entwicklungskonzept beauftragt
werden. Hierbei gilt es, auch die zukiinftigen Nutzer frilhzeitig in den Entwicklungsprozess mit einzu-
beziehen, um eine entsprechende Nachnutzung und Akzeptanz von Seiten der Bewchner zu schaffen.

II1. Finanzierung:

Geschatzte Gesamtkosten (in EUR) 35.000 €
Im Programm Aktive Kernbereiche Forderfdahige Kosten (in EUR) 35.000 €
Forderprioritat 1
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MaBnahmenbeschreibung

M_13_MaBnahmenbereich Innenstadt NibelungenstraBBe/

“Haag'sches Geldnde™

GesamtmaBnahmenbezeichnung:

M_13_Innenstadt Nibelungenstrale/

Ausgangssituation, Zielsetzung und Vor-
gehen

Die innerstadtische Haupteinkaufslage von
Birstadt liegt im Wesentlichen in der Nibelun-
genstraBe (zwischen der Bahnlinie im Osten
und der MainstraBe im Westen) sowie der
MarktstraBe zwischen NibelungenstraBe und
MagnusstraBe. Der Besatz an innenstadtrele-
vanten Einzelhandels-, Dienstleistungs- und
Gastronomiebetrieben ist hier jedoch nicht
durchgangig gegeben.

Zudem befinden sich im weiteren ostlichen
Verlauf der NibelungenstraBe, im Bereich
der MainstraBe sowie in den angrenzenden
StraBen einzelne Einzelhandelsgeschafte in
gestreuter, untergecrdneter Lage.

Neben den fir das Mittelzentrum weiten Lauf-
lagen und dem eingeschrankten Sortiment-
sangebot bestehen hcohe Defizite hinsichtlich

JHaag sches Gelande®

der Gestalt- und Aufznthaltsqualitat des offentli-
chen Raums. Ein Stadtplatz, der zum Verweilen
einlddt, vielfaltige Begegnung und Aktionen zu-
lasst und fordert, besteht in dieser Form nicht.
Der vorhandene, dem Geschdftszentrum ange-

gliederte Platzbereich - das .Haag "sche Gelande"
- kann in Ausbauzustand und Nutzungszuweisung

diesem Anspruch nicht gerecht werden.

Ziel ist es daher, durch:

& die Erh6hung der Besatzqualitdt und Kom-
paktheit der Nutzungen sowie

B die Steigerung der Gestalt- und Aufenthalts-
qualitat

eine Starkung des Geschaftszentrums in der In-
nenstadt zu erreichen.

Handlungsschwerpunkt ist der verkehrsbery-
higt ausgebaute Be-eich der NibelungenstraBe
(zwischcn Main- und MarktstraBe) sowic das
Haag ‘sche Gelande". Beide Bereiche sollen im
Rahmen einer Gesamtkonzeption funktional und
gestalterisch zusammengefithrt und als gewerh-
licher und kommunikativer Mittelpunkt und Anker
der Innenstadt entwickelt werden.

Neben der gestalterischen Aufwertung der Nibe-
lungenstraBe durch Schaffung von Sitzgelegen-
heiten, Setzen von Spielpunkten sowie Verbes-
serung der Beleuchtung steht in diesem Bereich
auch das Uberdenken der derzeitigen Verkehrs-
fiuhrung und die St3rkung des nicht motorisierten
Verkehrs an.




Aktiver Kernbersich Burstadt

Das .Haag sche Gelande™ soll als multifunktio-
naler Stadtplatz ausgebaut werden, der Raum
zum Verweilen, Spielen und Begegnen fiir aller
Altersgruppen sowie Moglichkeiten fir Veran-
staltungen und Markttreiben bietet. Die ge-
plante Gestaltung erhebt den Anspruch, einen
unverwechselbaren Ort in Birstadt zu schaffen,
der einen wesentlichen Beitrag zur Identitat der
Innenstadt leistet und zudem auch Anziehungs-
kraft in die Region entwickelt.

Die Belebung und Bespielung des Platzes kann
nur in Verbindung mit Impulsen angrenzender
Funktionen gelingen. Ziel des Konzeptes ist es
daher, die direkte fuBlaufige Verbindung zur Ni-
belungenstraBe zu starken. Derzeit besteht be-
reits eine nur enge Passage (Anwesen Nibelun-
genstr. Nr. 67). Die Konzeption sieht hingegen
vor, eine groBziigige Verknipfung der beiden
Bereiche durch Inanspruchnahme eines dazwi-
schen gelegenen Grundstiicks zu schaffen. Zur
Klarung der Verfligbarkeit eines Grundstiicks
werden bereits erste Gesprache hinsichtlich der
Verkaufsbereitschaft mit in Frage kommenden
Eigentimern gefiihrt. Von der Umsetzbarkeit
der angestrebten MaBnahme kann zum gegen-
wartigen Zeitpunkt ausgegangen werden.

Nach Grunderwerb und Abbruch ist hier die
Widmung und Gestaltung einer offentlichen
Freiflarhe geplant.

Daruber hinaus sollen durch eine sinnvolle
Erganzung wvon Nutzungen im Bereich des
«Haag “schen Gelandes" Impulse zur Belebung
des neu zu schaffenden Stadtplatzes gegeben
werden. Angedacht ist hier die Ansiedlung eines
Cafés mit AuBenbewirtschaftung sowie ggf. die
Unterbringung einer ergénzungsbediirftigen
Gemeinbedarfsnutzung.

Das Konzept wird dabei insbesondere auch die
im Randbereich des ,Haag schen Gelandes"
bestehenden Gebaude - Wilhelminenstr. 12, 14
und 18 -, die sich im kommunalen Eigentum be-
finden, einbeziehen. Im Rahmen des Konzepts
ist zu prifen, inwieweit diese Gebaude zu-
gunsten der Freiraumkonzeption abgebrochen
werden missen.

Folgende EinzelmaBnahmen missen im Zusam-
menhang mit dem MaBnahmenbereich M_13_
Innenstadt NibelungenstraBe/Haag "sches Ge-
lande™ umgesetzt werden:
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MaBnahmenbeschreibung

M_13a_Verbindung NibelungenstraBe/“Haag 'sches Gelidnde"

1. Eckdaten:

M_13_ MaBnahmenbereich

GesamtmaBnahme : = - . :
Innenstadt Nibelungenstrale/"Haag sches Gelande"

EinzelmaBnahmenbezeichnung; Verbindung NibelungenstraBe/Haag 'sches Geldnde"

EinzelmaBnahmennummer: M_13a

2010 Grunderwerh
Durchfiithrungszeitraum: 2011 Abbruch

ab 2011 Planung und Bau der Freianlage
Triger der EinzelmaBnahme: Stadt Blirstadt
Eigentiimer der EinzelmaBnahme: Stadt Blrstadt
Nutzer der EinzelmaBnahme: Stadt Birstadt

Schritt 1: V Grunderwerb
Kostenart gem. RiLiSe Schritt 2: VI Ordnungsmatnahmen

Schritt 3: VIII WohnumfeldmaBnahmen

II. Projektbeschreibung:

Ist-Situation /Problembeschreibung
siehe M_13_Innenstadt NibelungenstraBe/ ,Haag "sches Gelande™

Ziele/Planung

Ziel ist die Schaffung einer groBzugigen Wegeverbindung zwischen der NibelungenstraBe und dem
»Haag ‘schem Gelande" als Voraussetzung einer funktionalen Verbindung beider Bereiche, so dass
eine Aktive Mitte entstehen kann.

Arbeitsstand /weitere Schritte

Hierzu gehdren folgende Schritte:

1. Konkretere Gesprache mit Eigentimern in Frage kommender Grundstiicke (2010)

2. Grunderwerh einer Liegenschaft zwischen diesen offentlichen Rdumen. Wesentliche investive
MaBnahme als grundsatzliche Voraussetzung zur Umsetzung des Innenstadt-Konzepts (2010)

3.  Abbruch der bestehenden Gebaude auf den dffentlichen Flachen und dem erworbenen Grund-
stiick (2011)

4. Planung und Bau der Freianlage (ab 2011)




Aktiver Kernbereich Burstadt

II1. Finanzierung:

Grunderwerb 500.000 €
Geschatzte Gesamtkosten (in EUR) OrdnungsmaBnahmen 70.000 €
WohnumfeldmaBnahmen 200.000 €
Im Programm Aktive Kernbereiche
Forderfahige Kosten (in EUR) FAINE
Farderprioritit 1
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MaBnahmenbeschreibung

M_13b_GestaltungsmaBnahmen NibelungenstraBe

1. Eckdaten:

M_ 13 Mafinahmenbereick Innenstadt
NibelungenstraBie/"Haag "sches Gelande’

EinzelmaBnahmenbezeichnung: GestaltungsmaBnahmen NibelungenstraBe

GesamtmaBnahme

Einzelmafnahmennummer: M_13b

Durchfiilhrungszeitraum: ab 2010

Trager der EinzelmaBnahme: Stadt Birstadt

Eigentiimer der EinzelmaBnahme: Stadt Biirstadt

Nutzer der EinzelmaBnahme: Stadt Blrstadt

Kostenart gem. RiLiSe VIII WohnumfeldmaBnahmen

I1. Projektbeschreibung:

Ist-Situation/Problembeschreibung
siche M_13_ Innenstadt NibelungenstraBe/ .Haag "sches Gelande™

Ziele/Planung

GestaltungsmaBnahmen im Bereich NibelungenstraBe:
® Platzbereich am Alten Rathaus
® Mablierung zur Erhohung der Aufenthaltsqualitat/Verweildauer
B Spielpunkte fiir Kinder
® Parkplatzorganisation (Nutzungsoptimierungen/-umlegungen)
B \erbesserung der Beleuchtung

Arbeitsstand / weitere Schritte

Fir die geplanten MaBnahmen muss im Vorfeld die weitere Entwicklung des Gesamtbereiches geklart
werden. Hierzu soll in einem ersten Schritt ein Teilrdumliches Entwicklungskonzept erstellt werden.
Die daraus abzuleitenden gestalterischen MaBnahmen sollen im weiteren Verlauf zeitnah umgesetzt
werden. Hierzu ist im weiteren Verlauf mit Hilfe des Parkraum- und Verkehrsleitkonzeptes (M_08) die
weitere Verkehrsfiihrung sowie die Organisation bzw. ggf. die Umlegung der Parkflachen zu prifen.




Aktiver Kernbereich Burstadt

II1. Finanzierung:

Geschitzte Gesamtkosten (in EUR) 150.000 €
Im Programm Aktive Kernbereiche Forderfdhige Kosten (in EUR) 150.000 €
Firderprioritat 1

NH | ProjektStadt
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MaBnahmenbeschreibung

M_13c_Umagestaltung ,,Haagsches Geldnde" als zentraler Stadtplatz

1. Eckdaten:

M_13 MaBnahmenbereich 1:Innenstadt
Nibelungenstraie/"Haag "sches Gelande®

Umgestaltung .Haag "sches Gelande” als zentraler
Stadtplatz

EinzelmaBnahmennummer: M_13c

GesamtmaBnahme

EinzelmaBnahmenbezeichnung:

Durchfithrungszeitraum: ab 2010

Trager der EinzelmaBnahme: Stadt Birstadt

Eigentumer der EinzelmaBnahme: Stadt Blrstadt

Nutzer der EinzelmaBnahme: Stadt Blrstadt

VI OrdnungsmaBnahmen
Kostenart gem. RiLiSe VIII WohnumfeldmaBnahmen
IX Neubau von Gebduden

II. Projektbeschreibung:

Ist-Situation/Problembeschreibung
siehe M_13_ Innenstadt NibelungenstraBe/ .Haag "sches Gelande"

Ziele/Planung

siehe Beschreibung M_13.

Schaffung eines zentralen Platzes im Kernbereich als multifunktionaler Ort fir kulturelle Veranstal-
tungen mit ansprechender Aufenthaltsqualitdt sowie der Mdaglichkeit der Anbindung von AuBengast-
ronomie. Dieser soll als (re-) aktivierte Mitte im Kernbereich eine ansprechende Innen- und AuBen-
wirkung besitzen, um den Kerrbereich fir Bewohner und Besucher wiedzr interessanter zu machen.

Dariiber hinaus sollen durch eine sinnvolle Erganzung von Nutzungen im Bereich des ,Haag “schen
Gelandes™ Impulse zur Belebung des neu zu schaffenden Stadtplatzes gegeben werden. Angedacht ist
hier die Ansiedlung eines Cafés mit AuBenbewirtschaftung sowie ggf. die Unterbringung einer ergan-
zungsbediirftigen Gemeinbedarfsnutzung.




Aktiver Kernbersich Burstadt

Arbeitsstand /weitere Schritte

Abbruch WilhelminenstraBe 12
Abbruch WilhelminenstraBe 14

Abbruch WilhelminenstraBe 18 (Halle ehemalige Schreinerei Keilmann)
Planung und Bau eines Platzes sowie mdaglicher Nutzungserganzungen (Gebdude-Neubau)
Gebdude-Neubau mit Nutzungserganzungen (mit Antell Gemeinbedar®)

1I1. Finanzierung:

OrdnungsmaBnahmen 70.000 €
Geschitzte Gesamtkosten (in EUR) Wohnumfeldverbesserungen 800.000 €
Neubau von Gebauden 1.200.000 €
OrdnungsmaBnahmen 70.000 €
Ilm P-wam 5 :ﬂ;ﬂ;::;’;mm“ PO | Sshnusieiierbesseranaen 800.000 €
Neubau von Gebauden 400.000 €
Férderprioritit 1
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MaBnahmenbeschreibung

M_13d_Umnutzung stadtische Liegenschaft WilhelminenstraBe 1

1. Eckdaten:

M_13_MaBnahmenbereich Innenstadt

GesamtmalBinahme :
NibelungenstraBe/™Haag sches Gelande”

EinzelmaBnahmenbezeichnung: Umnutzung stadtische Liegenschaft WilhelminenstraBe 1

EinzelmaBnahmennummer: M_13d

Durchfithrungszeitraum: ab 2011

Triger der EinzelmaBnahme: Stadt Birstadt

Eigentiimer der EinzelmaBnahme: Stadt Birstadt

Nutzer der EinzelmaBnahme: Stadt Birstadt

a) XI Modernisierung

alternativ

b} VI OrdnungsmaBnahme

c) Verbesserung Verkehrsverhditnisse

Kostenart gem. RiLiSe=

I1. Projektbeschreibung:

Ist-Situation/Problembeschreibung

Das stadtische Gebdude WilhelminenstraBe 1 wird derzeit als
AWO-Beratungsstelle sowie als Unterkunft fir BedUrftige genutzt.

Es befindet sich in einem sehr schlechten baulichen Zustand, auf-
grund dessen die Unterbringung der sozialen Einrichtung in ab-
sehbarer Zeit nicht mehr aufrecht zu erhalten ist.

Ziele/Planung

Das Gebaude soll fir den erforderlichen Ausbau der Kinderbe-
treuung in der Stadt genutzt werden. Die Notwendigkeit ergibt
sich durch die verbindlichen Vorgaben des Landes, nach denen bis
zum Jahr 2013 die Betreuuna der unterdreijdhrigen Kinder (.U3™)
in den Kommunen gewahrleistet sein muss. Daruber hinaus for-
dert die Hessische Landesregierung bis zum 1. September 2009
neue Standards bei den GruppengroBen.

Die Modernisierung und Unterbringung eines Kindergartens in dem Gebéude stellt aufgrund der Lage
in der Nahe des Haag "schen Gelandes einen weiteren Baustein zur Revitalisierung der Innenstadt dar.




Aktiver Kernbersich Burstadt

Arbeitsstand /weitere Schritte

Die Durchfiihrbarkeit der MaBnahme wurde im Rahmen einer Machbarkeitsstudie, in der die raum-
lichen und baulichen Anforderungen geprift sowie eine Kostenschdtzung erarbeitet wurden, positiv
bewertet.

Die MaBnahme wurde daraufhin zundchst fir den Investitionspakt zur energetischen Modernisierung
der sozialen Infrastruktur angemeldet (Antragstellung 04/2010).

Aufgrund der besonderen Anforderungen der Nutzung werden fiir diz Umnutzung der Liegenschaft
erganzend Gelder im Programm Aktive Kernbereiche eingestelit (Auenbereiche Kindergarten, Erwei-
terung)

Sollte keine Bewilligung im Rahmen des Investitionspakts erfolgen, ist eine Finanzierung des Projekts
tber den Aktiven Kernbereich beabsichtigt.

II1. Finanzierung:

Geschatzte Gesamthkosten (in EUR) Modernisierung 1.100.000 €
Im Investitionspakt beantragte forder-

fihige Kosten (in EUR) 1.000.000 €
Im Programm Aktive Kernbereiche Fér- —
derfahige Kosten (in EUR)

Férderprioritit :

NH | ProjektStadt



M_14 MaBnahmenbereich MainstraBe

1. Eckdaten:

MaBnahmenbeschreibung

GesamtmaBnahme M_14 MaBnahmenbereich Mainstrale

I1I1. Projektbeschreibung:

Ist-Situation/Problembeschreibung

Erganzend zu der Haupteinkaufslage Nibelun-
genstraBe besteht der mit weiteren Laden und
Dienstleistungsbetrieben besetzte Innenstadt-
bereich in der MainstraBe, im Wesentlichen zwi-
schen SchulstraBe im Siden und KanalstraBe
im Norden.

Der Bereich ist gepragt durch eine starke He-
terogenitat der Bebauung (Hohen, Kubaturen,
Bauepochen, Gestaltelemente, Bauzustand,
MNutzungsintensitat).

Hervorstechend ist hier das baufallige En-
semble Mainstr. 14 und 16 in Zusammenhang
mit der nordlich angrenzenden Stadtbrache, die
derzeit als Parkplatz genutzt wird. Dieses Areal
(MainstraBe 14 - 20) beeintrachtigt das Er-
scheinungsbild der Biirstadter Innenstadt nach-
haltig. Der Leerstand MainstraBe 14 sowie die
Freiflache sind stadtisches Eigentum. Das An-
wesen Mainstrafie 16 befindet sich im privaten
Eigentum und ist noch teilweise bewohnt.

Charakteristisch fiir die Ortlichkeit ist wei-
terhin der Stadtbild pragende Leerstand des
Wohn- und Geschaftshauses MainstraBe 1 (soqg.
«Heiser und Friedrizch™). Das seit 2002 komplett
leerstehende Gebdude befindet sich benachbart
zum historischen Rathaus in prominenter Lage
mit entsprechend negativen Auswirkungen auf
das Innenstadt-Gefiige.




Aktiver Kernbersich Burstadt

Zudem mindert der starke Autoverkehr in der
MainstraBe die Attraktivitdt der Geschdftslage.
Im Vordergrund steht dabei die Entwicklung des
Areals MainstraBe 14 - 20.

Als erster Schritt ist ein Teilmumkonzept zu er-
arbeiten, das den planerischen Rahmen zur Be-
hebung der nachteiligen Situation in der Main-
straBe und eine Nutzungskonzeption fiir das
Areal darstellt (MaBnahme M_12). Auf dieser
Grundlage wird eine konkrete Ansprache von
Investoren mdglich.

Als Vorbereitung der zukdnftigen ist der Erwerb
des Anwesens MainstraBe 16 und der Abbruch
von MainstraBe 14 und 16 erforderlich.

Ziele/Planung
Neuorganisation und Nutzbarmachung des Be-
reichs MainstraBe 14-20

Modernisierung des Gebaudes MainstraBe 1

Fir die geplanten MaBnahmen muss im Vorfeld
die weitere Entwicklung des Gesamtbereiches
gekiart werden. Hierzu soll in einem ersten
Schritt ein Teilrzumliches Entwicklungskonzept
erstellt werden (M_12).

NH | ProjektStadt
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MaBnahmenbeschreibung

M_1i4a_Entwicklung Areal MainstraBe 14 -20

1. Eckdaten:
GesamtmaBnahme M_14_MaBnahmenbereich Mainstrage
EinzelmaBnahmenbezeichnung; Entwicklung Areal Mainstraie 14-20
Einzelmafinahmennummer: M_14a
Durchfithrungszeitraum: ab 2011
Triger der EinzelmaBnahme; Stadl BiirstadL
Eigentiimer der EinzelmaBnahme: Stadt Birstadt
Nutzer der EinzelmaBnahme: Stadt Blrstadt
V Grunderwerb
Kostenart gem. RiLiSe VI OrdnungsmaBnahme

VII Verbesserung der Verkehrsverhaltnisse

II1. Projektbeschreibung:

Ist-Situation/Problembeschreibung (mit Lageplan/ggf. Bestandsfotos)
siehe M_14 MaBnahmenbereich Mainstrale

Ziele/Planung

Durch OrdnungsmaBnahmen soll entsprechend der Programminhalte der Aktiven Kernbereiche die
Wiedernutzbarmachung von Grundstiicken mit leerstehenden, fehl- oder mindergenutzten Gebauden
und von Brachfldchen ermdglicht werden. Um das Areal in dieser Lage einer Nutzung zufithren zu
kdnnen, ist es notwendig, die Flachen in einen marktgerechten Zustand zu bringen. Voraussetzung
einer erfolgreichen Projektentwickiung und VerauBerung im Sinne der regionalplanerisch geforderten
Innenentwicklung ist hier die Freilequng des Gesamtareals.

Bisher bestehen auf der brachliegenden Flache etwa 20 Parkplatze, die nach der Bebauung fortfallen.
In die Planung soll daher die Anlage von Parkplatzflichen (ca. 15 Parkstande) integriert werden.

Arbeitsstand/weitere Schritte

Flr die geplanten MaBnahmen muss im Vorfeld die weitere Entwicklung des Gesamtbereiches geklart
werden. Hierzu soll in einem ersten Schritt ein Teilrdumliches Entwicklungskonzept erstellt werden
(M_12).




Aktiver Kernbersich Burstadt

Danach soll der Erwerb (Mainstr. 16) und der Abbruch (Mainstr. 14-16), sowie die Schaffung von Bau-
recht zeitnah erfolgen, um die weitere Entwicklung zu forcieren.

Mach der Erstellung des Teilraumlichen Konzeptes (M_12) sind folgende Schritte vorgesehen:

1. Schritt: Erwerb Mainstr. 16
2. Schritt: Abbruch MainstraBe 14 und 16
3. Schritt: Anlage von &ffentlichen Parkplatzen

II1. Finanzierung:

Grunderwerb 200.000 €
Geschatzte Gesamtkosten (in EUR) OrdnungsmaBnahmen 60.000 €
Verbesserurg Verkehr 40.000 €
Im Programm Aktive Kernbereiche Forderfahige 200000 &
Kosten (in EUR)
Forderprioritit 2
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MaBnahmenbeschreibung

M_1i4b_Modernisierung MainstraBe 1 (Heiser und Friedrich) -
Stadtbild pragendes Gebdude

1. Eckdaten:

GesamtmaBnahme M_14_MaBnahmenberelch Mainstrafie

Modernisierung MainstraBe 1 (Heiser & Friedrich) -

EinzelmaBnahmenbezeichnung:
9 Stadthild pragendes Gebaude

EinzelmaBnahmennummer: M_14b

Durchfihrungszeitraum: 2011 - 2012

Triger der EinzelmaBnahma: Privater Eigentumer [ Gewerbetreibender

Eigentimer der EinzelmaBnahme: Privat

Nutzer der EinzelmaBnahme: Gewerbetreibender / Bewchner

Kostenart gem. RiLiSe X Modernisierung und Instandhaltung von Geb3uden

I1. Projektbeschreibung:

Ist-Situation/Problembeschreibung
siehe M_14 MaBnahmenbereich Mainstrale.

Modernisierung des Stadtbild prdgenden Leerstands MainstraBe 1, seit 2002 komplett leer stehend.
Bestandssituation:

® Gewerbeflache Gber zwei Etagen mit nicht mehr zeitgemaBem Zuschnitt

® Schlechter baulicher und energetischer Zustand (undichtes Dach, veraltete Heizung, fehlende
Dammung)

® Gestalterische Mdngel, die Stellung des historischen Rathauses beeintrachtigen.

Ziele/Planung

Aufgrund der Lage neben dem historischen Rathaus und am Kreuzungspunkt der GeschaftsstraBen
ist mit der Modernisierung des Geb3udes ein besonderer Impuls fiir die Innenstadt verbunden. Hier
stehen Geschaftsflachen in mittlerer GriBe von etwa 200 m2 zur Verfligung, die fir die Einzelhandels-
entwicklung in Birstadt aufgrund des wenig vorhandenen Segments ein besonderes Potenzial bieten.

Als Erganzung des Einzelhandelsangebots wird an diesem Standort ein Sortiment des im GMA-Gut-
achten empfohlenen Spektrums (Elektrowaren, Haushaltswaren/Einrichtung, mittelpreisige bis hoch-
preisige bzw. qualitativ hochwertige Bekleidung) angestrebt.




Aktiver Kernbereich Burstadt

Die Planung sieht zum gegenwartigen Zeitpunkt vor, das EG in eine zeitgemaBe Ladeneinheit sowie
die oberen beiden Geschosse in Wohnungen umzubauen. Neben der Erneuerung des Dachs und dem
Einbau einer neuen Heizung steht die energetische Modernisierung des Objektes an.

Nutzungsanfragen der vergangenen Jahre flihrten aufgrund der unverhdltnismaBigen Modemisie-
rungskosten im Vergleich zum zu erwartenden Ertrag bisher nicht zum Erfolg. Aufgrund der stadte-
baulich prominenten Lage ist es notwendig, zeitnah eine Folgenutzung zu gewinnen. Zudem bestehen
an dieser Stelle besondere Anforderungen zur Umgestaltung der Fasszde. Die Modernisierungskosten
sollen daher geférdert werden.

Hinsichtlich der Modernisierung der Gewerbeeinheit kénnen Fordergelder in Héhe von max. 50.000 €
aus dem Forderprogramm Lokale Okonomie in Aussicht gestellt werdsn. Fir die Modernisierung der
Wohnnutzung sowie zur Umsetzung der Fassadengestaltung sollen weitere Fordergelder im Rahmen
des Programms ,Aktive Kerrbereiche" zur Verfligung gestellt werden.

Arbeitsstand /weitere Schritte

Zur Umsetzung ist eine Abstimmung mit dem Eigentiimer erforderlich. Zudem sind Anstrengungen in
die Suche eines Investors und Betreibers der Ladeneinheit zu finden.

II1. Finanzierung:

Geschitzte Gesamtkosten (in EUR) 600.000 €
Im Programm Aktive Kernbereiche Férderfihige Kosten (in EUR) 120.000 €
Im Programm Lokale Okonomie max. 50.000 €
Forderprioritét 1

NH | ProjektStadt
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MaBnahmenbeschreibung

M_1i4c_Anlage Parkplatz MainstraBe 5

I. Eckdaten:
GesamtmaBnahme M_1i4_Malinahmenbereich 2: Mainstrabe
Einzelmanahmenbezeichnung: Anlage Parkplatz Mainstrafie 5
Einrelmafnahmennummer: M_14r
Durchfiihrungszeitraum: 2011.7f
Tréger der EinzelmaBnahme: Stadt Birstadt
Eigentiimer der EinzeimaBnahme: Stadt Birstadt
Nutzer der EinzelmaBnahme: Stadt Biirstadt
V Grunderwerb
Kostenart gem. RiLiSe VI OrdnungsmaBnahmen

VII Verbesserung der Verkshrsverhaltnisse

I1. Projektbeschreibung:

Ist-Situation/Problembeschreibung

siehe M_14 MaBnahmenbereich MainstraBe. sowie M_13 MaBnahmenbereich Innenstadtbereich
Das ,Haag 'sche Gelande®, das bisher als zentraler Parkplatz mit Anbindung an die Haupteinkaufs-
lagen der NibelungenstraBe dient, soll als muitifunktionaler Platz umgebaut werden. In diesem Zuge
wird ein GroBteil der Parkplatze (aktuell 50 Stiick) entfallen.

Es besteht daher die Notwendigkeit, einen Teil der Platzflachen zu verlagern, um die gute Erreichbar-
keit der Innenstadt weiterhin aufrecht erhalten zu kénnen.

Ziele/Planung

Die Verlagening der Parkplatze soll im Bereich des hereits hestehenden Parkplatzes im riickwartigen
Bereich der Volksbank (NibelungenstraBe 48) umgesetzt werden. Da hier die Zufahrt zu diesem Park-
platz von der MainstraBe her sehr eng und schiecht einsehbar ist, kann in diesem Zuge eine Verbes-
serung der Situation fiir den Gesamtbereich herbeigefiihrt werden.

Die Planung sieht daher vor, stadtischerseits das Anwesen MainstraBe 5 zu erwerben, das leerste-
hende, und schlecht erhaltene Gebadude abzubrechen und hier &ffentlichz Parkplatze anzulegen.

Durch einen Durchgang besteht fir FuBgénger die Anbindung an NibelungenstraBe




Aktiver Kernbereich Burstadt

Arbeitsstand /weitere Schritte
Zur Umsetzung ist der Erwerb des Grundstiicks erforderlich. Derzeit wird die Abstimmung mit dem

Eigentiimer eingeleitet.
II1. Finanzierung:
Grunderwerb 120.000 €
Geschatzte Gesamtkosten (in EUR) UrdnungsmaBnahme S50.000 €
Verbesserung Verkehr 70.000 €
Im Programm Aktive Kernbereiche Forderfahige 240.000 €
Kosten (in EUR)
Forderprioritat 2-3
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MaBnahmenbeschreibung

M_15_MaBnahmenbereich Bahnhof und Umfeld

1. Eckdaten:

M_15 MaBnahmenbereich Bahnhof und Umfeld

GesamtmaBnahmenbezeichnung:

Ausgangssituation, Zielsetzung und Vor-
gehen

Am nordlichen Rand des Programmgebiets be-
findet sich der Bahnhof von Burstadt mit den
angrenzenden Flachen der Verladerampe sidd-
lich und der ehemaligen Raiffeisen-Lagerge-
badude im Norden der Strecke. Die Bereiche des
ehemaligen Giterumschlags sind bereits vor
Jahren auBer Nutzung gefallen und liegen brach
bzw. stehen leer, Diese ehemaligen Bahnflachen
stehen im stadtischen, das Bahnhofsgebdude,
in dem sich eine Kneipe befindet, im privaten
Eigentum. Die Brachfiachen sidlich der Bahn
werden derzeit als Parkplatz ohne Gliederung
und gestalterische Einbindung genutzt.

Das Gesamterscheinungsbild des abseits der
Innenstadt gelegenen Bahnhofs ist angesichts
des schlechten Gebdudezustands und der un-
und mindergenutzten sowic ungestaltcten Fla-
chen und Nebengebaude als mangelhaft zu

bezeichnen. Hinzu kommen Schdden beispiels-
weise an Treppen, Schildern und Unterstelimag-
lichkeiten. Kennzeichnend ist daher die geringe
Aufenthalts- und Nutzqualitat fir den Bahnrei-
senden. Fir Besucher der Stadt, die mit der
Bahn anreisen, ergibt sich zu dem ein negativer
Eindruck, der auf die Gesamtstadt zuriickfallt.

Es ist daher ein Konzept erforderlich, durch das
der Bahnhof und sein Umfeld in seiner Gesamt-
heit aufgewertet werden kann.

Von Seiten der Deutschen Bahn bzw. des Ver-
kehrsverbundes RFein-Neckar ist bis zum Jahre
2015 der S-Bahn gerechte Ausbau der Bahn-
strecke geplant. Dies betrifft insbesondere
MaBnahmen, die das barrierefreie Ein-, Aus-
und Umsteigen ermdéglichen (Fahrstuhl, Bahn-
steige).




Aktiver Kernbereich Blrstadt

Im diesem Zuge sieht es die Stadt Birstadt
als erforderlich an, das gesamte Umfeld aufzu-
werten. Prioritdt hat hier die Gestaltung der 6f-
fentlichen Freiflachen einschlieBlich der Anlage
eines Park- & Ride-Platzes.

Im Weiteren sind in Abstimmung mit dem Ei-
gentimer die Sanierung des Bahnhofsgebaudes
sowie die Aufwertung der hier ansdssigen (gas-
tronomischen) Nutzung angestrebt.

Neben der kurzfristigen Option, die beste-
henden Lagergebaude einer Zwischennutzung
zuzufihren, Ist langfristig die Verwertung der
Grundstiicksflaichen anzugehen. Dazu ist der
Abbruch der Gebaude erforderlich.

NH | ProjektStadt



MaBnahmenbeschreibung

M_1i5a_Teilraumkonzept Bahnhofsbereich

1. Eckdaten:

GesamtmaBnahme M_15 MaBnahmenbereict Bahnhof und Umfeld

EinzeimaBnahmenbezeichnung: Teilraumkonzept Bahnhofsbereich

Einzelmafinahmennummer: M_15a

Durchfithrungszeitraum: 2011

Triger der EinzelmaBnahme; Stadl Birstadl

Eigentiimer der EinzelmaBnahme: Stadt Blrstadt
Nutzer der EinzelmaBnahme: Stadt Blrstadt

Kostenart gem. RiLiSe I Vorbereitung

I1. Projektbeschreibung:

Ist-Situation/Problembeschreibung

Erstellung eines Teilraumkonzeptes als Grundlage fiir die zukiinftige Entwicklung des Bahnhofum-
feldes.

Ziel /weitere Schritte

Fiir die weitere Entwicklung soll ein Teilraumliches Entwicklungskonzept erstelit werden, das Defizite
und Potenziale fir die zuklnftige Entwicklung aufzeigt. Diese soll als Grundlage fiir die weiteren MaB-
nahmen dienen.

II1. Finanzierung:

Geschitzte Gesamtkosten (in EUR) 15.000 €

Im Programm Aktive Kernbereiche Forderfihige Kosten (in EUR) 15.000 €

Forderprioritit 2




Aktiver Kernbersich Burstadt

M_15b_GestaltungsmaBnahmen Bahnhofsumfeld, Aufenthaltsbereiche,
ruhender Verkehr, Begriinung

1. Eckdaten:

GesamtmaBinahme M_15 MaBnahmenberaich Bahnhof und Umfeld

Gestaltungsmafinahmen Bahnhofsumfeld,

EinzelmafBinahmenbezeichnung: Auferthalts & ilidby e, Bab

EinzelmaBnahmennummer: M_15b

Durchfihrungszeitraum: 2012 - 2015

Triger der Einzelmabnahme: Stadt Barstadt

Eigentiimer der EinzelmaBnahme: Stadt Blirstadt

Nutzer der EinzelmaBnahme: Stadt Birstadt

Kostenart gem. RiLiSe VIII WohnumfeldmaBnahmen

II. Projektbeschreibung:

Ist-Situation/Problembeschreibung
siehe M_15 Mafnahmenbersich Bahnhof und Umfeld

Ziele/Planung

Aufwertung des Bahnhofumfeldes durch gestalterische MaBnahmen. Hierdurch sollen die Aufenthalts-
qualitat, Benutzbarkeit und Sicherheit der Freiflachen und die Gestaltung und Organisation des ru-
henden Verkehrs verbessert werden.

Arbeitsstand/weitere Schritte

Als Grundiage fiir die Gestaltungsmalinahmen und Nutzunqgsoptimierungen soll in ginem ersten Schritt
ein teilrdumliches Entwickiungskonzept fiir den Bereich erstelit werden (M_13a). Aufbauend auf den
Ergebnissen sollen entsprechende GestaltungsmaBnahmen zeitnah umgesetzt werden.

II1. Finanzierung:

Geschatzte Gesamtkosten (in EUR) 300.000 €
Im Programm Aktive Kernbereiche Férderfahige Kosten (in EUR) 300.000 €
Forderprioritat 3
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MaBnahmenbeschreibung

M_15c_Modernisierung Bahnhofsgeb3ude / Aufwertung der Nutzung -
Stadtbild pragendes Gebdude

1. Eckdaten:

GesamtmaBnahme M 15 MaBnahmenbereich Bahnhof und Umfeld

Modernisierung Bahnhofsgebaude,

EinzelmaBnahmenbezeichnung: Rttt B bt
u u

EinzelmaBnahmennummer: M_15c

Durchfithrungszeitraum: 2012 - 2015

Trdger der EinzelmaBnahme: Privater Eigentimer

Eigentimer der Einzelmainahme: Frivat

Nutzer der EinzelmaBnahme: Stadt Blrstadt

Kostenart gem. RiLiSe X Modernisierung und Instandhaltung von Gebauden

I1. Projektbeschreibung:

Ist-Situation/Problembeschreibung
sieche M_15 MaBnahmenbereich Bahnhof und Umfeld

Ziele/Planung

Neben den gestalterischen MaGnahmen ist das Bahnhofsgebaude ein wichtiger Faktor in der weiteren
Entwicklung und gleichzeitig Eingangstor der Stadt fir Besucher, die via Bahn nach Birstadt kommen.
Durch eine Modernisierung des Stadtbild pragenden Bahnhofgebaudes tragrt man der Gesamtentwick-
lung des Bahnhofumfeldes Rechnung und tragt zu einer langfristigen und stabilisierenden Entwicklung
bei, in dem daruber hinaus Nutzungen gestarkt und erweitert werden kénnen.

Arbeitsstand /weitere Schritte

Zur Umsetzung ist eine Abstimmung mit dem Eigentimer erforderlich. Die entsprechenden Nutzungs-
maoglichkeiten und ModernisierungsmaBnahmen sind im Vorfeld auf die Bedirfnisse der Nutzer zu
prufen.

II1. Finanzierung:

Geschatzte Gesamtkosten (in EUR) 100.000 €
Im Programm Aktive Kernbereiche Férderfdhige Kosten (in EUR) 20.000 €
Forderprioritat 3




Aktiver Kernbersich Burstadt

M_15d_Zwischennutzung/Abbruch/Verwertung Lagergeb3dude

I. Eckdaten:
GesamtmaBnahme M_15 MaBnahmenberdch Bahnhof und Umfeld
Zwischennutzung/Abbruch/

Ei ImaBnah b ich 3

inzelmaBnahmenbezeichnung st A slie
EinzelmaBnahmennummer: M_15d
Durchfiihrungszeitraum: ab 2012
Triger der EinzelmaBnahme: Stadt Burstadt
Eigentiumer der EinzeimaBnahme: Stadt Burstadt
Nutzer der EinzelmaBnahme: Stadt Blrstadt
Kostenart gem. RiLiSe

II. Projektbeschreibung:

Ist-Situation/Problembeschreibung
siehe M_15 MaBnahmenbersich Bahnhof und Umfeld

Ziele/Planung
Umnutzung/Wiedernutzung/Verwertung der ehemaligen Lagergebdud=

Arbeitsstand/weitere Schritte

Im Vorfeld sind fir die einzelnen Optionen die Nutzungen zu erheben. Hierbei kann im Vorfeld ein
Nutzungskonzept erstelit werden, dass auf den Entwicklungspotenzialen des Gesamtbereichs im Zuge
des Teilraumlichen Entwicklungskonzeptes abzuleiten ist.

III. Finanzierung:

Geschadtzte Gesamtkosten (in EUR) €
Im Programm Aktive Kernbereiche Forderfahige Kosten (in EUR) €
Forderprioritat nachrangig

NH | ProjektStadt



MaBnahmenbeschreibung

M_16_Erganzende GestaltungsmaBnahmen im &ffentlichen Raum

1. Eckdaten:

Y - Erganzende GestaltungsmaBnahmean
Einzelmafnahmenbezeichnung: i, 1
im Gffentlichen Raum

EinzelmaBnahmennumimer: M_16

Durchfiihrungszeitraum: 2015 .

Tréger der EinzelmaBnahme: Stadt Barstadt

Eigentiimer der EinzelmaBnahme: Stadt Birstadt

Nutzer der EinzelmaBnahme: Stadt Bdrstadt

Kostenart gem. RiLiSe VIII WohnumfeldmaBnahmen

I1. Projektbeschreibung:

Ist-Situation/Problembeschreibung

Der dffentliche Raurn irn Kernberegich von Birstadt weist hinsichtlich Aufenthaltsgualitat und Gestal-
tung Defizite auf,

Neben den zentralen Handlungsbereichen Haag ‘sches Gelande / NibelungenstraBe (M_13) sind dabei
weitere punktuelle AufwertungsmaBnahmen erforderlich.

Ziele/Planung

Ziel ist es, durch raumlich begrenzte MaBnahmen an Eingangsbereichen, Platzaufweitungen, Kreu-
zungen u.a. GestaltungsmaBrahmen durchzufihren. In diesem Zusammenhang sind an ausge-
wahiten Bereichen Aufpflasterungen, Baumpflanzungen, Erganzung von Mobiliar und Spielpunkten
sowie Kunstobjekte geplant.

Arbeitsstand /weitere Schritte

Die genaue Festlequng von MaBnahmen erfolgt im Rahmen der Ersteliung des Teilrumlichen Kon-
zepts M_12

III. Finanzierung:

Geschatzte Gesamtkosten (in EUR) 350.000 €
Im Programm Aktive Kernbereiche Forderfihige Kosten (in EUR) 350.000 €
Forderprioritdt 3




Aktiver Kernbersich Burstadt

M_17_Herrichtung und Modernisierung fiir Zwischennutzungen

I. Eckdaten:

Herrichtung und Modemisierung

EinzelmaBnahmenbezeichnung; S wichenmiRaiine
ur Zwischennutzunge

EinzelmaBnahmennummer: M_17

Durchfithrungszeitraum: 2015 ff,

Trager der Einzelmanahme: Stadt Birstadt

Eigentumer der EinzelmaBnahme: Stadt Birstadt

Nutzer der EinzelmaBnahme: Stadt Burstadt

Kostenart gem. RiLiSe X1 Zwischennutzung

II. Projektbeschreibung:

Ist-Situation/Problembeschreibung

I'm Kernbereich von Borstadt befinden sich un- bzw. untergenutzte Flachen und Gebaude bzw. Raum-
lichkeiten, die teilweise die angrenzenden Bereiche negativ beeinflussen. Eine kurzfristige Umnut-
zung / Entwicklung dieser Ortlichkeiten ist in vielen Fillen jedoch nicht méglich. Dennoch sind die
Potenziale maglichst zeitnah zu nutzen, um diese Flachen oder Raume wieder in das innerstadtische
Nutzungsmosaik zurickzufihren.

Ziele/Planung

Die Strategie der Zwischennutzung dient der Wiederbelebung von leer stehenden Raumen und Lie-
genschaften. Sie tragt zur Weiterentwicklung von Standortqualitdten bei und bietet eine Chance zur
Mitgestaltung in der Stadt. Die Finanzierung von Losungen der Zwischennutzung hélt Gebaude und
Freifiachen im stadtischen Bewusstsein und vermeidet Leerstand und Missnutzung.

Arbeitsstand/weitere Schritte

Konzeption und Vermittiung von Flachen erfolgt im Rahmen des Kerntereichs- und Geschaftsflachen-
managements.

II1. Finanzierung:

Geschatzte Gesamtkosten (in EUR) 100.000 €
Im Programm Aktive Kernbereiche Férderfihige Kosten (in EUR) 100.000 €
Forderprioritdt 3
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MaBnahmenbeschreibung

M_1i8_Entwickiung und Gestaltung Beethovenplatz

1. Eckdaten:

EinzelmaBnahmenbezeichnung: Entwicklung und Gestaltung Beethovenplatz

EinzelmaBnahmennummer: M_18

Durchfihrungszeitraum: 2015 ff,

Trager der EinzelmaBnahme: Stadt Biirstadt

Eigentimer der EinzelmaBnahme: Stadl Birstadt

Nutzer der EinzelmaBnahme: Stadt Birstadt
Kostenart gem. RiLiSe VIII WohnumfeldmaBnahmen

I1. Projektbeschreibung:

Ist-Situation/Problembeschreibung

Der Beethovenplatz liegt stlich des Bahnviadukts an der Ni-
belungenstrale und wird in den letzten Jahren nur gelegent-
lich fidr Flohmarkte und als Standort fiir den Zirkus genutzt.
Der Platz ist mit Baumen umsaumt und mit einer wasser-
gebundenen Decke ausgebildet. Angesichts seiner AusmaBe
von etwa 75 m x 85 m und des Gestaltungszustands wird der
Platz durch Bewohner fir eine spontane oder alltagliche Be-
spielung nicht angenommen. Der derzeitige Ausbauzustand
lasst jedoch auch
offentliche Sport-
und Kulturveranstal-
tungen kaum zu.

Ziele/Planung

Ziel ist es, den Beethovenplatz stadtebaulich in das Umfeld ein-
zubinden und die Voraussetzungen fir die Nutzung fir Veran-
staltungen und offene Freizeitaktivitdten zu schaffen. Gleich-
zeitig ist zu prufen, inwieweit Teilflachen einer Bebauung zu
gefihrt werden kénnen, um die stadtebauliche Einbindung zu
verbessern und die Chancen der Innenentwicklung zu nutzen.




Aktiver Kernbereich Burstadt

Arbeitsstand /weitere Schritte

Fiir den Beethovenplatz ist zundchst ein Gestaltungskonzept in Alternativen zu entwickeln, durch das
die Nutzung ndher definiert wird und eine Teilbebauung geprift wird.

II1. Finanzierung:

Geschdtzte Gesamtkosten (in EUR) 500.000 €
Im Programm Aktive Kernbereiche Forderfiahige Kosten (in EUR) 500.000 €
Forderprioritat 4
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MaBnahmenbeschreibung

M_1i9a_Entwicklung Bereich Lichner / Bruchweide

1. Eckdaten:

EinzelmaBnahmenbezeichnung: Entwicklung Bereich Lachrer / Bruchweide

EinzelmaBnahmennummer: M_19a

Durchfihrungszeitraum: 2012

Triger der EinzelmaBnahme: Stadt Blrstadt

Eigentimer der EinzelmaBnahme: Stadl Biirstadt

Nutzer der EinzelmaBnahme: Stadt Birstadt

Kostenart gem. RiLiSe 1 Vorbereitung

I1. Projektbeschreibung:

Ist-Situation/Problembeschreibung

Das im Programmgebiet liegende Quartier zwischen den StraBen Die Lachner und Die Bruchweide
ist durch strukturelle Schwachen gekennzeichnet. Hier befinden sich die Altstandorte der Lebensmit-
telmarkte Edeka-Neukauf und Aldi sowie weitere untergenutzte Liegenschaften. Diese Entwicklung
pragt das Quartier sowie im Falle des Neukaufs auch die Ortseingangssituation negativ.

Ziele/Planung

/ Die gescheiteren Umnutzungsabsichten fir den Neu-

kauf (Lampertheimer Strafie 21) erfordern neus Bema-
hungen, das Areal einer dem Standort angemessenen
Nutzung zuzufithren.

Dabei soll vor dem Hintergrund weiterer untergenutzter
Grundstiicke durch ein Teilmumkonzept geklart werden,
welche Neuentwicklung fir das Gesamtareal zwischen
den StraBen Die Lichner und Die Bruchweide mdglich
ist.




Aktiver Kernbereich Burstadt

Arbeitsstand /weitere Schritte

Fiir den Bereich zwischen den StraBen Die Lachner und Die Bruchweide ist ein Konzept in Alternativen
zu entwickeln, das die Potenziale als innerstadtische Entwicklungsflache erdrtert.

II1. Finanzierung:

Geschdtzte Gesamtkosten (in EUR) 15.000 €
Im Programm Aktive Kernbereiche Forderfiahige Kosten (in EUR) 15.000 €
Forderprioritat 4
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MaBnahmenbeschreibung

M_19b_Umnutzung Lampertheimer StraBe 21 (ehem. Neukauf)

1. Eckdaten:

Umnutzung Lampertheimer StraBe 21
(ehem. Neukauf)

Einzelmanahmenbezeichnung:

EinzelmaBnahmennummer: M_19b

Durchfiihrungszeitraum: Ab 2013

Trager der EinzelmaBnahmae: Stadt Burstadt

Eigentimer der EinzelmaBnahme: Stadt Birstadt nach Ankauf

Nutzer der EinzelmaBnahme: Stadt Burstadt

X Moedernisierung und Instandhaltung von Gebauden
Gagf. alternativ VI OrdnungsmaBnahme

Kostenart gem, RiLiSe

I1. Projektbeschreibung:
Ist-Situation/Problembeschreibung

Der Leerstand des Meukaufs pragt die die Ortseingangssi-
tuation sowie das Quartier negativ. Fiir das Gebaude war
durch die Caritas Darmstadt ein Konzept zur Umnutzung
durch ein soziales Projekt entwickelt worden, das jedoch
aufgrund des nicht gesicherten wirtschaftlichen Betriebs
der Einrichtung zuriickgezogen werden musste.

Ziele/Planung

Die Stadt sieht auch nach Fortfall der bisher projektierten Nut-
zung weiterhin die Notwendigkeit, das Objekt in der innenstadt-
nahen Lage zu revitalisieren und einer angemessenen Nutzung
zuzufihren.

Die Umnutzung der Immobilie hat Kosten fiir die Modernisie-
rung zur Folge. Durch die Freifldchengestaltung ist die Aufwer-
tung des Ortseingangs zu leisten.

Alternativ wird zu priifen sein, ob das Entwicklungsziel nur durch
einen Abbruch des Gebaudes erreicht werden kann.




Aktiver Kernbereich Burstadt

Arbeitsstand /weitere Schritte

Die Entwicklung von Nutzungsperspektiven sowie die Ansprache von mdglichen Tragern und Nutzern
finden im Rahmen der Tatigkeit des Kernbereichs- und Geschaftsflachenmanagements statt.

II1. Finanzierung:

Geschatzte Gesamtkosten (in EUR) Modernisierung 1.000.000 €
Im Programm Aktive Kernbereiche For- 500.000 €
derfiahige Kosten (in EUR) :

Forderprioritat 3
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MaBnahmenbeschreibung

M_20_Entwickiung Areal OLI IT und angrenzende Flachen

1. Eckdaten:

EinzelmaBnahmenbezeichnung: Entwicklung Areal OLI 11

EinzelmaBnahmennummer: M_20

Durchfihrungszeitraum: 2014 ff

Triger der EinzelmaBnahme: Stadt Blrstadt

Eigentimer der EinzelmaBnahme: Stadl Barstadl

Nutzer der EinzelmaBnahme: Stadt Biirstadt

I Vorbereitung
VI OrdnungsmaBnahme

Kostenart gem. RiLiSe

I1. Projektbeschreibung:

Ist-Situation/Problembeschreibung

Das im Programmagebiet liegende Quartier zwischen den
Stralen Kramersweide, Am Weiher und Am Jahnplatz/Jahn-
straBe ist aufgrund der vorgefundenen Bau- und Nutzungs-
struktur und sowie der schlechten Bausubstanz im Flachen-
nutzungsplan der Stadt Burstadt als Innenentwicklungsflache
gekennzeichnet. Hier befinden sich befinden sich die beiden
Teilflachen des ehemaligen OLI-Werkes (Otto Limburg KG)
sowie angrenzende Mischgebiets- und Wohngrundstiicke.

Fiir den Bereich des OLI 1 wurde bereits die Entwicklung
eines Wohnprojektes fiir altere Menschen (Altersgruppe
55+) auf den Weg gebracht. Die
Altiastensanierung sowie der Ab-
bruch der Gebdude sind hier be-
reits erfolgt. Ein Bebauungsplan
befindet sich in Aufstellung. Auch
fur das Areal OLI II ist eine Ent-
wicklung mit &hnlicher Ausrich-
tung geplant. Dabei ist die Ent-
wicklung des Gesamt-Quartiers in
die Uberlequngen einzubeziehen.




Aktiver Kernbersich Burstadt

Ziele/Planung

Die Entwicklung der OLI-Wearksflachen soll kinftig
zur Starkung des innerstadtischen Wohnens bei-
tragen. Die moglichen Synergieeffekte durch die
Mahe zu den Pflege- und Versorgungseinrichtungen
des Altenheims werden in die Planungsvorstellungen
und die Ausrichtung des Wohnangebots einbezogen.

Bei der ErschlieBung des OLI-Werks I1 ist jedoch die
langfristige Entwicklung des Gesamtquartiers zu be-
trachten. Die Uberplanung des OLI I soll daher auf
Grundlage eines Gesamtkonzepts erfolgen.

Arbeitsstand /weitere Schritte

Das Areal OLI II soll als Bauland vorbereitet werden.
Dazu sind die Konzeptentwicklung fir das Gesamt-
quartier zwischen den StraBen Kramersweide, Am
Weiher und Am Jahnplatz/JahnstraBe, der Abbruch,
die Bauleitplanung sowie Leistungen der Projekt-
steuerung erforderlich.

II1. Finanzierung:

Geschitzte Gesamtkosten (in EUR) Teilraumkonzept Gesamtquartier 30.000 €
Im Programm Aktive Kernbereiche Férderfihige Kosten (in EUR) 30.000 €
Férderprioritat 3
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MaBnahmenbeschreibung
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Aktiver Kernbereich Burstadt

8. Zeit- und Finanzierungsplanung

8.1 Zeit- und MaBnahmenplan

MaBnahmenbezeichnung Umsetzungszeitrawm

2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015

M_0z Emzeinandel ssTusmILUIACnn

nN_o8 Wohnraumenteckdungskonzegpt (500 )

nM_aT Aufstaliung eines Gestaflungsisitbildes (Konzept)

M_08 Pariraum- und Verkehreleitionzept

Tailrgurikonoepl (Mibslungersialie [ Houy whes Geline
- ! Mainstralie bes Martinstralie)

M_15a Teidraumkonzept Bahnhofsumfsid

M_19a Teilraumkonzept Lachher " Bructrweide

M_zZ0 Teiraumionrept OL) und angrenpends [Tachen

Beaitrag Zenbrum Aktive Hamne

M_03, M_04 | HKembeteichsmanagemen:, Cay- und
M_05 Geschifisfiachenmanagemeant
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Zeit- und MaBnahmenplan

Nr. MaBnahmenbezeichnung Umsetzungszeitraum

2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015

Vertendungsgrundsitck Nibelungensiralie | Haag sches

LI Gedande (Malnahmenbereich 1)

M_14a Mainstralle 16

M_ T3 Haag sches Gelands
M_13c Abbriche Wilhetmmenstrale 2, 14 und 18
M_14a Abtrriiche MainstraBe 14 und 16

M_14g Abbruch Mainstrate 3

Vil Verbesserung Verkehr

M_14a Herstellung von Parkpiatren an der Mainstrafle {15 Stok)
a— Anlage Parkpiatr suf Grundstuck Mainstralle 5 (Ersatz
i ey ey Cadarmbie™)
M 158 Gestamungsmaiinshmen Bahrhofsumield (ruhendar
. Werkehr, u.a.}
vin Wohnumfeld
M % Gestaifungsmatnahmen Verh ndungsorundsiick

= Mibelungensiralle | Haag sches Gelinde

M_138 Gestallungemalinahmen Nibsungansiralla

Umgestallung Haag sches Gelande als zentraler Stadipiaty

M_18 Erganzende Gestsftungsmadfirahmen im offentichen Raum

M_18 Umgestaltung Beathcwenplatz




Aktiver Kernbereich Burstadt

Nr. MaBnahmenbezeichnung Umsetzungszeitraum

2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015

X HNeuhau von Gebiuden

Erpanzungsgebande Wilhsimmenstralle | Haag 'sches
Gelande - offantich genutrisr Antad

x Modernisierung und Instandsetzung

M_10 Anseizprogramm | adeniobale

Modemisiarnung Manstralle 1 (Heiser & Friedrich)
= Matinahmenberah 2

M_15¢ Modemiserung Bahnhofspebauds

M_19% Umnutzrung Lamperthermer St 21 (shem, Neukau)

X1 Zwischennulzumng

M_17 Herrichiung und Modernis enung 10 Zwischennutzungen

NH | ProjektStadt
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Kaosten- und Finanzierungsibersicht

8.2 Kosten- und Finanzierungsiibersicht

Genanii Micht FrT—

Eosien

Malnahmenbezelchnung Prioritin 01 M2 M lorderfihipe  fordertahige
KoaleEn Heoslen

1 Vorbereitung 266,000
M_o1 Infegriertes Handiungskonzepd 1 T0.000 T0.000 To 000
M_o2 Einzaihandeissirukiurguinchian 1 20,000 20000 20,000
M_DE Wahnraumentwicklungskansept (S0%) 1 21.000 21,000 21.000 42.000
M_o7 Aufstaliung sines Gestaftungsiaithildes (Konzopt) 1 25.000 25.000 25.000
M_oe Parkraum- und Verkehrsleionzept 1 200000 20,000 20,000
Erganzende Link hungen zur A tLIng wites
M_0e = 1 15.000 15.000 15.000
Teilraumkonzeal (Mibelungensirale | Heag sches
M_12 Gaiirds f Mai e bis Msrtinairania) 1 35.000 35.000 35,000
M_15a Teilraumkonzept Bahnhofsbereich 2 15.000 15.000 15.000
M_19a Tellraumkonzept LachnenBoichweide a 15.000 15000 15,000
M_20 Tellrmumkonzept OLI und angrenzende Flachen 3 30.000 30.000 0.000
n Stewerung B00.000
Beitrag Zenirum Aktve Keme 300000 30.000 30,000

IM_03, M_04) Kembersichemanagament, City- und

M_0S il ninalenie, s 1 245.000 325.000 570.000 STO.000
i Vergiitung von Beauftragten
w Otfentlichkeitsarbait BE.000
Infcematicnsveransialtung 5000 5.000 5.000
5:';"’“" Effenfiichiatenrbal (Ersiafiing Homepags, w000 | 20000 40000 70.000 0,000
L]
Informationabreschine (0r Blrger 5.000 5,000 10.000 102000
v Grunderserh 8200000
Verbindungsgrurdstisk Mibelungenstraiie |
M13a Haag ‘sches Geidnda 1 310000 | 190.000 500.000 500000
M_14a Mainstrate 16 3 200.000 200000 200.000
M_14e Mainstrats 5 2 120,000 120,000 130000
Wi Ordnungsmafnahmen 250,000
Abbruch Vemindungsgrundstick Nibelurgensiraie!
M_13a Haag sches Geland 1 T0.000 T0.000 To.000
M_13¢ Abbriiche Wilheiminenstralle 12, 14 und 18 1 TO.000 T0.000 Ta.000
M_14a Abbroche Mainsiralle 14 und 16 F 80,000 80.000 ED.000

M_T4c Abbeuch Mainstrale 5 2 50.000 50.000 £0.000




Aktiver Kernbereich Blrstadt

Crvanr Micht o "
Ml natsmmtibed e le g Pricritil I roin Pordestahign  ordertihins ::::I
Farnien Hoaien &
Vi Verbesserung Verkehrswerhalinisce 410,000
M_1da WMMHMMHS 2 20000 20000 10000
Aniage PETKpALE sul Gruncssic Manstrade 5
M_14c s i Gelinde" 2 To.0m T0.000 To.000
Gestafungsmallnaberen Baknhohumieid {ruhender
M_158 Vst uwa) 3 300.000 300.000 300,000
Wil Wennmamtein SRR
Gesmrungsmalnatmen Vestnoungaoruncsiick
M_13a - fa ! aches 1 200.000 200.000 200 000
M_1)o Gesatngsmalnatemen Noetngensl3ie ' 150 000 150,000 150 000
Nipoe | eSS Tinag sl Shatioty Mkl 1 800,000 500,000 500.000
Stactpiair
we | o e i 4 30000 350000 350.000
M_18 Umgestatiung Beethovenpiats El 500,000 500 D00 500,000
o Meubau von Gebauden 400.000
Eganqungepebiude Wiheimnensirale | Haag sthes
M 1% Gutirata - Sflantich e Akl : | 400,000 400 000 B00.000 1.200.000
X Modernisierung und instandsetrung 56000
M_io Anrerprogramm Laderisoes L] 45000 45,000 60.000 150 000 150,000
M_13d Alzcermmeerung Wihsiminersraie 1 1 100,000 100 000 100.000
M_idb Modemmisrung Mainstrafe { [Heser b Fredrich) ] 1206065 120.000 480 008 800 000
M_15¢ e iy Bahiiosgebdud 3 20,000 20.000 B0.000 100000
M_180 Usmeutrung Lmpertheener Sir 20 (eham Neuba) 3 250000 | 250000 500000 500000
Xl Twischenmilzung 108.000
T m“”ﬁ*"""‘“’ a 100 00 100 000 50 000 150 000
- st EEUN ALY
Werfupungionds 0.000
M_1 wertugungeionds. 1 20,000 30,000 50,000 50 000 100 000
Surmme 425000 | 400.000 BL1.000 | 1.726,000 | 2.480.000 SET1.000 14081000 T.A52.000

Finanzerumyg von Progiekien iber angets Fonerprogramime

1 | Bund-LindesProgramm zur Fénderung der snergetischen Modemisienung scaaler Infrasirubhar M_13d Modernserung Wilhaiminensiada 1 Beantrag 1.000.000
2 | Férderprogramm Lokabe Okonomas Beanligt B00.000
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Kinftige Organisations- und Betalligungsstruktur

9. Kiinftige Organisations- und Beteiligungsstruktur

MNach der Vorlage des integrierten Handlungs-
konzeptes mussen im nachsten Schritt nun ge-
eignete Strukturen fiir die Umsetzung der MaB-
nahmen geschaffen werden. Die Strukturierung
des weiteren Prozesses ist dabei eine zentrale
Aufgabe des Kernbereichsmanagements, dass
auch bei der Durchfihrung Umsetzungspro-
zesses eine zentrale Rolle einnimmt. Berilick-
sichtigt werden miissen insbesondere folgende
Aspekte:

@ Kernbereichsmanagement

Nach den Vorgaben des Hessischen Ministe-
riums fir Wirtschaft, Verkehr und Landes-
entwicklung ist das Kernbereichsmanage-
ment fir die Programmkommunen obliga-
torisch. Wobei die Aufgabe aufgrund des
Aufwands nicht von der Kommune selbst
erbracht werden sollte.

Das Kembereichsmanagement ist als zen-
traler .Kimmerer" und ,Motor” fir die Pro-
grammumsetzung innerhalb der Kommune
verantwortlich und koordiniert und bindelt
in Absprache mit dem AK Verwaltung, dem
Citymanagement und der Lokalen Fartner-
schaft die zukinftige Kernbereichsentwick-
lung.

® AK Verwaltung

Der Arbeitskreis der Verwaltung setzt sich
aus Kdmmerei, Bauamt, Kulturbeauftragten
Bauverwaltungsamt sowie dem Blrgermei-
ster zusammen und ist ebanfalls ein wich-
tiger Faktor in der Kernbereichsentwick-
lung. Dieser Kreis schafft von Seiten der
jeweiligen Amter die Voraussetzungen fir

die Umsetzung des Programms und steht
in engem Austausch mit dem Kernbereichs-
management sowie mit der Kommunalpo-
litik Birstadts

u Citymanagement

Das Citymanagement ist in Birstadt be-
reits im Vorfeld installiert worden und soll
zukinftig die Kernbereichsentwicklung
proaktiv begleten und férdern. Dabei ist
der intensive Austausch mit dem Kem-
bereichsmanagment fir eine positive Ge-
samtentwicklung unabdingbar. Das City-
management wird bei seiner Aufgabe von
dem Kernbereichsmanagement unterstutzt.
Maglich ware hier im Vorfeld ein fachspezi-
fisches Coachirg, das den Citymanager nur
in den ersten Jahren begleitet und diesen fit
macht fiir die weitere selbststandige Aus-
fihrung dieser Position.

# Geschiftsflichenmanagement

Das Geschaftsflachenmanagement ist in
Birstadt ein wichtiger Faktor im weiteren
Umgang mit den zur Verfliigung stehenden
Immobilien (L=erstande). Dabei wird es
zukinftig um die Wiedernutzung leer ste-
hender Ladenlokale gehen. Hierzu gehort
nicht zuletzt das Aufzeigen von Nutzungs-
moglichkeiten und -alternativen, Das Ge-
schaftsflachenmanagement liegt in der Ver-
antwortlichkeit des Bauverwaltungsamts.
Die Aufgaben werden durch das Bauver-
waltungsamt sowie das Kernbereichsma-
nagement wahrgenommen. Hier sind die
Schnittstellen noch zu definieren,
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Mit den Eigentumerinnen und Eigentumemrn
sind hier spezielle Netzwerke und Kommu-
nikationsstrukturen aufzubauen, Wichtig
ist insbesondere ein Monitoring (iber Leer-
stande, Unternutzungen, Verkaufsabsichten
etc., die ein gezieltes Intervenieren mog-
lich macht. Objektbezogan soliten hier Per-
spektiven fiir eine kinftige Nutzung sowohl
in baulicher als auch in wirtschaftlicher
Hinsicht aufgezeigt werden. Eine solche
Kommunikation erfordert eine sehr hohe
Vertrauensbasis, die sich das Kern- und
Geschaftsflachenmanagement  erarbeiten
muss.

u Lokale Partnerschaft

Die Lokale Partnerschaft setzt sich aus &rtli-
chen Akteuren aus Verwaltung, Politik und Pri-
vaten zusammen. Diese berat und entscheidet
als Gremium iber die zukinftige Entwickiung
des zentralen Kembereichs von Bdrstadt.
Dabei findet ein intensiver Austausch mit
dem Kernbereichsmanagement statt. Darlber
hinaus gibt die Lokale Partnerschaft Empfeh-
lungen von Projekten im Zusammenhang mit
dem LOP an den Vergabeausschuss.

Fordermittelgeber

Lokale Okonomie City-Management
' ' = Kulturbeauftragter
Geschaftsflichen- Bﬂmmfﬁam
Management = Wins:_cmftsﬁj rung

Bauamt

Offentlichkeit
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Kinftige Organisations- und Betelligungsstruktur

» Beteiligung der Offentlichkeit

Im Rahmen der Umsetzung der Manahmen
sind geeignete Formen der Beteiligung von
Burgerinnen und Birgern zu definieren.
Dabei soliten maBnahmenbezogen geeig-
nete Methoden eingesetzt werden und ggf.
spezielle Zielgruppen angesprochen und
eingebunden werden (z.B. Kinder iber die
Schule, Senioren und Seniorinnen lber das
Altenzentrum).

Zudem muss eine Struktur fiir die Einbin-
dung der Stadtoffentlichkeit in das Pro-
gramm Aktive Kernbereiche geschaffen
werden. Dies beinhaltet die Durchfiihrung
von Offentlichen  Diskussionsveranstal-
tungen, die Information der lokalen Medien,
agf. den Aufbau eines eigenen Internetauf-
tritts etc.

# Standortgemeinschaft

Die Standortgemeinschaft baut auf die Ko-
operation der ortlichen Akteure untereinander
auf und basiert auf der Idee der Business Im-
provement Districts. Somit sollen in Blrstadt
die Eigentimer und Gewerbetreibenden in
einem zusammenhdngenden Gebiet aktiviert
und motiviert werden, eine Kooperation mit-
einander einzugehen, die nachhaltig die Ent-
wicklung des Teilgebietes im Kernbereich von
Burstadt starkt. In diesem Zusammenhang
ist der Austausch mit dem Geschéftsflachen-
management unerldsslich um frilhzeitia még-
liche Fehlentwicklungen (Leerstand, Minder-
nutzungen) zu vermeiden und entsprechende
GegenmaBnahmen zu treffen. Hierbei ist unter
anderem die Verbesserung des Branchenmixes
durch Zwischenutzungen von Einzelhandlern
maglich, die in 2iner Startphase anteilig Gber
die Standortgemeinschafl/ WVerfigungsfonds
gefordert werden kénnten.
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10.

Zusammenfassung

Das Integrierte Handlungskonzept stellt den
Handlungsrahmen fir die Umsetzung des For-
derprogramms , Aktive Kernbereiche" und da-
mit die Grundlage fir die zukOnftige Entwick-
lung der Birstadter Innenstadt dar.

Das Birstadter Programmgebiet der ,Aktiven
Kerne™ hat eine GréBe von 34, 5 ha und umfasst
grundsatzlich den erweiterten Innenstadt- und
Gesrhaftshereich entlang der Achsen Mainstra-
Be und NibelungenstraBe sowie angrenzende
gemischt genutzte Quartiere. Dariuber hinaus
befinden sich im Programmgebiet innenstadt-
nahe, vornehmlich gewerhblich strukturierten
Konversions- und Entwicklungsflachen, mit
deren Entwicklung besondere Impulse fur die
Innenstadt zu erwarten sind: die Flachen der
ehemalige OLI-Werke, Teilflachen eines Gewer-
begebiets mit Handelsleerstanden (ehem. Neu-
kauf und Aldi) sowie der Bahnhof mit ungenutz-
ten bzw. mindergenutzten Flachen.

Das Konzept fuBt auf eine breit angelegte
Analyse, die auf Grundlage von bestehenden

2 Die Profilierung Birstadt mit dem Thema

Solarenerge: Mit der 2008 gestarteten
Dachkampagne ,Entente Solare™ versucht
Burstadt sich durch Werbekampagnen
und Veranstaltungsaktionen weiter als
Solarstandort zu positionieren.

Die aktive Baulandpolitik durch die stadt-
eigene Birstddter Grundslicksentwick-
lungsgeselischaft mbh (BGE). So konnten
in den letzten Jahren durch die Erschiie-
Bung neuer Wohngebiete neue Einwohner
aufgrund actraktiver Konditionen ge-
wonnen und den allgemeinen Tendenzen
rucklaufiger Bewohnerzahlen entgegen
gewirkt werden.

Das rege Vereinsleben (ca. 100 Vereine).

Das (noch) breite Sortimentangebot im
Einzelhandel mit inhabergefilhrten Ge-
schaften.

Das sehr gute Parkplatzangebot in der
Nahe der Geschéafte.

Dagegen konnten folgende Schwachen identifi-
ziert werden:

2 In seiner Funktion als Mittelzentrum steht

Gutachten (insbesondere das Einzelhandels-
strukturgutachten der GMA, Datenrecherchen,
Begehungen, Experteninterviews sowie Befra-

gungen der Eigentimer und Gewerbetreiben-
den erstelit wurde.

Starken-/Schwachen-Analyse

Als wesentliche Starken Birstadt und seiner In-
nenstadt kdnnen genannt werden:

# Die gute Anbindung Burstadts zu den
beiden Metropolregionen Rhein-Main und
Rhein-Neckar. Burstadt ist daher ein gu-
ter Wohnstandort hinsichtlich der Nahe zu
Mannheim sowie Darmstadt und Frank-
furt.

Burstadt in direkter Konkurrenz zu den
benachbarten Mittelzentren im Verdich-
tungsraum,

Birstadt weist eine geringe allgemeine
Einzelhandelszentralitat auf (62%). In
den Hauptgeschdftsbereichen besteht
kaum hochwertiger Besatz. Viele Ge-
schafte befinden sich in einer ,Streulage”.
Z.T. sind Leerstdnde vorhanden.

® Der Kernbereich ist gekennzeichnet durch
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Mangel im Stadtbild (Ortseingange, Fas-
saden, Begriinung, innerstadtische Frei-
flachen); ein entsprechend ausgepragter
historischer Ortskern existiert nicht. An
Gebauden besteht Modernisierungs- und
Gestaltungsbedarf.

B Die dffentlichen Freirdume im Kernbe-
reich weisen hohe Defizite hinsichtlich
Gestaltung, Nutzbarkeit und Aufenthalts-
qualitat auf.

E Mit gewerblichen Leerstanden und Bra-
chen sowie dem Bahngelande bestehen
innenstadtnahe Bereiche mit hohem Um-
strukturierungsbedarf.

Leitlinien der Kernbereichsentwicklung

Auf Grundlage der Bestandsanalyse und der in-
tensiven Diskussion der Lokalen Partnerschaft
werden die folgenden Leitlinien fur die weitere
Kernbereichsentwicklung aufgestelit:

B Zurick in die Innenstadt: Jedes Vorhaben
in der Stadt Blrstadt, das Relevanz fur
die Stadtentwicklung hat, ist zuklinftig
daraufhin zu priifen, ob es im Kernbe-
reich durchgefiihrt werden kann und
welche Auswirkungen bzw. Impulse fir
den Kernbereich damit verbunden sind

B Der Kernbereich ist als attraktiver Han-
dels- und Dienstieistungsstandort wei-
terzuentwickeln. Dabei gilt es primdr,
die Innenstadtnutzungen im Bereich der
NibelungenstraBe und MarktstraBe zu
konzentrieren und einen breiten Bran-
chenmix aufzubauen.

B Der Kernbereich ist als versorgungsnaher
und urbaner Wohnstandort zu erhalten
und auszubauen. Die Entwicklung und Er-
tlchtigung des baulichen Bestandes und
die Schaffung eines attraktiven Wohnum-

Zusammenfassung

feldes, aber auch die Berucksichtigung
der weiteren demografischen Entwicklung
sind hier wesentliche Handlungsansatze.

® Der Kernberech ist als Ort der Begeg-
nung und der Identifikation zu entwi-
ckeln. Zielsetzung ist die Steigerung der
Aufenthaltsqualitédt im &ffentlichen Raum
sowie die Aufwertung des Stadtbildes.

® Bei der Weite-entwicklung des Kernbe-
reichs sind die jeweiligen Bedlirfnisse der
Menschen verschiedener Generation und
kultureller Herkunft zu berlicksichtigen.

® Burstadt muss ein eigenes Profil nach
innen und auBen entwickeln, um sich
langfristig von den umgebenden Standor-
ten abzuheben.

MaBnahmen und Strategien

Ziel des in Birstadt auf den Weg gebrachten
Prozesses im Aktiven Kernbereich ist es, eine
nachhaltig wirkende Belebung der Innenstadt
Zu gestalten. Dies ist nur in einer integrierten
Herangehensweise mdglich, in der die Innen-
stadt als Gesamtheit verschiedener Anspriche,
MNutzungen und Akteure begriffen wird.

Durch bauliche MaBnahmen der &ffentlichen
Hand sowie von privaten Eigentimern sollen
dabei die Nutzungsqualitat, die Aufenthaltsqua-
litdt und das Erscheinungsbild des Kernbereichs
nachhaltig gesteigert werden.

Im Integrierten Handlungskonzept werden drei
prioritare MaBnahmenbereiche entwickelt:

1. Der Zentrzle Innenstadtbereich als
wichtigster Handlungsbereich: der
verkehrsberuhigte Bereich der Nibe-
lungenstraBe und das .Haag "sche
Gelande" (groBe innerstadtische
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Freiflache) sollen funktional und ge-
stalterisch zusammengefuhrt und als
gewerblicher und kommunikativer

Dig baulichen MaBnahmen sollen durch konti-
nuierlich bereitstehende Instrumente flankiert
werden, die die Rahmenbedingungen fir eine

Mittelpunkt und Anker der Innenstadt
ausgestaltet werden.

2. Im Bereich Mainstralle sollen die be-
stehenden Defizite beseitigt werden,
in dem die Voraussetzungen fiir eine
bauliche Entwicklung des Areals Main-
straBe 14-20, das durch eine Brach-
fiache sowie bauféllige Gebdude ge-
pragt ist, geschaffen werden.

Das sog. Wohn- und Geschdftshaus
MainstraBe .Heiser und Friedrich™ - ein
langjahriger Leerstand in prominenter
Lage neben dem historischen Rathaus
- soll modernisiert und umgenutzt
werden.

3. Bahnhof und Umfeld. Hier sollen das
Gesamterscheinungsbild und die Nut-
zerfreundlichkeit des Bahnhofbereiches
aufgewertet und die Voraussetzungen
fir ein geordnetes Parken geschaffen
werden.

Dariiber hinaus sind langfristig weitere MaB-
nahmen geplant:

4. Entwicklung und Gestaltung des
Beethovenplatzes als Veranstaltungs-
platz am tstlichen Rand des Pro-
grammgebietes

5. Reaktivierung der groBflachigen Ge-
werbebrachen am sidlichen Rand des
Programmgebietes (Aldi, Neukauf)

6. Neuordnung und ErschlieBung des
ehemaligen Werkgelandes OLI II und
der angrenzenden Flachen als wichtige
innerstadtische Entwicklungsflache fur
den Wohnungsbau am ostlichen Rand
des Programmagebietes

erfolgreiche Umsetzung schaffen:

Tatigkeit des Kernbereichsmanagements
als zentraler Kimmerer und Steuerer in
der Umsetzung des Programms

Tatigkeit des Citymanagements sowie

Tatigkeit des Geschaftsflachenmanage-
ments als zentraler Ansprechpartner und
Kimmerer fir den Einzelhandel u.a. mit
dem Ziel einer vorausschauenden Steu-
erung Einflussnahme der Geschaftsfla-
chenentwidcklung

Aufstellen eines Bebauungsplan zentraler
Versorgungsbereich zur planungsrechtli-

chen Sicherung des zentralen Geschafts-
bereichs

Bildung einer Standortgemeinschaft und
Griindung eines Verfugungsfonds zur Mo-
bilisierung der Geschaftstreibenden und
Eigentimer

Erarbeiten eines Gestaltungsleitbildes fiir
Fassaden, Werbeanlagen, Beleuchtung
und AuBenbestuhlung

Erstellung eines Wohnraumentwicklungs-
konzepts zur langfristigen Ausrichtung
der stadtischen Wohnungsbaupolitik

Erarbeitung eines Parkraum- und Ver-
kehrsleitkonzepts zur Optimierung und
Wegweisung des ruhenden Verkehrs

Aufstellen einer Sanierungssatzung zur
Ermdglichung der erhéhten Abschreibung
notwendiger privater Investitionen zur
Behebung baulicher Mangel

Beratungsleistungen fur Eigentimer und
Gewerbetreibende
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= Bundelung und Erweiterung der Bera-

tungsleistungen fiir private Akteure (z.B.
energetische Modernisierung, Fordermég-
lichkeiten, Architektonische Gestaltung,
Unternehmensgrindung, Ladengestal-
tung)

Aktivierung der Offentlichkeit und pri-
vater Investitionen zur Mitwirkung am
Planungs- und Umsetzungsprozess sowie
regelmasige Durchfiithrung von kulturel-
len und sportlichen Veranstaltungen und
anderen innenstadtbezogenen Events zur
stetigen Belebung der Innenstadt.

Zusammenfassung

Durchfihrung des Programms
Lokale Okonomie

Aufgrund des besonderen Handlungserforder-
nisses im Bezug schwach besetzte und abgangi-
ger Branchen in der Innenstadt wurde die Stadt
Blrstadt in das EFRE Forderprogramm ,Lokale
Okonomie™ (LOP) aufgenommen. Wihrend das
Programm ,Aktive Kernbereiche® den Schwer-
punkt bei den offentlichen MaBnahmen setzt,
fordert das LOP expliziert private Investitionen
im gewerblichen Bereich wie Investitionen zur
Bestandssicherung ansdssiger Gewerbetreiben-
der sowie von Grindern zur Neuansiedlung. Die
Hohe der Férderung wird dabei je nach Lage
differenziert: durch die héhere Férderung im
«Zentralen Kernbereich® im Gegensatz zum
«Sonstigen Kernbereich” soll die Konzentration
der Geschaftflachen gestarkt werden.
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Anhang

Auswertung der Befragung [Eigentiimer und Gewerbetreibende]!

L Hintergrund

Im Rahmen des Stdadtebauforderprogramms ,Aktive Kernbereiche in Hesser™ wurde in der Stadt Borstadt
eine Befragung (Fragebogen) der Eigentimer und Gewerbetreibenden des abgegrenzten Aktiven Kernbe-
reichs durchgefuhrt.

Ziel der Befragung ist zum einen die Erhebung von Informationen zur Erstellung des Integrierten Hand-
lungskonzeptes, dass als Grundlage fir die zukdnftige Entwicklung des Aktiven Kernbereichs MaBnahmen
konzipiert, zum anderen sollten hieraus Anregungen fiir ein migliches Citymanagement gewonnen werden.

Inhaltlich wurden folgende Aspekte erhoben:
# Eigentumsverhaltnissen

8 zukinftige Entwicklung

& Anregungen und Kritik

Die Ergebnisse der Befragung werden nachstehend zusammenfassend erléutert, um daraus Handlungs-
empfehlungen (Integriertes Handlungskonzept) fir die Entwicklung des Kernbereichs abzuleiten.

Im Zuge der Befragung wurde an 713 Eigentiimer und Gewerbetreibende im Kernbereich der Fragebogen
versandt, von denen sich 110 zurickmeldeten. Der daraus resultierende Ricklauf betragt ca. 15,4%.

ALLGEMEINE ANGABEN

1. Zu welcher der folgenden Kategorien zihlen Sie sich?

Von den 110 beantworteten Fragebdgen wurde die Mehrheit von Eigentiimern (85=77,3%) im Kernbereich
ausgefillt. Ein geringerer Anteil (16=14,5%) ist Gewerbetreibende und Eigentimer. Lediglich 8 (=7,3%)
Fragebdgen wurden von Personen ausgeflllt, die zur Gruppe der Gewerbetreibenden zahlt.

k.A. 1 0,9%
Eigentimer 85 77,3%
Eigentiimer +Gewerbetreibender 16 14,5%
Gewerbetreibender 8 7.3%

1 Der Anhang tur Ausweartung (SFSS HBufigheitsverialiung sowie die Auffubrung der Nennung aller offenen Fragen) befingen
sich auf der mitgelleferten CD-Fom
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2. Seit wann betreiben/besitzen Sie Thr Ladenlokal /Immobilie in Blrstadt?

Insgesamt besitzen/betreiben 66 der Befragten (=60,0%) ihre Immobilie/ihr Ladenlokal seit mehr als 15
Jahren in Birstadt. 31 (=28,2%) besitzen/betreiben ihre Immaobilie/Thr Ladenlokal seit 1 bis 15 Jahren.
Damit ist der GroBteil der Eigentimer bzw. Gewerbetrelbenden seit mehr zls 10 bzw. 15 Jahren in Burstadt.
Lediglich 14 Eigentimer besitzen Ihr Eigentum seit 10 bis 15 Jahren.

Insgesamt fallt hierbei auf, dass der GroBteil der Gewerbetreibenden sein Geschaft mehr als 15 lahre be-
treibt (14=58,3%). Zwischen 10 und 15 Jahren wird das Geschaft von 12,5% (=3) sowie zwischen 1 und
5 Jahre von 16,7% (=4) betrizben. Nur ein geringer Anteil (2=8,3%) betreibt sein Geschaft erst zwischen

5 und 10 Jahre.
_ Anzahl | on Anzahl oy Anzahl oy
k.a. 13 11,8 12 11,9 1 4,2
1 bis 5 Jahre 8 7.3 L 5.0 < 16,7
5 bis 10 Jahre g9 8.2 8 7.9 2 83
10 bis 15 Jahre 14 12,7 14 13,9 3 12,5
mehr als 15 Jahre 66 60,0 62 61,4 14 583
gesamt 110| 100,00% 101 ] 100,10% 241 100,00%

3. In welchem Jahr wurde das Gebdude errichtet?
Ein GrofBteil der der Befragten gab an, dass ihr Gebdude in der Zeit vor 1918 bis 1948 errichtet wurde.
Hierzu haben sich 97 Befragte geaufiert und 13 machten keine Angaben.

In welchem Jahr wurde das Gebdude errichtet?

Bvor 1818
B 1818 - 1848
'O 1840 — 1968
01969 - 1983
B 1984 - 2001
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Auswertung

1 A B vor 1918 (Fachwerk) 33
vor 1918

2 C 1919 - 1948 25

3 D.E 1949 - 1968 16

4 FG 1969 - 1983 13

5 H, 1 1984 - 2001 17

[ ] nach 2002 2

4. Besitzen Sie noch weitere Ladenlokale/Immobilien in Biirstadt?

101 (=91,8%) der Befragten besitzt/betreibt zum Zeitpunkt der Befragung eine Immeobilie/ein Ladenlokal
Im kernbereich. Von den Befragten Ist ein GroGteil nur Elgentdmer. 16 Persoren hiervon sind zu der Gruppe
der Gewerbetreibenden zu zahlen. Ein geringer Anteil (6) der Gewerbetreibenden besitzt mehr als ein La-
denlokal, bzw. der Eigentimer (11) mehr als eine Immaobilie im Kernbereich.

Ja 11 6 17
Mein 73 10 a3
k. A 1 1 1
2-3 Laden/Immobilien | 9 s 14
> 3 Laden/Immaobilien | 1 1 2

17 Eigentimer besitzen mehr als eine Immobilie im Kernbereich, wobei hiervon 14 Eigentimer mehr als
2-3 Immobilien und zwei mehr als 3 Immobilien besitzen.

Eicentimer 1M KERNBEREICH

5. Wie wird Thre Immaobilie derzeit genutzt?

Der GroBteil der bestehenden Immobilien wird derzeit zum Wohnen (94=33,1%) genutzt. Die Nutzung
fir Handwerk und Gewerbe sowie Einzelhandel machen hierbei nur einen geringen Teil (12=11,9% und
18=17,8%) aus. Der Anteil der Praxis- und Barordume fallt in diesem Zusammenhang eher gering aus
(9=8,2%).
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MNutzung allgemein a4 12 18 9 ==

5.1. Wie ist der derzeitige Nutzungsstatus ihrer Immaobilie

Die Immobilien werden groGtenteils von den Eigentimern selbst genutzt (72=73,3%). Die Eigennutzung
der Immobilie bezieht sich hierbei zum gréBten Teil (58=77,1%) aufs Wohnen. Ein geringer Anteil entfalit
auf Gewerbe und Handwerk (7=9,7%), Einzelhandel (6=8,3%) und Praxis bzw. Biroraume (2=2,8%).

Von den insgesamt 94 Angaben zu dieser Frage, gaben 48 (=47,5%) der Eigentimer an, dass Ihre Immo-
bilie vermietet wird. Der GroBteil der vermieteten Immobilien (37=77,1%) wird zum Wohnen genutzt. Auf

den Einzelhandel entfallen 11 (=22,9%) Nennungen, Praxis bzw. Birordume (7=14,6%) und Gewerbe und
Handwerk (4=8,3%).

vermietet a7 4 11 7 48
Eigennutzung 58 7 6 2 72

6. Gibt es derzeit in Ihrer Immobilie einen Leerstand

Von den 101 Angaben zur Leerstands-Situation der Immobilien besteht in 91 Fallen (91%) kein Leerstand.
In 9 Fallen besteht derzeit ein Leerstand. Hierbei handelt es sich in 4 Fallen um Wohnungen, in 2 Fallen um
Ladenlokale und in 3 Fallen um Hauser im Kembereich.

7. Mbchten Sie Ihr Eigentum in den néchsten 5 Jahren verkaufen?
Nur ein geringer Anteil (6=5,9%) der Eigentimer hat die Absicht sein Eigentum in den nachsten 5 Jahren
zu verauBern.

Die Grunde fir die VerauBerung liegen nach Angaben der Eigentumer in ,Erbfoige™, kein Interesse seitens
der Erbengemeinde, der Ablauf des Einsitzrechts einer Person sowie der Erwerb einer anderen Immobilie.
Zudem wird der Verkauf aufgrund der wirtschaftlichen Situation erwogen und ist in einem Fall auch unter
bestimmten Umstdnden denkbar. Hinzukommt die Unzufriedenheit mit der Immobilie aufgrund der Wohn-
lage und Umgebung. (Lfd. Nr. 17, 20, 26, 28, 29, 31, 70. 89)
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8. Haben Sie in den letzten Jahren Investitionen in Thre Immobile getitigt?
76,2% (=77) der Eigentimer haben in den letzten Jahren Investitionen in Ihre Immobilien getdtigt. Diese
Investitionen bezogen sich auf allgemeine Instandsetzungsarbeiten der Immobilien im Innen- und AuBen-
bereich, sowie energetischen Sanierungen. Der GroBteil dieser Investitionen wurde u. a. im Bereich (siehe
Anhang Frage 8.):

®  Heizung (=24)

B Fenster (=13)

®  Solaranlagen Isolierung (=11) investiert

9. Besteht ihres Erachtens nach Erneuerungsbedarf an Ihrer Immaobilie?
46,5% (=47) der Eigentimer haben diese Frage mit ,Ja" beantwortet, Danach sind nach Angeben der Ei-
gentimer insbesondere das Erscheinungsbild der Immobilie und die Durchfihrung von energetische MaB-
nahmen (siehe Anhang Frage 9.}:

B Fassadenerneuerung (=16)

#  Isolierung (=11)

10. Beabsichtigen Sie in Ihre Immobilie zu investieren?
44,6% (=45) der befragten Eigentiimer beabsichtigen zukiinftig in Ihre Immobilie zu investieren.
Vion den 45 Eigentiimear mochten 38 (=84,4%) in:

8  den kommenden 1-2 Jahre (=13)

B > 2 Jahre (=14) investieren.

Zudem beabsichtigen 68,9% (=31) energetisch Modernisierungen vorzunehmen.
Andere MaBnahmen werden von 42,2% (=19) in Form von sonstigen MaBnahmen vorgenommen. Dazu
gehdren (siehe Anhang 10c):

® Isolierung

u  Solarzellen

B  Brandschutz

®  Dachsanierung

11. Besteht bei IThnen Bedarf/Interesse an Beratungsleistungen?
Das grolbte Interesse bestehen im Bereich Finanzierung

und Forderung von MaBnahmen (29=28.7%) und ener- O B parisermat g
getische Modernisierung (25=24,8%). Auch das Inter-
esse an Fassadengestaltung ist noch 17,8% (=18) ver- Bty
treten. Von geringerem Interesse ist die Beratungslei-
stungen im Bereich Bauwerkserhaltung (11=10,9%). =
® Bauwerkserhaltung (11) Wil piilinteh
® Fassadengestaltung (18)
O Finnsmrurg unt
® Energetische Modernisierung (25) Fiderss
® Finanzierung und Férderung von MaBnahmen —

(29)




Aktiver Kernbereich Blrstadt

12. Was stort Sie besonders am Umfeld Threr Immobilie?

Zu dieser Frage haben sich 65 (=61,8%) von 101 Eigentumern geduBer:. Als besonders stirend werden
folgende Punkte (siehe Anhang 12.) empfunden:

Parkplatzsituation,

fehlenden Parkmaglichkeiten fir Anwohner,

hohes Verkehrsaufkommen,

Larmbeldstigung durch Verkehr,

mangelnde Sauberkeit, insbesondere verschmutzte Blurgersteige,

mangelnde Angebote in der Stadt sowie

das Fehlen eines Marktplatzes

GEWERBETREIBENDER IM KERNBEREICH

13. Uber wie viel m? verfiigt Ihr Ladenlokal/Ihre Biiro- und Praxisrdume ohne Lagerflichen?
Die durchschnittliche Flache fir Ladenlokale betragt 109,5m* sowie 100,E€m? im Bereich Blro- und Praxis-
raume. Fir den GroBteil der Gewerbetreibenden (20=83,3%) ist diese Fliche ausreichend. Lediglich zwei
bendtigen, dber das vorhandene Raumangebot hinaus, eine Erweiterung von ca. 30 und 50m?2 (Ifd. Nr. 88
und 102).

14. Halten Sie das bestehende Angebot fiir ausreichend?
21 von 24 Gewerbetreibenden (=87,5%) halten das bestehenden Angebot fir ausreichend. Lediglich eine
Person ist nicht dieser Meinung (Ifd. Nr. 102).

15. Haben Sie vor Ihr Angebot zu erweitern?

Der GroBteil der Gewerbetreibenden (19=79,2%) hat nicht vor, dass bestehende Angebot zu erweitern,
zwei hingegen beabsichtigen eine Angebotserweiterung (Ifd. Nr. 33, 25 urd 102) diese beinhalten die evtl.
Umgestaltung des Biergartens sowie Neuerscheinungen im Sortiment und ein Steh- bzw. Sitzcafé einzu-
richten.

16. Besteht bei Thnen Bedarf/Interesse an Beratungsleistungen zu:
Es besteht kein gréBerer Bedarf bzw. Interesse an Beratungsleistungen. Lediglich bei 4 (=16,7%) der Ge-
werbetreibenden besteht ein Interesse an einer AuBenmablierung.

Schaufenstergestaltung/Warenprasentation
Sortimentsanpassung 2
AuBenmdblierung 4q

17. Haben Sie weitere Angestelite

13 der Gewerbetreibende beschaftigen weiteres Personal in ihrem Lokal/Bilro und Praxis. Mit Ausnahme
einer Backerei (22 Mitarbeiter) und eines Betriebes mit 11 Mitarbeitern, tewegt sich die Beschaftigtenzahl
im Bereich von 4 bis 5 Mitarbeitern.
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18. Machen Sie Werbung in Blirstadt?
Der GroBteil der Befragten Gewsrbetreibenden (20 von 24) machen Werbung in Birstadt. Wobei hierfur
unterschiedliche Medien genutzt werden.

19, Wenn ja, welche Medien nutzen Sie dafur?
Der GroBteil wirbt durch die Gestaltung der Schaufenster sowie AuBenwerbung und Tageszeitungen (je 14).

T =
Tageszeitung 14
Wachenzeitung 12
Prospekt/Werbezettel 10
Lokal-Rundfunk -
langjahrige Vertrautheit mit Geschaften und Angebot 5
Schaufenstergestaltung 14
AuBenwerbung 14
Gelbe Seiten 4
Internet 11
sonstiges 2

20. Haben Sie vor Ihr Ladenlokal in ndchster aufzugeben?

2 von 24 Gewerbetreibenden haben die Absicht ihr Geschaft aufzugeben. In beiden Fallen ist diese Ge-
schéftsaufgabe bereits in den nachsten 1 bis 2 Jahren vorgesehen. Beide Geschadfte werden weitergefihrt
und es gibt keine Probleme einen Nachfolger zu finden. Griinde fir die Geschaftsaufgabe liegen nach An-
gaben der Befragten im Bereich wirtschaftlicher und gesundheitlicher Aspekte sowie Altersbedingt.

21. Kénnen Sie sich vorstellen, sich fiir die Interessen im Kernbereich der Stadt Biirstadt einzu-
bringen und z.B. bei Aktionen mitzuwirken bzw. diese aktiv zu gestalten?

13 der 24 Gewerbetreibenden wirden sich bei Aktionen fir den Kernbereich beteiligen.

Angeregt wurden in diesem Zusammenhang:
B Promotions und Aktionen
B Kooperationsveranstaltungen mit anderen Gewerbetreibenden.

22, Waren Sie bereit sich an bestimmten MaBnahmen finanziell zu beteiligen?

12 der 24 Gewerbetreibenden ware bereit sich bei bestimmten MaBnahmen finanziell zu beteiligen, wobei
diese Beteiligung in 9 Fallen abgelehnt wird. In den verbleibenden Fillen wurden hierzu keine Angaben
gemacht.




Aktiver Kernbersich Burstadt

23. Was stirt Sie besondere im Umfeld Thres Ladenlokals?

12 Personen haben sich zu dieser Frage geduBert. Insbesondere wurden hier die Punkte Ldrm und Sauber-
keit im Erscheinungsbild der Stadt angesprochen sowie Leerstande und Billigladen (siehe Anhang 23.). Des
Weiteren wurde das Parkplatzangebot hervorgehoben sowie das Verkehrsaufkormnmen/-verhalten. Weitere
Punkte die genannt wurden:

Kundenwege fuhren nicht in die Innenstadt

fehlende 20er Zone bei Geschaften

Stilllegung der Strafe nach Worms

Zu wenige Spezialldden

beschadigte Hausfassaden

24, Haben Sie weitere Anregungen und Kritik?

Hierzu auBerten sich 6§ Gewerbetreibende. Danach besteht der Wunsch die ,Atmosphére® in der Innenstadt
besser zu gestalten (gepflegte Einkaufsmeile und Verweilorte) sowie fir das Einkaufen eine bessere Orien-
tierung (Infotafeln) (siehe Anhang 24.). Des Weiteren wird das mangeinde Parkplatzangebot vor den Ge-
schdften genannt. GriBere Kritik fallt bel Veranstaltung an, da es bei solchen keine Maglichkeit gibt zu den
Geschaften zu gelangen. Vor allem Anwohner sind stark betroffen, da diese nicht ungehindert in ihr Haus
gelangen und es zu Sachbeschadigungen beim Auf- und Abbau der Festzelte kommt (ebd.).
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