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leerstandsproblemati!t 
In den gefUhrten Expertengesp<"<khen wu«le 
mehrfach die Problematik eimelner beste­
hender Leerstlinde sowle Insbesondere von 
Leerstand bedrohter Einheiten n der B!lrstlidter 
Innenstadt angesprochet1. Dass es gleich meh­
rere leerstlinde im Aktiven kembereich gibt , 
wurde durm die KlIrtierung urd die Recherche 
in IrnmobilienpOrtalen bestlitigt. In den Immo­
bilienportalen werden derzeit folgende leer-
5t,'jnde ilktiv i1ngeboten (St,md 11/06): 

Spiclr .. um fUr cine gro(lfl6dligc inocrstlidtisdlc 

Entwicklung bietet das sogenannte . Heiser und 
Friedlich Kaufhaus' In der MainstraBe 1. Dieses 

1st aufgrund der Nachbarschaft Zurn historischen 
Rathaus in prominenter lage mit entsprechend 

Tab · im Aktiven Ke<nbercidl .. ..... 
Biiro/Ladenlokal nahe fu6g.angerzooe 

ladengeschiift im Zentrum 

ladengeschiift im Zentrum 

negilti_n Au.wiri<unge .. dil. I ..... 
GeNge behaftet. Aile Anstrengungen von Selten 
der Stadt blleben blslang ohoe Ergebnls. Bereits 
seit 2002 steht das Gebliode komplett leer. 

Die WiedemutJ:ung der leerstlinde sowie ins­
besondere das voraussdlaueode Handeln 1m 

Dezug ituf ungesicherte Detriebe im Aktiven 
ist fur die lukunftige EntwickJung 

von besonderer Bedwtung. 

BORGfRBETElUGUNG 
Au< Mr SkIll d6 _IN! An",,_ 

und .. 

. .... 
75 m' 

96 m' 

88 m> 

Gebaude mit LadengescMft und Wohnungen im Zentrum (MilinstraBe 1) 875 m> 

Qud1t!. l" • • .1_ """"N/_ (SUalIll:iI'.1OO!) 



A .. sblidc 

FOr die Entwlcklung des Eln~elhandels 1m 
Kembereich ist ein eigenstandiges Konzept 
wichtlg, das auf den besteMnden Potenzlalen 
aufbaut ulld die vomanderlf!n Rahmenbedin­
gungen W\e KOnkurrenl In Ulld au6erhalb SO r­
stadts beachtet. Neben der St3r1<ung der Auf­
enthaltsqualitat mussen die Konzentration der 
Einzelhandelslage sowle das aktive Handeln 
hinsichtlidl der Behebung und Vermeidu!l9 von 
Leers~nden im Vorde<9rund stehen. 

IHK IlARMSTAIlT/ 
WIRTSCHAFTSFORIlERUHG BERGSTRASSE 

6<irst4dt mllSS SiCt> NllSiChdiCll ~ PlMenl~k 
.. def ~muegl<>n .., StAndlXf pro/IJIeren. 

Dabei ist alf(h zu berikksichtigen, dass das 
bishertge warena!l9ebot laut GMA·Gutachten 
ausbauf~hig 1st und auch nur bedingt den Wun­
schen de; BOrger entsplicht. SO besteht 2. B. 
der Wunsch nach erganzenden SOrtimenten 
und damn alf(h elner VertJesserung des lJ.ran­
chenrni)(es aus dem Sereich TelCtllien, Haus­
Ilaltswillell und Ciaslrollornie. 

Die Umgestaltung der6ffentlichen f reir.:;ume (v. 
a .• Haag ·sches Gelande") sollte mit elner Kon­
zeptionierung des Par1<raumes elnhergehen, urn 
bestehende Nutzungskonkurrenzen fn:ihzeit ig 
zu mindern und eine entspredlende zentrale 
Partrraumvorsorg:e Zll treffen. 

IHK DARMSTAOTI 
WIRTSCHAFTSroRIlERUHG BERGSTRASSE 

An~ss""9 1/11 de-nQ'il'.ph/sWf: ~MnMltM 1st 

"""""'" . 
Urn die Attra kti~itat und Zukunftsf8higkeit der 
BiJrstiidter Innenstadt irn;gesamt zu stelgem, 
1st auch die Insz!nierung der Innenstadt ~ 001 -
Spielsweise durd! Feste unci innenstadtrele­
vante Aktionen - von Bedeutung. Hleraus er­
geben sidl widltige Hancllungsoptionen fUr ein 
Citymanagernent, das sich vo; Ort urn Gestal­
tUrlg, Mar1<eting. SicherheltsmaSnahmen, Ver­

anstaitungen etc. kiirn<nelt. 
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----===----JI Schwlichen/ Risiken 

Gutl! ZeJ>tra!itlit (GesamtsUdt: im Bereich Gering" allQemeioe 8nzelhaJ>delszentcaHtat 
lebensmitteleinzelhandel (Gf!sam~) 

Fort"'h~~e AusdCin nung dl!S Sortiments dtlf"Ctl 

aranrnerwnlx (noch ) vorhanden GescMrtsaufgaben ~Im~t" ~linzun9sbe-

diirftlg 

Inhabef'Oe'Uhrte Uiden ..orhan:len Verstreute Geschliftslagen, kelne 111 Lagen 

lee~r>de . teiiweise langjlihrig in b:pon ierter 
Nih. des Ei"z.lhand.l~ %u Wohnlagen ~ .. 

Welte,,, a...~~ufgaben abzuS@hen 

Gules J>ar1<platzangebot In Nahe de< Geschlifte 
Ubergewlcht an Ver!caufsflache an dezentralen 

Standorten 1m Verglelch zu Integr1erten !..allen 

Engagement von einn lnen Hlindiem vomanderl 
Fehlendes flkhended<endes, diffen':nzlertes, 
qualitarvol ..... G.IIstronomle,,~ 

Elnrkhtunoe<l aus dem Rotlichtmillieu, Spieltlaller\ 

Ansatl des Otymanaoements besteht bereits in InnensUtdt vorhanden; Bei Ausweitung ist wei-
teres Dowt!.-Gra.ding ab.zusehen 

Handlunllsfclder 

Konzent ... tIon des Inner'>tlidtisdlen Elnzelhandels, Behebung un<! Vermeldung von leef"'.;t;inden 

(auch durdl ZwlschennutzungM) 

E~lterung des WOChenmar1ttbetliebe'i 

Planung~li<:he Regelung d~ . Zent"'len Ver$Of1jungsbere!d>s" 

Entwkklung von Aurentl>altsq l.lilliliit durdl umrassendes Konzept zur Gestaltung des otrenUlchen Raums 

Optlmlerung der Park",umangebots und Weit~twk;klung o:Ies ParkleltsyHems 

Verstetlgung des Engaoements der Gewerbetreibenden dU<"l:h Gt'Undung ene. Stanclortgemelnschal't 



4.5 Wohnen 

Wohnun!lsstruktu. in Biirstadt 

AJlgemein sind de. 8edarf und die Anspniche an 
Wohnraum gepriigt von iibe.geornneten Trends 
(slehe bkurs am Ende dieses Kapitels). Die5e 
Trends sind auch bei der Entwicklung des Woh· 
nungSm.lr1<tes in 8iirstadt lU beriicksichtigen. 

Auff<lllig ist. dass der Siedhmgsbestand In &ir' 
stadt von Eln· bis Zwei· Familienhlusem do· 
m iniert wim. De. Antell von 90 % liegt iibe. 
dem Antell des Kreises (87.7 '110), des Regi .. · 
rungsbezirks Darmstadt (79.7 %) und Heosens 
(83,7 %). Entsprech .. nd gering ist de. Anteil der 
WohngeWiude mit drei und mehr Wohnungen. 
Aus d"m prognostiz'"rr" n Riiogang der Mr· 
st&Jter Bev6lkerung ab 2020 ergibt sich ein 
quantitativer Ruckgang de!' Nachfrage nach 
Wohnraum fii. die Zukunft. Dabei ist jedoch zu 
benkksichtigen. dass die Zahl der Haushalte 
die eigentliche GroBe ist, welche die Wohnungs· 
na<hfrage best immt. Seit einigen Jahren steigt 
die Zahl de. Haushafte kontinuierlidl . De. allge' 
meine Trend einer kiinftigen Zunahme des An· 
te iTs der Ein' und Zwei·Personen·Haushalte ist 
auch fUr Mrstadt zu erwarten. 

Abb.: Privathaus .... lte nach HaushaIHoc68e 2025 
(n .... dvariant.j 

• 
• 
• 

... ,- -_.-_ ... ,- ... _-­... ,-

- ---', " " 
.. _.-

Tab.: Ant~' de< Woh~ud .. un<! Wohnuno .. n In liiroladt 

79,7'110 S3,7'110 

72,S% 63,0'Ii0 41 .7'110 

10,0'Ii0 20,3% 16,3% 

21,2% 31,0'Ii0 58,3% SO, 1~ 
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Pil~ I I,,1 zu der Entwlcklung d"c H~ushillt~2i1h"'n 
und -gr66en steigt auch die I~ans.pruchn<lhme 
der Wohnflo!iche pro Kopf. Diesbeziigllch weist 
lkirstadt einen Vorsprung gegeniiber dem 
Reg ierungsbezir1< Darmstadt und dem Land 
Hessen auf. Hier spiegelt sith der geringe Anteil 
an Mehrfamilienh.'iusem in Biirstadt wieder. AI· 
lerdlng~ i5t die Wohnnliche pro Kopf in llur5tlKlt 
in den vergal1genen drei Jahren kaum gestieg.en 
(von 43,0 auf 43,1 m2/ EW). 

Abb. : Entwickh.n~ dec Wohnlllkhe pn> Kopf 

" 
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j 
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Der Bodenrichtwert fUr Wohnbauland be· 

trilgt in dCf Kcrnstildt Btirstildt in schr guten 
Lagen 230 (jm~. Damit liegt der Bodenpreis 
auf elnem geringeren Nlveau als filr entspre­
chendes Wohnbauland in den umliegenden Ge­

meinden wie Lampertheim (300 (jm'), Lorsdl 
(310 Urn') , Vlcmhclm (485 (,1m') , ZwingCfl­
berg (430 (,1m'). Gemsheim (270 (,1m') oder 
Heppenheim und Bensheim (440 bzw. 450 (j 

m2) bezahJI werden muss". 

Eine Einschlitzung der Mietpreise 1st schwierig, 
dll bisher fUr OOrstadt kein Mi~tpreisspiegel er­
a!'beitet wurde. 
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Beim Mikrozensus in Hessen 2006 wird der 
Landkreis BergstraBe yom Hessischen Statis· 
t ischen Landesamt einer statistischen Einheit 
zugeordnet, In der die durchschnitt llche Bo.It­
tokaltmiete je m> Wohnniiche 6,08 (jm' be­

trug (Vg!. Hessen: 6.58). Nacn Einschlitzung 
der Stadtverwaltung Biirstadt !legt die dun;h­
schnittliche Wohnraummiete aktuell zwischen 
5 bis 6,50 Om>. Dies entspricht in etwa dem 
Kreisdurd>schnitt aus 2006. 

Neue Angebote ~uf dem Biirstlidter Woh­
nungsmarkt 

Der 8iirstMter Wotmungsbestand in Wahn- und 
Nlchtwohngebauden 1st In den letzten Jahren 
lihnlich star1< gewachsen wie 1m Kreis 8efg­

stra6e, im Reglerungsbezir1< Darmstadt und 
Hesse .... Ausgehellj yom Jahr 2002 wurde fUr 
Burstadt 1m aktuel en Regionalplan Siid ein Iu­
satz licher Siedlungsflachenbedarf von maximal 
22 ha bis 2020 ermittelt (Vg •. Lorsch 21 h.a, 
Zwingenberg 12 he., Viemheim 58 ha, Lampert­
heim 51 ha, Heppellheim 40 ha, Bensheim 53 
ha, Gemsheim 26 1a)". 

,. ~""""plan Sud~ 200'1 Entwurt. S. 31 
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Watlrend im Fladlennutzungsplan aus dem Jallr 
2002 nodl Wohnreservell.!icten sUdlich der Gar­
tenstra8e (19,12 1101) und w.?StHcll der Wasser­
werkstra8e (7,11 1101) ausgewiesen waren, tiel 
das Erweitenmgspotenzial sQdlidl der Garten­
s t ",Re w"9, d .. weitef1)ehende lJnlers"c)"'ngen 

eine fUr die 6ebauung ungeeignete Bodenbe­
schaffenheit in diesem Bereich ergallen. 1m 
aktuelien Entwurf des Regionalplan Siid 2009 
ist dieses Gebiet bereit5 nidlt mehr ills Wonn­
reseNefla.che gekennzeicilllet. Um dennoch 
(iber die Eigenentwicklung Ilinaus wacllsen und 
Zuwanderung generieren zu k(lnnen, wurden 
weitere Fllidlen westlidl der Wasserwerkstra6e 
lur wohnentwlcklUn<) erschlossen (Erweiterong 
SOnne neck). Zu den genanrten Neubautladlen 
kommen noch folgende kleWlt'1"e Wohntlacnen­
potenziale hinzu: 

• Innenentwicklung (Umnutzung) 

• 8oxhelmerflof 

• Am 6iered< (Stadtteil60bstadt) 

NH ProjektStadt -. 



....... , .. u_ ................... _ 110-0"'-''''.'' 
SUcI .. essen, £_ .. 11' Z"' 

Diffe.enzier\lnq nach Zoelgruppen: 

lUnge Familieo: Ole Neubauoeblete rlchten sIch 
vor illiem an die Z,elgruppe Junge f"mllien. Mit 
den vorhandet1en Rese<'\Ieflkhen dOrfte das 
Angebot fOr dlese Zlelgruppe k"nftig abgededct 
seln. Die NetJbaogebiete (SOnneneck I und II) 

liegen "00 Stildtrand und werden dur(:h die 8 "7 

und mer- Urmschuttmauer YOm restlichen 
Siedlungsl<Or"pef- gettennt. Oil! posItiYen im­
pulse d« jungen Wohnbev6lkerung getOOe l\ir 
den finzelhilndel bleiben 50fTIit gewif.$em1i18en 

\lOr den T~ de<" StiIdt- Au6erden stellen die 
Neubaugebiete elne kl)nkurreoz fOr die Be­
sUnde In der Innenstadt dar, <lenn es bestetlt 
die Tenden:z, dilss H&user In der InoenSlildt xu 

Gunsten der Net.lbauten "u8emalb freigezogen 
werden, "bet" kaum Jemollnd oder our ein be­
stlmmtes K~entel in die A1tbestande nach~eht. 

5f:nioren: Seniorenh"ushillte sind elne kiinftig 
noch weiler "n Bedeutung gewinoeade Zlel­
gruppe fUr Wohnraum. Da der GroBtell der 
Senlo.en m6glichst lange: selbststandlg In den 
ei\lenen vier- Wanden wohnen m(\(;hte, 1st es 

wlchtig, ;out die nutz ...... pezif'ischen 8ediitfnis~ 

einzugehen uad barrierefreie Wohnungen sowle 
lein alten(}erechtes .... ohnumfeld zu sd1lIffen (5e­
niofl!n 99f. lum l.ImzU9 "US Ihren meist gro6en 
f"mH~nungen in kleinere Wohnuf>9t!Q er-­
muntem). Dabei sollte berilcl\sichtigt ~n, 
d"ss tier Begriff ~nl~wohnen weit Obe!" 
d"s tnlditionelle Altenwohnhelrn hinausg.eht 
und differenzierte Wohntormen und Versor· 
gunqsstufen beinh<lltet (selbstbest immtes se· 
nlorengerednes 'o'Iohnen/Wohngemclnsdlilften 
mit sehr quten Nalwerwrgu"llsmOQlichkeiten 
"be. scniorengcrechtc5 Wotmcn(Wohngcmeln­
schaften mit Sef'o'ice"ogeboten bls lU Vollver-
50rgunq und -pneqe). fin saich di fferenzloertes 
An\lebot soIlte "l19Cslchts der Oberalterungs­
tendenzen In BOrsliidt bedadlt werden. 

Die EntMcklung (es DU-Wefks I mit einem 
Wohnprojekt fiir de Altet"S$tufe 55+ netlt be­
reits in den Stilrtl6chem. weit~ Potenzlillt'lj­
chen bieten zus.1itzlich \lute Voraussetzungen. 

Mit den vorhiIndenen fl.ktlenpotenziollien weist 
Biirstildt die ootwendigen \/oriJussetzU09t!" 
fUr die weitere SledlungsentwickJung bzw. 
die ~Untertlringunq- der prognostlzierten fln­
wohncrgcwinnc b1!; 2020 und 1IIK:h doer OIter 
werdenden GeSilrotbevOlkervt'l\l "uf. Hinzu 
kommen die MOgI chlteiten der lonenenrw;dt· 
I"~ d"rrh Umn"17OI~. N~;rhl1'~ "till 
BauIUckenschlie6ung. Dilmit hat BOrstildt die 
Chitnce auf kOnftige Wohntrends elnlVQehen 
uad ein differenzi~rtes ulld attrlIktlves Woh­
nUngsilngebot IU Slchisffen. 



P .. ndl ... 

Die insgesamt gute ver1<ehrliche Erschlie6ung 
ermOejlicht den 6ewohnem eine hohe Mobi litat. 
Auf den Stra6en 1m Raum BergstraBe herrscht 
elne hohe Verkehrsbej~stung aufgrund 
der Intenstven Pendlel1>ezlehungen In die 
Wirtschalts..-aume Rheln·Main und Rhein· 
Neckar. Oass es slch bel den Gemelnden 1m 
Raum 8ergstraBe uberwiegend urn Wohn- als 
um Arbeitsstandorte handelt, beweist aoch der 
negative Pendlersaldo. TaglAglith pendeln mehr 
sozialversicherungspflichtig Sesch<iftigte aus 
BUrstadt aus als eln. 

Abb.: Ve'1l"'Ic~ <ler Pe..<lle.uki-en mil Gemein<len In <ler Umgebung (Stand 2007) 
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48 Wehnen -

Wohnen im Aktiven Kembereict. 

Oie Wohnnutzung im Aktiven Kemberelch 1st 

aufgrund des liber die Stadt relativ ausge­
dehnten Programmgebiets st 'lrl< ausgepriigt. 
AUerdlngs handelt es 51th zum groBen Tell urn 
Qberalterte Bestande, welche 51ch In elnem 
energetisch schlec:hten ZustaOld befiOlden. 
zudem liegt aufgrund der Grurldsrucksstruktur 
und der 6ebauu"gsdlchte oftmals elne elnge­
schrankte Wohnqualitat YO<". 

Entl~ng d .... H~upt .. lnk~uf_"9" konu!<It,.; .. n 
sich die Nutzung durch Einzelhandel und Dienst­
leistung ij!lerwiegend auf die Erdgescllosse. In 
den Obergeschossen befindet sich z. T. BUro­

nutzungen, in starkem MaS aber auch Wohn­
nutzungen. Oas w:>hnen in den zentraten Ver­
sorgungslagen 1st dun:h elne dichtere, teilwe~ 
gesdllossene Dt!bllllung geprligt und bringt den 
Vorteil kurzer Wege. Sie birgt aber auch Nath­
teile: Einzelhandel, Gastronomie und Verl<e/1r 
sind fOr die Anwoh1er UlITTlqueilen. 

Der 8editrl und die AnsprVche itn wohnritum sind I)eprill)t von bestimmten Trends bIw. gesellschitft­
lichen Witndlungsprozes.sen. Insbesondere die Veranderung der demOl}raphischen Struktur (/itngfrf­
stiger Einwohnerrikk'Ji'ng, Alterung der GeseIlschi!ft und zunehmende IntemittioniJIisierung) trilgt 
zu einer verandenen WoImungsniJdtfritge 00. 

• Aus clem Rikkgitng bzw. Stitgnittion der 8ev61kerung erl)ibt sich ztJnachst em/1lit1 ein 
qUimtiMtiver RiJd<'Ji'ng der Nitchfritge nach Wohnritum insgeSilmL Auch in Regionen und 
Stildten, die def7f!it nodi von einem BevOikerungszuwitChs geprilgt sind, 1st im Lilufe der 
nikhsten lithrzehnte mit einero sinkenden 8editrf itn Wohnritum zu rechnen. 

• Aus de,- Alterung der GesellschiJft ergibt sich elne zunehmende Nachfrage niXh 
itltefIfJet"f!Chtem Wohnen. welches sicf1 nicht itlleine mit den ~klitssischen· Anpeboten 
Seniorengerechtell Wohnens, wle Altenheimen decken Ii1ssen wlrd. Hier werden Insbesondere 
InJl()vative Ansiltze nach,efritgt, die einetl (kostengiinstigen) und OSychlsch wichtigen VerbIeib 
In Muslicher Umgebung erml:i(}lichen, wie Wohnen mit l)estlmmt&1 Servlceitngeboten, 
Woonfonnen wle AJtellWDhngemeinschilfterl und Meflrgenerittione<!hitusllitlte, ittJer ituch 
betreutes Wohnell. 

• Die Intematlonalisierung der Gesellschaft fiihrt wlederum zu elnem zuneIJmenden BediJrf 

nadI Wohnritum, der de.1 spezifischen Anfonjerungen von Migritnren bzw. Menschen mit 
Migrationshlntergrund entsprich t. Dit gerade in den Jiingeren Generationen der WunSCh nadI 
elner RiJckkehr in dlJS Herlwnftslitnd klJum lJusgeprlgt 1st, splelt clJbel lJuch Eigentumsbildung 
elne zunehmende Rolle. 



Hlnskhtlich der H<lush<lltssrJukwr spielen dreJ Trends eine w!chtige Rolle fUr die WohnungStliKh· 

frage: 

• Die zunehmende Z<lhl<ln Einpersonenhaush<llten. Diese Entwicklurtg bet)rfjndet sich 
mit der stetigen ZUTlilflme der Eln- IJfId Zwei-Personenhiwshal~ und einer Insgesamr 
sinkendefl/stagnierenrlen Anzahl der Hdushalte mit 3 uoo 4 Personen. Dies fiihrt zu einer 
verstarl<fen N<JChfrage nach kleineren Wohnungen. Da sich die starke Bedeutung von 
Eiflzelpersonenhaushalte quer durch die sozialen Schichten zlellt, besreht dieser Bedarf 
sowohl fm niedrigen aIs aoch fm mittleren und hohen Miet- bz'ol". Kaufpreissekror. Aufgrund 
der Veranderung der Haushaltsgro8e zu immer kJeineren Einheitefl und einer naclt wie va­
steigenden ITlilnspruc.~n<lhme von Wohnr<lum pro KopF wiro selbst bei einer st<lgnlerenden 
£irtwohrten~h1 flirt zu~f2/jd>e~ Wohrtf/~enangM>ot erforderlidl. 

• Nur noch in einem Dntlel aller PrivathiWsha/te in Deutschland rebt ein Kind. Dadurch wird die 
Nachfrage ni>Ch kindgerechtem Wohnen immer kleiner. Dies dCu1te langfristig Insbesondere 
Auswirkungen <luf die Nachfrage nadt Wohnbauland fOr Einfamilienh.!iuser habeT!. 50 wiro auf 
dem /mmobillenrnarla derxelt elne Trendwende konstatien: Z'oI"ar 1st fOr /mmoblllenkaufer 
weirerhln d<ls Einf<lmi!iellhaus der be'lOl"ZU9te Wunsch, <lber Etagenwohnungen insbesondere 
In iflnerst.!idrisdlen AltbiJuten gewinnen fur ImmobilienUufer <1'1 Afrr<lkrivit<it. 

• 5chIie81ich ergibt sich auf der zunehmenden Dy"..mik von Lebens- und Wohnbiogr<lphien 
ein zunehmender BecJarf fliKh flexiblen Wohnstrukwren, die <In die ver<inderten 
Lebensbedingungen angepasst werden klinnen (variable GruncFisse). 

Ausdlfferenzien.mg der Gesel/sdJaft: 

• Elnkommensstarl<e Bey{j/kerungsgruppen fragen attraktive und reprasentative Wohnstandorte 

"""'. 
• FUr eirtkommenssdlwkhere Haushalte wird es gerade in noeh N<ldtsertden Reglonen immer 

schwier/ger fUr sie bez<lhlbaren Wohnr<lum ZU tlnden. Es beseeM daher weiterhin elne hohe 
Wohnw1g$l1"d>fr.tge i"H urtte~n Prei~mertt. 

• Aus der Ausdlfferenzlf!f1Jfl(J der 8ey{j/kerung In verschiecJene Lebenssrilmilieus, die 
nUt" bedingt mit clem Alter und der sozialen 5chichr korreSpOnd;ert, ergibt skh eine 
Ausdifferenzierung der Ni>Chfritge Insgesamt, etw<l beziiglich der Litge oder der ObjektgeStalt. 
De!>halb 1st es rur Neuplimungen oder Umstrulcturierungen die Oberlegung w!chUg, fUr 
welches Milieu WohnriWm gesr<llret werden soli und welche PriVerenzen diesem Milieu wichtig 

sind. 
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Ausblick 

Fur die Entwicklung des Kemberekhs ist V(lr 
diesen Hintel'9riinden entscheiclend, fur welche 
Zielgruppen das Wohoon In der Innenstadt 
kilnttlg Intet1!Ssant sein wlrd. Es gilt daher, spe­
zlnsche Nachfrilgegruppen fOr die besondere At­
mosph.!ire des Wohnens .mittelldrin" mit ihren 
Vor· urn! Nachtellen zu delinieren und aktlv an­
zusprechen. Au6erdem 5OI1ten inoo~Uldt ische 

UmnuUungspotenziale (Gewerbe in Wohnen) 
genutrt werden. Diese vermindem leerstilnde 
und f6rdem inne~t.!idtisches v."ohnen. 

Schwachen/Ris.ken 

Aufgrvnd der guten ~rt.ehrsanbindung 1st BOr­

stadt ein att'aktl"er Wohnort f)r Al"beitspendle< 
In die MCtropol<cgioncn frankfurt/Rhein-M~ ln 

und Rhein-Nech,; Weitere Vl!fbesserv.-.g durch 
S-Bahn-A.usbau 2012 

Fur Kreis Bcr!/5!raBe b.zw. YIIc zwischen Mann· 
helm und D<lrmstadt relativ glinsti!/er Wohns­
tandort hinsichtllth Boden- und Mletllrelse 

Grv....,~tzJiCI"I gute Nah~ul"lO und Ausstat­
tung mit frelzelteinrichrungen 

Cer"d<: fOr d"s F"milienwahnen genleSt d"s Elnr .. 
mllienhaus Immer nod1 die hOthste Anraktlvitjt, 
auch kurz- und mltteifrtst/g ist van elnem Fortbe­

stand der entsprechendfon Namfrage auszugehen. 
Fur dlese Nachfra!/e biel.et BO~t eln 'lutes 
Angebollm 6estand und durch die Wohnbauland­
potenz;"le. 

In Tellbet"ek:hen gute AU'i5latt""!l mit Frclnachen 
auf dem Woh"!lrundstiM:l<en 

Eine gl"08e l-ierausfarderu"9 fUr die Zukunft in 
e5, den Aktiven Kembereich als Wohnstandort 
zu st.!if1(en und ihn somit attraktlv und kon­
kurrenzfahlg zu den Neubaugebieten am Sled­
lungsr.llld zu machen. Dazu 1st eine Fokussie­

rung der erfolgrei"en Bauiandpolitik Bilrstitdts 
auf den Kembereich bzw. die Kemstadt erfor­
derllch. 

Schwachen/ Risiken 

Schwitch aU5geprligtes Pronl und Positlv·lmilQl! 
nach auBen Insbeson1ere 1m direkten Verglelch 
mit Wahnstandarten ~n der 6ergstraBe (Stadtbiid, 
La ndsthoaltsf"aum) 

Oberafteru"9 der Wohnungsbest8nde, Modemisie­
rungs5lau in groSen Tellen der Kemstadt 

1m o)st,iCIIetl Stadtgetliet ftl"llel'l wOllnortMI\e ver­
SO rg U "!Iselnr>ch!u ngen 

FOrtzUO von Burgem aus de< KemStadt In Neu­
baugebiete. Foige sind teilweise Unternutlung I 
lef!rstand von Immobilien oder Weitergabe an 
nicht modernfsienmgswlll ilge Eiqentumer 

Stellenwei5l! Beelntrkhtlgun!/ von Wohnung~­
standen 1m Kernbi!rei(h durch l1Irmemlsslonen 
durch SchIenen· ader Stra8enverkehr, zuslitzllr;h 
tempofar durch Veranstaltungen 



~rzeit Angebot fUr unt~l'IIedlk;he Wohnfonnen 

(z. 8. Mehrgeneratlonen·Wohnen) In der Entwk;\c· 

lung. 

Put~lzi .. 1 fUr II~U~" ~Yl"'''UJl1 liurdl Neu~· 
baUU"'ll oder Umgestaltung tlradll1egender FUi· 
ellen und soWle umnutzung baulk;her IleStlIllOe. 

SChrumpfungsten<tenzen ab voral/Ssichtllch 2020 
sowle abnehmende Zahl an familienhaushalter> 

veruf"S<>dlen weniger Nachfoloent'uer fur die 

gro8e Zahl an fin· und Zwelfamilien·FH In 8ur­
stadt sowie wenlgn attraktlven AltbesUinde, 

IInaen kClnnten. Als KOnsequenz drohen wertve-r· 

Il.~r~ "')W~ (II .. Al.!-tIi1o:llln!) \IQ<l • s..niQ"''''l~O~· 

falls der ZuzL'Q Junge.. famllien ausblelbt. 

Poslt .... e Impulse (lebendlgkeil , Kunden fUr 

Einzelhandel) durch Slediungserweilerung (z. 8. 

Sannenec:kJ gelanc;en durch Bundesst ra6e und 
Ulnnschutzwall nleht bls In den Innenstadtberelch 

Handlungsfelder 

Konzeptionelle perspelctivlsche 8etrachtung d~ welteren Wohnraumentwkklung 

(WohnraumentwlCklungskonzept) 

FokusSierung de.. Baulandpolitik auf den KemberelCh 

Aktlve Ansprache und S<':nslbilisienmg der Immobilleneigf'ntiim":r hin~chtlich der langfristigen Wert~· 

haltung ihrer Gebiiude (Stichwort Lebenszyklus von wohngebiiudenj durch Modemisierung 

SUirkung des Wohnumfelds 
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52 B4lo1rng, Snlklles, Kultur, Frellett. 500rt -

4_6 a l1dung, Sozialas, K .. ltu. , 
Freizeit, Sport 

Biirstaot verfQgt ObeT ein (lutes Angebot in 
Bezug auf freizeit, Kultur und Sport, sowle ein 
solide:5 Angebot an Bildungs- unci $ozialer infra­
struktur. Einrichtungen diesel" Art leisten einen 
wi(htigen Beitrag rur die lebensqualit.!it, au­
Berdem fungleren sie als Anziehungsfaktoren_ 

Bildung 

BOrsta(!t weist eine soIio:Ie Ausstattung an Bil­
dung"einrichtongen auf und ded<t mit ""inem 
Angebot aile Bildungsstufen ab, wenn auch 
nicht aile AbschlUsse. In de. Kemstadt &"ir­
stadt gibt es eine Grundschule (Schillerschule, 
CiI. 630 Schul .... ) snwle eine kooperatlve c'e­

samtschule (Erich-Kolistner-Schule, ca, 1.200 
SchOler), weld>e einen Haupt,- Real- und Gym­
nasialzweig umf3sst (bis zur 10. Ktasse). Abi­
IUrsanwiirter miissen niKh der 10. Klasse auf 
die umliegenden Gymnasien in Lampertheim, 
Bensheim, Heppenheim oder Wonns auswei­
chen. FOrderschulen oder beruniche Schulen 
beftnden sich ebenfaliS nur in den groBeren 
Nachbarvemeinden. im Aktiven Kembereich 
selbst lIegt keine Schule_ 

Ole Biirst<ldter Grund5chulen bieten ihren Schii­
lem ein Betreuungsangebot an_ Unterst iitzung 
tlei den HavSilvf<1atlen erhClI~n die SchOler 
auBerOem in der stadtischen Lemstube 1m 1u­
gendkulturhaus , Schillers"_ 1m Bereich der au-
8erschulischen BildungSiingebote ist die Volks­
hoch5chule Lampertheim der n.!ichstgelegene 
Anbieter. Die nachsten Hoch5chulen befinden 
sich in den Oberzentren Mannheim, Heidelberg, 

Malnz, Dilrmstadt und frankfurt. Die Nolihe zu 
den genanroten Hoctlschvleirui chtungen kann 
dvrchaus als Standortvorteil genannt werden, 
wenngleich ein Aussch6pfen der sich hleraus 

."geb<>nden Pot .. nzi.l .. z. B. Surkung d"" SUr­
stadts als Wohnstandort auch fOr junge Erwach­
sene oder fachkr/ifte fUr den lokalen Arbeits­
markt nicht ennittelt werden kann. 

Soziale Infra~truktur 

Burstadt veffiigt Gber ein seiner GroBe ange­
messenes Angebot an sozialelV'gemeinniitzigen 
Einrichtungen. Oie vorhandenen Einrlchtungen 
decken jedoch oictt aile Lebeossituatlonen ab. 

ApgeboTe fUr Kinder ynd lygeodljche' In der 
Kernstadt gibt es funf Kinderg<;rten In verschle­
denen TraQerschaften (zwei sUidtische und drei 
kathol ische). fur Kinder unter drel1ahre gibt es 
eine Still - und Kra:>belgruppe unter Eigenregie 
und lwei Kindergartengruppen fur zwei bis 
drei Mhrige welch~ von Erzieherinnen geleitet 
wernen _ Aufgrund der LallClesgesetzgebung ist 
!lIS zum Jahre 2013 das Betreuungsangebot rur 
die unter 3 J,Jhrigen auszubauen. Die Stadt BUr­
stadt beabslchtigt daher im kommendefl lahr 
30 weitere 6etreuungsplatze fOr diese Alters­
gruppe elnzurichten. f ur die EfWeiterung der 
Klnderbetreuung .... ·ird d~her auch ein Standort 
im Kernbereic!l di~vtierl. 



1m Aktiven K.ernbe .... ich konNntrie .... n sich di .. 
6etreuung5einrichtungen auf die ehemalige 
Schillersctoule, elnen denkmalgt'schOtlten Bau 
in der MilgnusstraBe / AugusllnerstraBe. Don 
befindet sich auctl das Jugendkulturhaus .Scto~­
lers- - de. ein~ige Jugendtreff in Bilrstadt. Der 
Jugendtreff 1st sehr aktiv und bietet Jungen 
ElUrstiidtem ein vielfiiltige!l Angebat (eigene 
Homepaqe, Bistro, Konzerte, Quizparties, Dis­
coabende, Pokerliga, Kurse, Hip Hop Projel<t). 
AuBerdem orgimisiert die Stootjugendpflege 
jahr1ich in den Sommerferien felienspiele". 

!m Rahmen der Biirgerbeteiligung weist die 
lugendpflege auf die unlLreichenden Raum­
Ilchkeiten des .$chillers- am Standort Mag­

nus5t1iIBe hin. Zudem wird von Beschwerden 
der Nachbam aufg""nd von Uinn l. B. durdl 
Konzerte berichtet, so dass de. WunSCh nach 
einer Venage""ng in ein nach Ansicht der Jun­
gendlichen geeigneterem Geb.liude ge<iu6ert 
wird. 

SUlI- una I(",b· -"- , 

SoIelplm; 1m 

Me S<;hlilorsdlule 

Me Schillersdlule 

Me Schllle<schule 

(.....,...,.)0 J1/"'-'9\<"_J 

Me Schilioncroule 

{!009 ... W30 l7/"'-'9\<"_J 

Der demoql"ilphlsch .. W"ndel ~pricht d"fUr, d"u 
sich fUr die Zulwnft eine sinkende Auslastung 
der Kinderbetreuungseinrichtungen erg;bt. 
Diese kOnnte jedoch durch die pfOgnosllzierte 
Zuwanderung und dem damlt verbundenen 
Einwohnerwachstum bis 2020 ilufgefaogen 
werden. Aus diesem G""nd sind regelma6ige 
Einblicke in die !ktuellen Oevolkerungsvorllus­
beredmungen ratsam, um Unte'- oder Obel"­
auslaswngen dEr Einrichtungen w venneiden 
und Whzeitig iJlternijtive Stmtegien illr di~ 
Einrichtungen inzustoBen. Neben dem allge­
m"inen Bildunq ... uftr"9 k/inoen Schul"" und 
Kitas eine wicht ige funktion als multifunktio­
nale Zentren und sozlale Treffpunkte durdl eine 
Offnung der Raumpotenziale und Angebote 
iibemehmen. 

Auf Senjoren z\l4eschnittene Einrichtungen und 
Angebote sind in einer altemden Gesellschaft 
von besonders groBer Bedeutung und werden 
zukiinftig wei ter an Bedeutung gewinnen. Fiir 
diese Altersgruppe slehen in Biirstadt spezielle 
Dienstleistungsangebate dun:;h den Ortsver­
b<lnd der Arbeit~rwohlfahrt lind der okumenl­
schen Sozialstaton der Caritas, das Alten- und 
Pfleg.eheim St. Elisabeth (130 8elegbetten) 
ww~ 19 I)PtcP\Jt~ W(lt1n~II"le" 1m ehem>lli<)pn 

Bliebelparl< I Rathausstra8e zur Verfiigung. Die 
be5dlriebenen Angebate werden durm die Lei­
stungen der Kirchen und Vereine erg~nzt. ins­
besondere im Bereich de<" freizeitgestaltung. 
Aile relevanten Einrichtungen fiir Senioren be­
linden sich 1m 6.kliven Kemberelch. Sis zum 
Oktobet- 2009 exist ierte eine Senlorenbegeg­
nungsstatte bzw. Seniorentreff im Haus der 
AWO (Wilhelmlnenst raBe I ). Der Treff mu5Ste 
aufg""nd von mangelnden Raumkapazit.:tten 
aufgelOst werden. Das GeMude sorgl aufgrund 
seines schle<:hten Zustands Immer wieder rur 
Diskussionen. 
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Elnrkhtungen und Angebote fur 
Senlaren 1m Aktlven Kernberekh 

~ ~ ~ 

Ore;verbancl Ikr 

A1t>eItetwohlf.hn 
Wilhe4minenstra6e 1 

AAen- unci I'IIegehelm 

St. ~Iisabetro 
IW\h • .....w..6e 6 

S.~!"" WohMn --~ 
Oku_ Sozlalsla· Ralhaussua80: 6 unci 
lion der CoritH. s.onkt~~·Slr.6e l 
~ __ KOrdo~ 

unci Yertol1C 

Ottenthcbe uOd rehQlo5e Elmcbtuogeo- Die 

Einrichtungen der stadtischen 'lerwaltung (Rat­
haus und BUrgerbOro) konzentrieren sich Inner­
hl'llb d.,5 Aktlv.,n K.,mberelchs auf d.,n S~ndO<t 
Rathausstra6e 2. Das Kreisgesundtleitsamt be­
findel sicb ebenfalls in BUrstadt_ 

Die 6rt1ichen katholischen und evangellschen 
Kirchen tragen erheblich zum Angebot fUr die 
!;pelifi5(hen 8evOl keru09S9ru~pen bei (eigene 
Kindergarten, Angebote fUr Senioren, familien, 
Kinder und Jugendliche). 

Oflenttlen., un" rellgltlSe E,nl1Chlun\len 1m 
Akl,ven Kernberelcb 

MedjzjnjsdJe Versorguog: BOrstadt verfiigt 
fiber kein eigenes <rankenhaus, was bei dieser 
GemeindegliiBe auch nidlt ungewohnlich ist. 
Al lerdings besteht in Burstadt "in Dia1vsezen­
trum. Die naehsten Krankenh3user befinden 
sich In Lampertheim, Heppenheim und Worms_ 
Am St<lndort BOrstadt sind ca. 20 lime und 
Amin""n niedergElassen, sowle ein DRK Drts­
verband, drei ApO:heken und zwei ambulant" 
pf)egedienste (AWO und Caritas). 



SonAAigll Ang" bgt .. · Spezi"U .. Angllbgt" fUr 

Menschen mit Behinderung, filmilien und 
Frauen oder Migranten sind hingegen rar gesat. 
Unterstiluung filr Frauen und Familien gibt es 
von der Caritas und de!" AWO sowie dun::h die 
st.'idtisdle frauenbeauftragte und die frau· 
engruppen der Kin::hen. Fiir Migranten ist der 
st!idt~e Ausllinderbeir8t ~nzige r offizieller 
Ansprechpartner. 

Kul tur 

Die Kulturszene beschr.1nkt sich 1m Westnt· 
lichen "uf die Veranstilltungen im BurgerhiJus 
und 1m Ratskeller, bel dem ~ne "Ite SCheune 
in elnen Veranstaltungssaal umgebaut wurde. 
ZUsiitzlich besteht ein klelner Saill im Oberge· 
schoss des historischen Rilthilus, de. jedoch 
nicht Moog genutzt wird. Die genannten Ein· 
richtungen beflnden sio:;h 1m Aktiven Kembe· 
reich. 

1m Burgerhaus treten sowohl Iokale als auch 
bundesweit bekannte Comedians und Kiinstler· 
gruppen auf. Die Stadt BUr.:t"dt hat sich durcto 
das reqelmiiBige und attraktive Programm be· 
reits in der Region einen Namen g.emacht . Hinzu 
kommt d<ls vielf~ltlge Angei.>ot der Vereine und 
Kirchen. 

In 8ii"'tadt~ lIirzigem !'Iu_um, dem H";mat· 
museum, belegen die E~pon"te die ehemals 
gro6e Bedeutung der Landwirtschaft in OOr· 
stadt. Eine 6esonderheit sind die friihreitlichen 
Funde, welche die rege geschichtliche Vergan· 
genheit (Nibelllrgen, ROmer) und friihzeitliche 
Besledelung der Region wiederspiegeln (z. B. 
Menhir/ Sllckstein II11S der Jungsteinzeit, ehemll· 
!ige Grenzsteine). Biirstadt ist auch Tei! doer 110 

km langen ferienstra3e .Nibelungenstra6e", die 
von Wonns bis Mch Wertheim fiihrt. Ins.ges<lmt 
gibt es jedoch r.Jr wenige Set1enswiirdigkeiten 
in 6iirst<Kit, wie z. 6. d45 hi5tori5Chc IUothilU5 
lind vereinzelte Fachwerllgebiillde. Entspre· 
chend schwilch ist In Biirstadt der (Tages· )Tou· 
rismllS allsgepragt. 

In BUrstadt werden das g"nze Jahr Obe.- feste 
gefe;e:rt und Veransta!tungen ausgetragen: 
F"stn..ctotsm"rlct mit Filst""chtsumzug, der 
Friihjahrsm"rkt 1m April, Stildtfest im Mal, 
Kerwe in den Stildtteilen, Kefwe in der Kern· 
stadt mit Stadtlauf 1m Oktober, jeden Monat 
ein Flohmarlct und der Weihnachtsmilrlct im De· 

zembe.-. Hinzu kommen die zahlreichen Feste 
der Vereine. 

Kullurelle Elnrichtungen 1m 

Aktlwe" Kernberelch 

S~· unci 6u'llem.us IWu..u .. tI1I8e 2 

~"'- l'eterstl1l8e 24 

H~ma\rnuseum l'eterstl1l8e II 

HiSlori5d'>eS ~alt-eus ~i~Stra6e 42 

<\tIOCbOtt ae. Kirdltn 
unll ~l1!in~ 
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Frei:oeit- und Sporteinricht ... gen 

Fur die Freileitgestaltung slehen den Kin­
dem- und Jugendlid>en in 8i.lrstadt mehrere 
Spielplatze und zwel Bolzplatz~ zur Verfflgung. 
allerdlngs liegt nur elner davon 1m Aktjv~n 

Kemberelch (Brlebelpar1('). Weltere Splelplatze 
sind 1m Zuge des Ausbaus des Neul)augebj~lS 
.SonnE'fl-Kk" g~plant. 

1m Osten der Stadt (Wasserw~rl<straBe und 
Bub~nlachring J liegl das grti~te Freizeit- und 
Sportangebot von BOrstadt. Hier befindet sich 
das sti!dtische Freibad (GrundsaniertJng 2009). 
das Robert-KOIsch-Stadion. die ehemalige Rad­
r~nnbahn. elne L~jchathl~tikanlage, die TV 
Sporthalle sowi~ ~in Hart-, Sport- und Spiel­
platz. Nordlich davon llegt ein Freizeit kicker­
gelande und eine Inline- und Skatebahn. Au­
Serdem stehen nO(h die August-Held-Halle und 
die Tumhallen de, EriCh-Kastner-S<:hule und 
der S<:hillerschule zur VerfQgung . 

... .,.,.: Spo"- unci Frei.e itg-ell nde lliirnlldl ,.. 

Die Blirst3dter Verei"ne unterhalten weitere 
W':'zi"lj~ierte Sport- und freizeitilngebole fiir 
jedes Alter (2. B. Kegelbahneo, Tennis- und 

Reit5po"~nl~gen). EmoluO<} bietet ~us..rdem 

der ausgedehnte Briebelpar1(' urn das Stadt­
und BOrgertlaus. Elne weitere Griinflache llegt 
an der G01If-von-S:auffenberg-St01lBe. OariJber 

hlnaU5 eignen 5ich die an den Siedlung5korper 
angrenzeoden Natur- und landsdlaftsrliume 
ideal w. Freizeitgestaltung. 

Das BOrstAdter \Jereinsleben ist mit tiber 100 
Vereinen liuBerst ausqepragt und blelet ein 
vielf<\ttiges Angebct. Allerdings findet dils Ver 
eins leben uberwiegend in den Sportaniagen 
In den Vereinshelncn 11m St .. dt"",d statt. So 
profitieren weder die innersuidtlsche Gastro­
nomie noch das Stadtleben insqesamt yOn den 

Vereinsa ktlv illite nl -treff en. 

8URGUI8nEIUGUNG 

o.s Vereins",/>en sollie wiftJ~ ~ die 5f8df .~­
Dert """,*,,1 

Sport- und Frelzeltangebote 1m AkUven 
Ketnbetelch 

_boeIpaO: ur'ld ~I-

"'"' ""'~ 
1!Mhau§Slns" 2 

5~platz im _t>e~r1< Rath.ou$Stns" 2 

AngtbOte <Itt" vectint 



Ang.botssituation im Aktiv.n K.rnbar.ich 

insgesamt gibt es im Aktiven Kembereich nur 
wenige Aufenthalts- und Spi~bereiclle fUr 
Kinder und Jugendliche. 1m Bereich des Ju­

gendkulturhauses .Schlllers" kommt es zudem 
Immer wieder zu Nutzullt;lskonnlllten zwlsdlen 
der Einric;htung und den Nao:hl)am. 

Ein gro6er Teil der Kulturveranstaltungen flndet 
1m Aktiven Kembereich stan. Innerflalb des Alt­

t iven Kembereichs ist die Verteilung des kul ­
turellen Angebotes relaliv ausgewogen: wah­
rend Auftrine und BOhnenshows zum gro6en 
Tea in der Stadthalle im Westen der Aktiven 
Kembereichs veranstaltet werden, flnden d,e 

Feste in den anderen Bereichen, insbesondere 
im zentritlen Versorgungsbereich, Bursladts 
stan. ~nnoch fehlt es an Verall$!altungsorten 
1m zentralen Versorgungsbereich. Ahnlidl wie 
beim kulturellen Angebot bel\ndet sidl auch 
der Gr06teil der sozialen und Offentlidlen Inf­
rastrvktur im Aktiven Kembereich, die beiden 
Schwerpunkte bilden auch hie<' der westliche 
Rand des Aktiven Kembereichs (Rathaus, Alten­
und Pflegel1elm, Sozialstat ionen) und der zen­
trille \fe1SO<\lurlgS!>ereich (n-ehre!e Ar,de, Apo­
theken, Jugendkulturhaus, All es Rathaus). 

Ausblick 

Bei der weiteren En twiddung des Kernbereichs 
iSI die vomandene Infrastruklur Zll halten und 
weller aUS2ubauen. Insbesondere Ober die Er­

ridltung elnes ~ Indergartens sollte 1m Aktiven 
Kembefelch nachgedacht werden. Zudem sollte 
verhindert werden, dass wi(ht ige Anqebote 
an Standorte auBerhalb des Kembereichs ab­
wandem. Oie5 gilt sowohl fUr ijffentliche (wie 
das .Schillers-) als auch fUr private Angebote, 
etwa soldle der medizinischen Versorgung. An­
gesichts de. demographischen Wandlungspro­
ze5Se sollte dabei besonderen Wert auf den Er­
halt und die Sti'rkung des Infrastrokturangebots 
filr Senioren gel!':gt werden. In Anbetracht des 
hohen AnteTis ar Migranten 1m Akt iven Kembe­
reich kommt der Bereitstellung von Angeboten 
speziell fUr dieS!! Bevl:\lkerungsgroppe ebenfalls 
eine wicht ige Bedeutung 2u. Zudem sollte in 
Zukunn: mehr auf die star1<e<'l!' Integratlon der 
Vereine und de.en Aktiviti'ten in den Kembe­
reich geachtet werden, da sich daraus pOSitive 
Impulse fUr die lnnenstadl generieren lassen. 

HH BEFRAGuHG 

11. JI( /I" """ Sill sicl> ~or-slelllllt. s lcl> t il,. die 
1" . .. .--,..." 1m JI(.",Mrtidt d .. ,. S,ad. 
Bur-sllldl ltiuubrl"III1" .",d J .B. bel ... ,,­
'/onllll m /u " ",/rlt .. " Inw. d /llse IIk ll~ J U 

IIl1stllltlllll 

13 <1<:,.;04 Ccw~ft>Cm:I""nd<Yt _n . It;/I be' 
_ fiff <ie"KemWt:idl bereJligen. 

Anperegr wurden ... d!Gem ZIIWnlfrn!:ni>8"f1' 
• Promorlons IJ>d Ak_ 
• KO<JIH!r.llon.verllnSfIl /Wl>f1ett mil .nderen 
~rI>I!l~e,,_ DH V_"s/.ob<!,,_ 
wieder In dit! sr.d! ~ werdenl 
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Stlltken/Potenziale Schwachen/A,s,ken 

!<ulturanogebot 1m Biirgerhaus mit iiberortliche. WenM;i Kulturall(letlot 1m Geschaftszentrum, 

Bedeutul'lQ (InsbeSOfldere ~tlarett) fehlende Ve.-ansta ltungsorte 

Re\lelm.iBi~ veranstaltun(ll!fl ,:"Events" ) Aufenth.alts- und Spielmliglichkl!itl!flln de, [nnen-
In de, Innenstadt stadt nicht ""rhanden 

Jugendzentrum berKltigt mehr PlatzlRaume 
Jugendkulturhaus (.Schillers") vomanden Au6erdem Nutzunos~onmkte JU\lend1entrum f 

Wohnen 

R:l>g .... v..reln~l .. bIon V .. ~ln<l .. bf"n allll..m..lb der Inn .. nstadt 

Wohl>O<'tnllhes Anoebol fUr Senloren 

Handlunllsfelder 

Bel evelM ..... I .. ' Such .. nach n ...... m Standon. fiIr das Jugendzl!fltrum ...,lIt .. LAg .. In""malb des Aktivfll 
Kemberdchs angestrebl:, glelcltleltlg Uirmsltuatlon bedacht werden 

Starkere Elnhellehung de< Verelne und deren ..... tionen In die Innenstadt 

Elnbeziehung de, 8ediirfoisse VOl! MM;iranten 

Schal'fono""'" mehr Sp;elm(jglchkelten 1m AktJuen Kernberelch 

Bel Planul'lQ e1nes weiteren Kindergartens 1st SU,ndort Innerh.alb des Aktlven Kemberelchs anzustreben 

Vermehrte Ourchfuhru"ll brw. Venagerung von kulturellen Veranstaltungen und Verelnsaktlvltatl!fl In 

den lent",l .. n !<ernberelch 



4_7 aaust.uktu. und 5tadtgestalt 

Die Kermtitdt Bl:irstitdts 1st heute stllrX g.eprSQt 
durch die Lilge de. Hlluptver1<.ehrswege_ Wi!ih ­
rend die Bundessua6e 44 und 47 111$ Umge­

huogsstra6en den SiedlurlQSl«it'pef" 1m 5<;;den 

und Westen weitestg.ehend begrenzen, durdl­
schnelden die beiden Bbhntra<)sen Worms­
Bensheim und Mannheim-Frankfurt dlesen In 
Nord-SUd- und OSt-West-Rkhtung_ 

Der KeI nbeI eich und nmit die hlstorische 
Zelle der Ortsentwiddul\Q liegt im siidwestli­
chen der durch die BahnMred<en g.eblldeten 
.Quadr~lnten· _ Olese. hat sIch an den Krell­

l unCJSPl,lnlcten der Vefkehrswege Worms-Lorsch 
(heute H,belungenstrll6e) - sowie 8iblis-lMn­
pertt>eim (heute Lilmperthelmer Stra6e/Hain­
st ra6e) entwkkelt. Die weitere Entwlcklung der 
Wohnbebauung falgte Job den 20er und Joer 
Jahren In einem strengem Stra~raster nach 
SOden und insbesondere niKh Osten, sp3ter 
IIrroodierend noKh Westen 1m 6ereoctl des heu­
tigen Ratshauses und der westlidl davon gele­

genen Stra8enIOge. 

An die Innenstildt und die benachbarten, von 
Wonnnuuung daminlerten, 3lteren Stitdtge­
biete gren~ 1m Nordwesten Misch- und Ge­

werbeflknen um das ehemlllige OU-werk, 1m 
Westen der BliebelparX mit .~us und Allen­
heim und im SOden dM C-ewelbegebiet .Die 
~ an. Oie;e: Bereiche sind ebenfalls lei! 
des Akt:Jven Kembereochs. 

Die Batmuassen stellen start< ausgeprligte lli ­
suren dar, die nur durd"o einzelne Stra6enzolge 
Oberwindet werdefl kOnnen. Die riumliche Bar­
rierewlr1<.ung tritt besonders starX hervOr. 

Die hlstorischen Strulcturen sind 1m Kembe­
reich Insbesondere 1m Stadtgrundriss able5bar_ 

So hebl sid> de- Bereich zwtKhen de. lU>dre­

asstraBe und der Petef»trll6e deutlich vom 
strengen Raster der IInschlle6enden Stra6en­
zUge ab_ Neben stllrk verdlc.hteten, klelntel­
ligen Grundstucksstrukturen, I'Inden sid! tiler 
eine erllebliche .\ru.llhl landwirUc;haltiidler Hg­

fanwesen , die - I'IeutIufage OberwieQel1d nocht 
mehr in 6ewirtschllftung - lIuf die urspriinglich 
d6rfllche und landwirtschaftliche Priligung der 
Gemeinde hlnweisen _ Insbesondere die land­
wlrt:schilftlichen IlnWe!;('fl weisen elnen ~nd 
lin Gebliuden auf, die noch VOl" 1900 emchtet 
worden siod. Ole G"b6"de in den 9" .... nnten 
Bereichen - VOf allem die Wlrtschafts - und 
Nebeng.eblliJde - beflnden sIch vorwiegend In 

einem sdllechten Zustand. 

ZWM e'9<lb die Befragung, nss ein Tell der 
Eigentiimer In den letzten Jahren Modemlsle­
rut\Qsm<l 6nahmen durdlgefilllrt hat. Heben 
offensichtlichen baulichen Mangeln <In ver­
schIedenen Ge:lliuden 1m Programmoebiet 
sind jedoch liuctl ""ch nor liuBerer Inlluqen­
schelnnahme bel den me1sten Geb.'iuden 1m 
Programmgeblet sow,e in den IIngrenzenden 
Bereichen ModemI5ierungSI"iidG~nde - insbe­
sondere IIuch In energeti§Cher Hlnsldlt - zu er­

wMCIl. 

"'" IEfllAGuNG 
. _ ~"." Sle /to den lebt ... J. " ,.n '"VtitJ-

-.. /" ,~,. ' ' ''_ ~t"/gf1 

111 ~ ( a ") 6ef nge,,_ -.. /to den Irtm!ti 
~ I..-,fio-_ In litre Immotlf"M gftM19f. 
~ In...sti_ be_ SIC1i .uf ~ 
InSUtl<l'vtzU"l1_I ... " dH Irromot>/ff"n 1m IIIIIM­
IJ/'td _lw:reICI, sowle ~iscMn s.w.---. 

Eine bemerkenswerte Ausnatwne hinsichllich 
der PiIege der historischen Substilnz stell! doer 
sanle<te Hof ""terstfil8e 24 dar, In dem der 
Ratskeller mit einer zum Veranstaltufl9ssaal 
umgeblluten $(.ileune untl!f9('bracht ist_ 
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Z.nttol'.r K .... b ..... k h _ 

Hauptgeschliftslagen 

In de .. iiberwoegenden TellI!n des Kembereochs, 
Ins.besondere In den HauptgeschiftslllQen der 
Nibe!ungenstralle und der H!InstrI6e 1st da-
91!gen der Gebaudebe:stand dlWdl Erg3nzunQS­
und Ersatz:bauten IIUS der tucnkriegszelt starlc 
frberforml . fin hislOrisches Zentrum, dlls Qe­
stalterisdl die IdentlU!t und den Charakter doer 
Stadt sowle der Inn.enstlldt prtgen kemnte, i5t 

nlcht vomanden. Alleln dlls historische Rathaus, 
als histortsd1er Solltar elngerahmt von SIIuten 
aus den 60er Jahren, besiUt diese Ausstrah ­
lung. 

OIls aufw~ndiQ sanierte, urs.pr\jtoQlich ')15 SChute 
enidltete Ge-b3ude IIUS oem 11. Jahrtlundett 
beherbef9t stlt elnlge" lIIhren eirt setw- gut 

"'>\l"'lQI''''>eI>e~ c..re SOW"" ........ , h,stCHI..:hoffi 
SiUungssaa!, der fijr VeranstaLtu"9l!fl Qeroutzt 
wird. D.H Geblude stehl UIlter DenktnalschuU. 
Als weitere Kulturdenkmiler SInd einzelne Fach­
werkQeb.liude In der PeterstraSe, der Nlbelun­
QenstraBf! und der Hainstra8e zu ""'nnen. Die 
Anwesen Hlllnstra [le 12 uno 14 waren Tell etnes 
Ensembles, das die J'IoiIrdlich an<;Ltenzende, nun 
als Parkpilltz: QenuUte BrKhflktoe elnsdllou. 
Aur~rund der Bilufalll~kelt ties GeUlludl!be­
stllnds lIuf den Anwestn Malnstra6e 12 und 14 

llaustruktut uod Stadtoestall 

wird ..... ""9frlstlga<" Email 1m Siron. d..- Denk­
m;,lpIIege "icht leistbar sein. Ole belden Kir­

chen, Gas Bah"hot-,geb6ude und die ehemalige 
Schiller5Chule sind au6erdem i" doer Denkmalto­
poQraphil! gelistet. 

Danebero bestehen eimeloe GeWude, die ZWllr 
nidlt unter Der1kmal$Chutz stehen, jedoch als 
weitestgehend historische GeWude, die YOn 

entstelleoden Urn- und Ei"b;Juten ~rschont ge­

bliebe" sind, dils Stildtbltd positlv prlige". 

NN .U ....... UNG 

3. In ... e/cllern » 11, ... "rc/e lias GelJljude er-
rlchtfttl 

fin Gn:>lJ«II der <let _"Il_ JIM> MI. "... /II, 
Ge_ in der Z~f""" 19111 '* 19018 erricJttet 

"""". 
Das Ortsbild des 2entralen ICernbereichS 1st In 
der FoIge durch einen 5ehr hetel'0geroeo Bau­
bestand gekeonze chne!. DIes zeIQ! sich zum 
einen durch die in den versctoiedeoe" Entsl:e­
hungsreiten der :>eWude verwendeten Ge­
staltelemente und 1'roportiorIen, so daS$ es 
zu Ma8sti1bsspriingen kommt. 2um aoderen 
ergibt sid1 ein uogeordnetes Bild durch Urn· 
bauten und Verafldoerurogen an den F<lISSIdero, 
dies bctrifft in:iboondc:n:: (SdIolu ) Fc:nstc:rlor 
mate, ma5sive O:Jl!rdachu"9""', ungeeigMte 
Verl<leidungen und Anstric:he sowle Iro FarbiQkeot 
IIrwt Dlfn!"n5iorI Ilna"9P~ WPrhP",,,,1IQPfI 

6eelotrkhtigt wird dotS Stadtblld 1m Weotereo 
durch eimelne GeMude, derero $Chledller bau­
licher Zustand <lin der Fassadoe abzutesen Sind 
oder die durch Lee-starlde unbelebt wlrlteo. 

Diese Heterogenit~t wirkt 5idl vor altem auf das 
Ersdlei"uogsbild und damit aucn die Attraktf ­
vi tal der Haupteirkaufslagen st6rend IIUS. In 
der Nibelungen~t",6e steh.en so belsplelsweise 
das hlstorische IQthaus, der ffinfQeschosslQe 



Bau de~ Raiffeisenbank, das klasslsche einge­
schossige Gebaude mit Satteklach, ein altes 
landwlrtschafthches Gehoft ohne gestaitensche 
6eliige in unmittelba~er Nachbarschaft. Ziel 
muss es dahe~ sein, einen harmonische~en Ge­
samteindruck der Einkaufsstra6en zu erreichen, 
um dam;t fUr Kunden und Anwo/mer eine IlIn­
gere verwelldauer IU erlangen. 

Auch fU~ di<l M~instra6<1 ist dieses ungeordnet<l 
Bikl kennzelchnend. Das Stra6enbild pr;lqen 
hier neben Wolin- und Geschliftshbuser mit 
den o. g. Gestaltungsdefiziten Insbesondere der 
iiberdimensioniB1e Bau der Post, die abbruch­
wiird igen Fach""erllgebllude Haus-Nr. 12 und 
14 und die hier ~ngrenlende Stadttnache sowie 
die leer stehenden GetNiude Hllus-Nr_ 1 und 
3. Das Wohn- und GescMftshaus Mainstra6e 
1, in dem ehemals ein Gesch3ft, das Teppiche 
und Hilushijltsw~ren fUhrte, steht bere;1'S seit 
2001 leer. Die Anstrengurlgen der letzten Jahre, 
Nildmuuer und Investoren zu linden, fUhrten 
bisher nkht zum Erfolg. In unmittelbarer Nach­
barschaft ZIlm hlstorischen Rathaus gelegen, 
erkennen die Vielzahl der Bewohner und Ak­
teure in dem Leerstand einen erheblicherl Miss­
stand in der Innenstadt. Die Reaktivierung ist 
daher ein zentrales Antiegen, mit de. beson<:Iere 
Impulse ror die Kernbereich verbunden sind_ 

NH ProjektStadt -. 
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In_n"udtnah . ...... iCh. i ... Akti ... n 
Kernbereich 

Nordlich des Briebelpar1cs mot IUoth"us und AI­

tenptlegeheim befindet sid'i "ngretllflld zu teils 
ge~ich teils <lurch Wohnet'1 genutlten An­

wesen dn Oll-Gelancle, bestehend "US lWei 
Wer1csteilen. Sis 1987 Nt hler dit! Otto Umburg 
KG AlunllnlumtOpfe produziert. DiltS "m Jahn­
platz 9e1egene Arul OU I W\lrde In (len ~r­

g"ngenen Jahren aufwandlg von Altlasten sa­
niert, so class hier ~ts eine Umnutzung und 
Neuentwll;ltlung "ngeg<logen word. N"c/1 dem 
bereits erfolgteJl Abbrudl der Gebllude soil hier 
eine BebaUUJlg mit Wohna~boten fllr die AI­
te rsstufe 55+ entstehen. [)ie El'Itwlddung der 
hier gelegenen Are"le soil kunl'tlg IU' Starkung 

des ,nnerstadtJsche:n Wotonens be't r"gen. D'e 
mOglichen Synergieeffelcte durch die Nlhe IU 
den Pflege- und v-oun.gseinric/1tungen des 

Al tenhelms werden In die PlanungsVOl'5lei­
lun9tf1 und dit! Ausri!;htung <Ies WohJl(tng.eOot$ 
eiJlbe~ . 

Am nOnIlichen Rand des Progranvngeblets be­
findet sid! clef" Bahnhof von BUrstadt mit den 
al19r@lI.telldell FI<k:/1eI1 tIef verladerarnpe sUd­
lieh und der ehe:mallgen Raiffelsen-I..agefge:­
~ude im Norden der St:red<e. Die Bereid>e des 
ehe:malige" GOteru<nsd'llags sind bereits 'lOr 

Jahren auller Nutzung gefallen und lie9en brach 
b~w. slette .. lee •. U..,..e eho!" .... I.gen I:!dhll ..... o:h .... 

stellen 1m 5tadtlschen, Gilts Ballnhofsgebliude, 
in dem sich eine Kneipe befindet, 1m privaten 
Eigentum. Die BracIllli!ithef1 sudlich der Bahn 
werden der;:elt als Parl<platz oMe Gliederung 
und gestalterische Eil'\bin(lung genutrt. 

Das Gesamterschelnungsbild des abseits de. 

Innenstadt gelegenen Bahllhofs 151 aflgesichts 
des sdllechten Gebal.ltlezu!otalKls uml der un­
und mindergeJlutzten sowle ungest"lteten 

NH SEfRAGUN(; 

11. _I_I II" ... _rf/ l rtt_ ....... 
...... llIf!OskJUuIJfI"" 

Da5 grOMe tllf~_ besfet>en "" 8e<ddt R-
~urtd ___ ~ 

(1~-.z8.~) und ~~ /'fO<hrnJI..w>g 
(ZJ_14._J. Au</I <Us Int ............. 'flut,,1!JO' 
~l$lnoc/lI7.~(_ tflJ ~refm. Il0l>90'"" 
....... e" In/eruse ISIIItIt tJKa~_ .... 
~ &1""",,,,, __ (tl _IO.~), 

_ --..g(ll) 
• F_engesr.lflJng ( HI} 
_ ~<du!! _fflIiJ~ (15) 

• _zlei1Jng unci FGiYJe<IJttg """ M._ 
,n, 

fllichen und Nebengebliude als mangelhaft tu 
beleichnen. Hin:u kommen Schaden belspiels­
weise an Treppen, Schildem und Unterstellm6g­
lic/1keiten. KennteidUlen(l ist dahe!" die geringe 
Aufenthalts- und Nut<:qualiUit fUr den Bahnre­
senden. fur Besucher der Stadt, die mit der 

Bahn anreisen, ErQibt sich tU dem eln negativer 
Eindroclc, de. 010.1 die Gesamtstadl zuriickfMIt. 

StnJktureile Sc/1w.khen 1m Kemberelch sind 
zudem im Gewerbegebif!t an der Stra6e Die 
I.lIchner" fe:stzus:ellen. Hier beIInden sid! die 
Altstandorte der lebensmittelmirl<te Edeka -
~"i!OJf und AId; ~ L~inde- pr~ dilts 
Quartie~ sowie 1m Faile des Noeukaufs aucn die 
Ortseingangssit lation negativ. FOr den Neultauf 
(LAm~""imer SI ... Rf! 21 ) w .. r dllrd> dif! (".>t­

mas Darmstadt, in deren Triget5chaft audl <las 
Altenpflegeheim am R;,thaus steht . eon Kon­
zept zur Umnummg <lurch ein sozi"les Projellt 
entwickelt worden. Oas Nuuung~rogramm 

sat! diltbei eine W3scherel, in deren Betrieb VQf" 

allem behinderte Menschen eingebunden sind, 
sowle elJl SOzialkaufhaus urod elne Tafel fur Be­

dOrftige vor. Die Ma6nahme war In den Proora­
mant~n 2009 als "orrangio durchzufOhrende 
Ma6nahme beantragt worden. 

NH ProjektStadt --



Anfang o..zembQr 2009 hat dl. Carit a5 ih .... 

P1anung aufgnmd des rucht gesicherten wirt­
schaftJichen Betriebs der Elnrichtung zurOck­

gezogen. Die Stadt sieht jedoch weiterhin die 

SUirken/ Potenziale 

Enorme Potenz1ale fUr die (!(em.) Stadtentwld<-

lung auf br.tchgefallenen MW. zukiinf'tig auSer 

Nutzung gehenden Gewerbo!standorten und I<tnd-
wlrtschal\:lichen Anwesen 

Ole komp<lkte Kernsta4t bietet beste Vorausset-

zungen fUr kurze we<je und Nutzunl,l$v lelfalt 

Verbes~ der GestaltungsmOglidlkelten bel 

fa$s<>6e<t 

Notwendigk.'t, dao Objekt In der innen.tadt­
nahen Wge zu re~italisieren und bemliht sich 

weiterflin den St<ndort einer angemessenen 

Nutzung zuzufiihrm. 

5<;hw:ichen/R.s.ken 

Glelctu:eltig -,. brachQefaUene bzw. zukOnf'tig 

"uSer Nutzung geherde Gewerbestandorte un<! 

landwirt$(hartlio;he Aowesen bergetlltisiko des 
VerfaUs 

Mangelnde klentlt~ts$tiftende Mel1<male 1m Stadt-

bUd, $tandessen Def'IzJte durch Heterogenltiit In 

Baustruktur und Stactbild 

Haupteinkaufslage I Ortszentrum 1st durch \Ie-

stalterische MSn\lel an den Fassaden sowle durch 
MaBstabsspriinge de. Gebjude gest&t 

Modemisierun\lsriicksUnde bellmmobillen mit 
neoativen FoIl,len fiir Stadtblld, NutlU"!lslnten-

sitS! , Wertemalt , Um"elt sowle da-s Image der 

Quartiere I StraBenz~ge 

Handlungsfelder 

Perspektivisdle Au$rlChtung dtr Stadtentwiddung auf die Innenentwicklung und friihzeitge Beriicksich­

ti\lung der jeuigen und zukiinltigoen Ilfachflkt>erl im Sinne eines Stadtumbilus 

Go!stalterisdle Weiterentwiddut"l9 des Stadtbildes Insbesotldere in den Ha...xeinkaufslaget1 

(Energetisehe) Modernisierung cIes privaten Go!b3u<!ebestaods. Weite ... 5ensibilisierung und Seratung 

der Eigentiimer 



4.8 V.~k.n~ 

St~ .. Bennetz und Hie~ .. ~chien 

In de~ ersten Halite der 8oe~ Jah,e fuhrte de, 
Sau de, Ortsumgehungsstra6en de, 8 44 (Mann· 
heim-GroS-Gerau) sowie der B 47 (Worms-
6ensheim), die vermals innerst&ltisch uber die 
NibelungenstraBe sowie die Malnstra6e/Lam­
~rtheimer Stra6e geleitet wurden, zu elner 
deuUidlen Entlastung des Staduentrums yom 
Durchgangsyerkehr und semit zu einer Aufwer­
tung der Kemstadt_ 

Fur die inner6rtliche HaupterschlieBung der 
Stadt ist je<loch die Mainst~6e von besorlderer 
Bedeutung, sowohl in Nord-Sud-Richtung als 
"ueh in Verhindung mit de, Industriest"'&. in 
Ost-We5t-Richtung. Die Main5tra6e wei5t daller 
eine \/ertehrsbelastung auf, die aueh fUr den 
Kembereich und die hier gelegenen Gesdlliften 
welterhin zu Beelntrlichtigunll"n fiihrt. Duren die 
FGhrung der innerllrtlichen HaupterschlieBung 
in Ost-West-Richtunq uber die [ndust,iestraBe 
konnte die erschlieBungStechnische Bedeutung 
de, NibelungenstraBe luriickgenommen und 
dadurch eine Reduzierull9 der Belastung e,­

reicht werden. Vem Ortsein9ilng im Osten kern­
mend gilt bis ::tum Bahnyiadukt ::tunlichst Tempo 
SO, von hie, bis in tiOhe de, M .. rktstra6e wird 
die Geschwindigkeit .. uf 30 km/h begrenzt. Oils 
Teilstiick zwischen Mar1c~raBe und MainstraBe 
ist niveaugleich ausgebaut u"WI als " verkehrsbe­
ruhigter GescMftsbereich" mit Tempo 20 aus­
gewiesen. Oieser Abschnitt wird in westlicher 
Richtung als EinbahnstraBe 'iefUhJ't; den gegen­
l,jufigen \/eri<ehr nimmt die Wilhelminenstra!le 
auf. Die Lui5enstra6e sowie der Kreuzungsbe­
reich Mitinstra6e I Nibelungen5tra6e sind eben­
falls als verkehrsberuhigter GescMltsbereich 
ausoebaut. 

G<!genwlirtig di,kuti.,rt d ... StiKIt di., Umwid­

mung des verkehrsberuhi<}ten Gesehaltsbe­
reidls in elne FuBgangerrone urn die Aufent­
haltsqualitlit fur die 6esucher zu stlirken. In 
die5em Zusarnrnenhang wird seltens der 10-

kalen Akteure e ne seiche Einridltung intensTv 
diskutiert (vgl. ~ap 4.4). 
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Ruhandar Varkah r 

AIS .technische' Vorausseuunl) fOr die Attrak­
tivitiit der Innenstadt als Standort fUr den Ein­
zelhandel gilt das Angebot vo~ Parl<raum. Die 
Attraktlvitat der Einkaufs- und Fadlmarknen­
tren auf der ,gr!lnen Wiese", wle dem Rheln­
Neckar-Zentrom in V~mhe-im ode<" dem LOOp 
S In Weiterstadt, wird oftmals auf das umfang­
reiche und kostengOnstige oder gar kosten lose 
Parkienlflgsangebot zuri.id<gefiihrt_ Insgesamt 
,st der zentrale Versorgungsbereich sehr gut 
mit PilrI<m6glichkelten ausgestattet: Offentliche 
Parkplatze stenen 1m Haupteinkaufsbereich in 
der Regel fUr Kurzzeitparker (1-2 Stunden, kos­
tenfrel) auf dem ,Haag ·schen Geliinde",Markt­

platz sowledem gegenlibefllegenden Plan, dem 
rockwartigen Bereich der VoIksbank, an der An­
dreasstraBe, an der Sparkasse sowie auf der 
Stadtbrache in der MainstraBe Zur Verfiigung. 
Daruber hlnau$ bestehen Otfentli(:he Parkstande 
in der Mainstra6e, der NibelungenstraBe, der 
WilhelminenstraBe ur>d dec- MarkstraBe sowie 
etlictle Kur>denparkplane auf den Gesctlafts­
grundstUcken In der Nibelungl'nStraBe. Die Ab­
blldung ,Verkehr" gibt einen OtJerblick Ober die 
vorllil,ldenen PilrkjJI3Ue iUI Kernl>ereiclJ. 

Danach stehen In einem Radius von 200 m um 
die HauptgescNIftSlage Nibelurl9tnstraBe etwa 
170 ausgewiesene offentlidle Parkst~nde auf 
... ",kpl"Lten und ,n de" Slr"B.::r,,,um.,,, ~u, lIe,­
fUgung. Bezieht man die Kundenparkplatze auf 
den geschSftseigenen GrundstUcken mit ein, 
so erhOflt sich diese Zat.! auf etwa 280. Durch 
das groBziiglg bemessene Angebot an Park­

platzen sind zu kelnem Zeitpunkt Engplisse IU 

verzelchnen. Weltere Parkplatze bestehen am 
Stadt- und BUrgemaus sowie im Bereich des 
Bahnhofs. Aufgrund des regen Pendelverkehrs 
in <luswartige Ar1.>eitsorte sind die hier ror­
hander>en Par1cpliitze sellr geffagt. Nellen dem 

Parkpl~t:z ~m B~hnhof ~owj .. den Par1c.t~nden 
OsWeh des Bahndamms wird hler auf den nicht 
gestalteten Fllichen der ehemallgen lIenade­
rampe ,wild" gepar1ct. 

NH 8ffRAGUNG 

24. H._ S/e rMeU_ A"~"""en .. " d 
1frlr.11r? 

N~ ~en sicI! 6 G<!:_rre~. o.t>«I! 
~hr ~ wun<d>,. d .. .Afr>Ic><pM"'- /I> Mr tn­
n<"l>Stdodt bfi_ ns ~Utl~ (~~I~ Ei"k;J.m­
mt:iIe ....c v.,rw~i/()n~) SO .... IW tI.s EitlLtulrn 
eine bfi~ 0rle"~,,","9 (InfotMe/t1J (Sieht: 
AnI!.Mo If.}. OM W~Mren _ &< IMn~11IM 
P.~~boI VIP" den Gescl>.Jlten gen.""I. 
GroII<!on!o /(m;k f~11I1>e/ Ver;msu/fur>gen In. dl 
~. bel so/che" keiM MOgJrchkeif pibl. zu Mn lie­
sdlIftm ZIII}f':I~"fIt.n. Vcr .lItm Anwo.'Iner sind 
sr.ort __ n, d.J di~ IIidII ....,..,.."""rr Jfr IN 
H/tU5 ~" IJnd ~ zu SKlllJest:hldigungt!n 
f)<:im Auf- und AI>N>l Mr ~'mlr k<>mml (eM.). 



FuBgange. un d Rad'ahrer 

FuBwege hal>en als Verbinduog der versd>ie­
denen Stadtbereichoe, in~ndere fur die In­
nenstadt und den dortigen Elnzelhandel, eine 
wlchtlge funktlonale 6edeu:uog. Der Kernl>e­
reich 1st aufg rund der OberNlegenden Tempo-
30-Regelung fu8Qljngerfreundlich gestaltet. 
Aufgrund des nlveaugleidlen Ausbaus und 
der gieichzeitigen Tempo-20-Regelung im ver­
kehrsbenJhigten GescMftsbereich kann es zu 
einem eingeschr~nkten Sicherheitsempfinden 
bei tats.:khlichem Ausnutzen der zullissigen 
HOchstgeschwlndigkeil kommen. fine Gleich­
berechtiguog der Verkehrsteilnehmer wie in 
verl<ehrsberuhigten Bereichen, In dem Schritt­
geschwindigkeit einzuhalten 1st, besteht hier 
nichl. 

HH BHRAGUHG 

23. w .. , ,tan 5,. __ 1m Um'.,lrllh,..,. 

u,."lokills7 

11 _ h. 1Jen sid> zu <Jie_ Fr¥,Je ge. 
fu66r. lrt$besafJden. wum.:-n IV« d~ l'unkle 
~rm _ ~uberu.1 ." E~sblld de< 
S/iJdr ~en so .. ~ LeeISl_ ufJd SiIIi9. 
IJt«n (_Anlvmg 21.). PH Wej~ wu...u, 
dJls ~1Z"'{Jf!1>« Ite .", gel'lobetl so .. 1e dJIS 
V",*~u/I:""'me,,;·....m.m.n. W .... I"'" Punl<~ 
die {Jf!tVIM1 ...,rdM: 

• Kun(!enwtge f(1/l1"e11l11C1t t .. /JIe /""e"srl(Jr 
• _ 20er ZOIW be; ~~n 

• S6lIItgunQ dtt" Str~ flMI, W"""S 
e ZU .. Mi{Jf! SpeNl1M1efl 
• ~ljjle H6,,>l6 __ ' 

Blirstadt ist in das uberre9ionale Radverl<eI1rs­
wegenetz e;ngebunden, beispielsweise in die 
hessische Radfernroute 9 .wm Rhein zum 
Main", die glelchzeil ig als Regionalparl<route 
der Region Rheln-Neckar ausgeWiesen werden 
soil. Der Radfemweg fiihrt jedoch durch den 
Norden der Stadt, so (lass die Radfahrer g.06-
r;;umig um die Blirstidter Irnefl')t<tdt herumge­
leilet werden und n,cht als 6esucher gewonnen 
werden kOonen. 

BUIIGE'UIETEllIGUHG 
Au> S\:tII ~r 8~ soIlten F¥tt"rMJwerJe einge­
tX1>~1 werdfI". Nnlbe/" ~ wfr(J el" 1'Vf<Ie¢. 
systwn Ms .Innvol/ er.oc/l~I. 

Ein innerst<idtisdles R3dwegenetz e~isttert auf­
!lnmd der vorhandenen SlraBenquerschnitte 
ni(;ht. Erst OStn~h des Beethovenplatzes besteht 
ein separat ausgewlesef>er Fahrradweg efIti<lng 
der Nibe!ungenslTaBe. Fahrradfahrer sind daher 

H,.. BfFRAGUHG 

12. wu stllrr SI., IHtsondfts .. m umffll/d Ih,.... 
Imm<>l>IlIftl 

Zu _ FrlfgelMben SiC" 615 (_61,8%) ..... 101 
f;lJO'nn1mem p ...... 8err. Als be_ders 51Crend 
wenIen foIgende Punkte (SJe~ AnIla"9 1.2.) emp· 
"""",,, 

• PripJOPtnilu;J!i<M, 
• ~nde" P.rl"n69l;chk~ "" An"""""", 
• _ vert~u""""'",,",,-

e LMmbeI~.t/fl".'nQ durch _BIt, 
• _'fJde S.uberteit, ~e~ v_ 

scl>mulZfe fKJrpers~lfIe, 
• _l>{Jf!Inde ~~/)(!te In ~r SrAdt Sl>~ 
• dH FMlen _. Marlltp!atzfi 

im Kembefelch darauf angewiesen. die Fahr­
bahn mitzubenU:len, was ifl')be$ondere in der 
MalnstraBe IU m er elngeschrlinkten Verl:ehrs ­
stchemeit Whrt. 

NH ProjektStadt -. 
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OPNV 

BUrstadt sowie der Aktive Kernbereich slrld re­
gional uber den Bahnverlcehr sowie ortlich und 
uberiirtlich aber Buslinien ern!lchbar. 

Beglooalbahoeo 

• RE/RB 62, (Frankfurt-) Biblfs - Mannl\eim 
(Riedbaho). Angefahreo win:! der Bahnhof 
in der Kemstadt BUrsUldt und im Stadttei! 
Bobstildt. Etwa halbstijndlicher Takt, nadl 
Fraokfurt (BE) So 1m 6Cl Min. Takt. 

• RB 63 Worms Bcnshc,m ( Nibclungcn 

hahn). Angefahreo win:! der Bahnhof io 
de< Kemstadt BUrstadt und 1m Stadtteil 
Riedrode. Taglich 1m 60 Min. Takt. 50 1m 
120 Mio. Takt 

f ant {StadtlBuslinieo 

• 642 Richtung Bensl>eim Bahnhof urld 
Worms Bahohof (Mo-Sa our zweimal 
abeods, So unci Feiertags zw. 9 urn! 19 
Uhr aile 120 Min. ) 

• 643 Richtung Lampertheim Bahnhof (Mo­
f r aile 60 Mio., Sa aile 120 Min., So kein 
Busverlr.ehr) 

• 645 Richlung L..:lIllpetlheim Scllul~enlrum 
(Mo-fr zweimal mergens, Sa und So kelo 
6usvef\(ehr) 

• 651 Richtung BOrstadt Rod5tikke (Mo-fr 
vier mal taglich, Sa uad So keio Busver­
kehr) 

• 652 Richtung BOrstadt Sdlwimmbad 
- Bobstadt (Mo-fr 8 bis 11 und 14 bis 
17 unr im 60 Min, Takt, sa IJn(l So kein 

Bllsveri<ehr ) 

f>ositiv ist, dass der zentri!le Versorgungsbe­
reich durch die vorhandellCn Bu:;h.)ltc5tellcn gut 
mit dem ('iPNV zu erreidlen ist . Insbesondere 

eotlang der MaiostraBe und der Nibelungen­
straBe, aber auell der Magnus$traBe, liegen 
gleidl mehrere Haltestel1en und es besteht 
somit eioe gut~ fuBI(lufige Erreichharkeit der 
Hauptgesch.!iftslagen, auch mit dem OPNV. Die 
laktung der Husse 1st nrcht zufnedenstellencl, 
da die Busse k6c.hstens aile 60 Min., oltmals 
aber nur wenige Male am Tag und Samstag unci 
Sonnt&<) SOglir ~berh"upt nicht verkehren. 

Die Erreidlbarkeit der Stadt mit der Balm 1st 
auf'gruncl der lage am Kreuzungspunkt zweier 
Unien zwar als sehr gut zu bezeidlnen. Auf­
grund der etwas abseitigen Lage des Balmhofs 
isl ein direkter Bezug zur lonenstadt jedoch 
nlcht ge<}eben, so dass audl wichtlge ge<}ensei­
tige Impulse - ... ie die Belebung der Innen5tadt 
du,·(h Reisende und die Beleguf"Mj des !l.:Ihnhof­

SlJmfeldes durch Kunden - ausblelbeo. 
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,4.u5blick 

Bei der weiteren EntwickJung des Kembereich 
ist sowohl dem Bedijrfnis der FuSQanger nach 
mehr Aufenthaltsquafitiit unc Sichemeit als 
auch der Erreichbarl<eit der lronerostadt durch 
den motor1slerten ver1lehrs geredlt zu werden. 
Wesentlich ist hierf(ir die Entscheidung iiber die 
zukiinl'tige Verkehrsfilhrung im zentralen Kem­
bereich und damit die 8edeut·Jng und Gestal­
tung ~s niveaugleich ausgebal.lten Teilbereichs 
der Nibe/ungenstra6e auf Grurdlage einer ver­
kehrstedmi5chen, freiraumplaneri5chen und 
handelswirtschaftlichen 8egutachtung. 

IHK DARMSTADT 
fleben gesUlrerisd>en ~ muss <it!r 
Br~h#!tttnht ~...,.. .-m- "'" FUBgJontyr"" 
f~lJoM~ m ~ugM. 

1m Hinblick auf dill angeregtll Umgllstilltung 
VDn PI.hzen werden zudem Analvsen zum Park­
platzbedarf verschedener Nutzergruppen (An­
wohner, Kunden, B!!Schattigte) und die Er.ubel­

tung eines Parl<raumkonzepts fUr die Innenstadt 
erforder1id1. 

Neben der Erreichbllrkeit fiir den motorisien:en 
lndividualverl<ehr ... ird es wkhtig sein, auch 
die Errt'ichbarl<eit liir Fu13g3nger und Radfahrer 
sowie mit den Su,linien zu em(llten bzw. zu 
starl<en. Vor dem Hintergrund einer Umnutzung 
dcr OU-Flbchcn, insbesondere zu Woh .... ngc­
boten rur/mere Men5chen, sind die Fu6wegever­
blndungen in die lmenstadt zu benJckslchtlgen. 
Hier sollte auf das i!mlihte SichemeitsbediJrfnis 
und die Barriererreiheit geachtet werden. Die 
Angebote des OPNV sind lU optimieren. 

Stlirken/Potenziale Schwachen/ Risiken 

Gute Ernichbarkelt ur>d iiberOrtliche Erschlie6ung 

Sehr gute Ausstattung mit Parkpfltzen In d@r 
Inno:nst;xJt 

M@hrere Boshilltestellen 

G"lnd~tzIich leistungsflihlges ilbertirtllches und 
6rtllthes SmoBennetz 

Elngeschrankt@VerkEhrsslcherfl@itfUrFullglingef 
und Radfatve< In Tellberelch@n 
AbseitslaOe des Bahnhofs; damit schwach@funkti­
OI1alo: Anbindung iln Inncnstildt 

G@rlnoeTaktuno des Busverk@hrs 

Fehlender raumllcher Belug lwlsd>en Bahnhof 
und Innenstadt 

Handlungsfclder 

OptlmienJllO des Par1<raumaoo!bots und Weiterentwidduno Parkleitsystem 

Verbesseruno von Fu6w~rbindungen und Verl<ehrssich@meitinTeiltlereich@n 

Umtassend@PrillunodforVl!rl<ehrstUhrunlllmderzl!'ltioenverl«!t1rsberuhi<;Jtr.n Gesd"Ialtsbereith und 
E ntscl>eidu"']Sflnduno 

Emalt dfos Stadtbusanoebots 

Fiihruno des Radfemweoes durch die inn@ostildt 



Aktl"er Kemberelch 8u~ 75 -

4.9 Fte if1:1che n und GtOns truktur 

Offentliche PI~tle, Stra6en und GrDnfl.khen 
dienen als Treffpunkte und Orte der I<ommu­
nlkation. Sle sind wesentliche Identifikati­
onspunkt!! In Ortskemen sowi!! Merlemal!! des 
Wohnumfeldes. 

Gtllnflachen - prl"at ad!!r Off!!ntlich - Gber­
nehmen dariiber hinaus mehrl!f!! bedeutsame 
Funktionen wi!!: 

• klelmaumlgen Natur- und Umw!!ltschutz, 

• al!! Kedullerung von umweltDelastungen 
(Schadstoffe), 

• die Verrillgerung therrrischer Belastung 
(Sta(!tkllma). 

• als weicher Wirtschafts- bzw. Standort­
faktor, 

• Emolungslunktion und Nilturerlebni5 I(jr 
den Menschen In der S:adt. 

Der Aspekt der thermischen Bela5tung 1st fUr 
Bl]rstildt "On groBer Relevanz, da die Region 
Bergstra6e/Hessisches Ried thennlsch beguns­
t lgt 1st und zudem die Kemstadt durch die B 44 

und B 47 und die Ba/lnd~mme .eingekesselt" 
i5t. EnlSprechend ist di!! frischluftzufuhr In der 
Stadt elngeschr~nkt. 1m Ver9lelch lOr 5ied­
lungsgrt:i6e und angesichlS der Ortslage an lWei 

starle befahrenen StraBen sowle aufgn.md der 
durch die Stadt veriaufenden Bahntrassen inkL 
~nnschutzwllil en uild Dllmmen, gibt es in BUr­
stadt nur einen geringen Anteil an sledlungsit.fi­

matlsch wiri<.samen Gr!in- und Freiflachen'". 

Offentlicher Raum 

Der Aktive Kembereich dec Stadt Bilrstadt 
ist grundsatzlich gut mit offentJichen Frei­
r~umen aUS(lestattet (vgl. .Iobb. Frelraum- und 

" ,._~. -.....- z002. s. 501 

Gn:;""trukturl. Allllrdln95 sind vllll"rorts w,,· 
sentliche Delizlte in der Nutzungs' und Autent· 
IIaltsqualltat erkennbar. 

Die gr06te Innerstadt ische Gr!inflache 1st der 
8riebelpiuk mit dem Geulogischen Garten 
um (las Stadt- u1d Bilrgerhaus. Der Parle bietet 
Kindem auf dem Spiel platz M6gIIChk!!it!!fl zum 
Spielen, aber auch als Spaziergelegenheit fUr 
Erwachsene ist er attraktiv. 

.URGER8ETEILIGUNG 
W_nxh 

• _t>r R • .,m zum Verwftlen 
• Ut>rem.If<J",sge~ (ScMchspJel «c.) 
. ~~~iren 

Der Parle bietet eine hohe Aufen thalts- und 
r ..... t;olt'lll;olir.'lt . AP.<1P"''WIm i<;l, <1;o~~ o;irh h"'r 
der einzige Spie!piatz 1m Kemberelch befindet. 
Aas der 1998 neu verfassten DIN-Norm 18034 
(Spielplatze und Freirliume zum Spielen) sind 
Vorgaben hinsichtlieh der Errelchbarleeit VOn 
Spielplatzen zu entnehmen. Danaeh sollen 
Spielfllichen im Nachbarschaftsbereich rur 
Kinder unter 6 Jahren auf ein.e Entfemung bis 
zu 200 m 10 erreichen sein. Spielflkhen 1m 
Quartiersbereieh fiir Kinder 1m Alter von 6 bls 
12 lallren $Ollen elnen Abstand bls zu 400 m 
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haben. Spielflach.", im Gemeir>d .. /Ort~teilbe­
reich fur Kinder und Jugendliche uber 12 Jahre" 
sollen bis zu elner Distanz von 1.000 m er­
reichbar seiIl. 

Fur die Versorgung mit Kinderspielangeboten 
im Kembereidl bestetlt daller ei" E.-ganzungs­
bedllrf. 

Oer Pfilrrgarten der St. Michaelskirche stellt 
eirl€ weitere innerst<ldtisc:he Griinfl<k:he dilr, die 
reich an altern 8aumbe5tand und durch Maoem 
eiJ1<}efriedet ist. Er wird bei lIer .. nst .. ltungen der 
Kirdlengemeinde genutzt und steht grundslltz­
lich nicht als offentlich nutzbarer Garten zur 
lIerfugung. 

Oe' zentrale Platz, auf dem die Kerwe, der 
M" rktf"!l. dpr Wpih" ,. r+1I""",,,r1<t und wpiterP 
lIeriHlstaltungen durchgefUhrt weroen, befindet 
slch zwischen der Willlelminenstra6e und der Ni­
belungenstra6e. Er besteht aus dem urspriing­
lichen Marl<tplatz, der mit dem kleinen Markt­
platz ein gespiegeltes Pendant besitzt, sowie 
dem riickwlirtig angrenzenden sogenarmten 
. Haag 'selle Gelande". l>e'r Marktp latz und dilS 
uHaag ' sehe GellindeM sind dem~it gro6fla­
chig al5 Parl<platz gestaltet, so dass aud, das 
temporlire Aufstellen von FahrgescMften ode.-

MiI,ktsUr>d"" mlig ich iot. Saulich .. Anlag .. n wi .. 
das Offentliche To llettenhaus und de, Wertstoff­
container wirken deplazlert. 

De, PlillZ llid t in dem vorhandenen Ausbauzu­
stand und de. bestehernren NutzungS2uwei­
sung "icht zum langeren llerweilen, zu, Be­
gegnung ode, zur Frelzeitbet:itigung ein. Ein 
zentraler Stadtplatz, der diesem Anspruch ge­
recht werden kOnnte, besteht In Barstadt somit 
nicht. Fur die zukunftige Entwicklung des Kern­

bereichs wim die entsprechende Umgestaltung 
des . Haag' schen Gellinde" und des Markt­
platzes nach Ausk~ nft de' Bii.-ger sowie de' be­
ffilgtcn Eigcntumcr und Gcwcrbctn::ibcndcn ills 
beWnders dringlich gesel1en. 

WIRT$l';HAFT$-UflD 
GIEW[RBEVIERUHIGUNG IJUIlSTADT 

Der ~ lIi~<N>fIenJ/.'Mk/ W_!MrrWiJ5e 
mil<.< ~ .. Itet _no "'" den K .. m~ 
.. ttr./<rivtr zu m~~tI/ zu bI'Iet>I'rI. 

Der Platzbereich ist im Wesentlichen nach 
Freimilchung des Bloddnoenbereiches ent­
standen, Durch (ei>llude- und Grundstr)cks­
rikkseiten begrenrt, fehlen dem . Haag · schen 
Gel:inde· d~her sowohl die sLidtebaulkhe ur>d 
gestalterische Eintlndung als aoch die nOtigen 



Nuuung5jmpul~e "on den landem her. E5 be· 
steht hier ledlglich eine 5dm1ale PaSSilge durch 
das Anwesen Nibehmgenstta6e 67, durch die 
die Anbindung an den Geschliftsberelch der NI· 
belungenstrnBe, erfolgt. 

Die NibelungenstraBe ist im Bereich zwi­
schen der MalnstraBe und der MarktstraBe ni· 
"eaugleich ausgebaut. Ourch die durchget1ende 
Pflasterung und "omaodene Baumpflanzungen 
besteht hier ein gestaltertsch ansprechenoer 
OffentJicher Raum. Angesichts der derze;tigen 

Nutzungsstruktur erscheinen die Anspriiche 
des motorislerten und des nieht motorisierten 
Verkehrs grundsatzlich "ereinbar. Beeintrach­
tigungcn fUr FuBg.'lngcr cr;jCbcn sich jcdoch 
durch feh!ende Sitl- uod Verweilgelegenheiten 
sowie durch erlolglosen Parksudl"erkehr und 
prhi:\hte C.,.."...hwinrli!llcpitpn linn Plcw · ~. ino;hp· 
sOndere 1m ostlichen Einfahrtsbereich (Markt· 

strnBe). 

8URGER8HEIUGUHG 

ES khIt eitt zen,,;)/« $I_kern -> ei"" "'.rlcrllMk 
;)lIf dcm 1f<>.1I" 'Chen GcI~ndc 1'fird I/CwfmKhr. 

Der Ausbau der Nibelungenstra6e 1m weiteren 
Ostlichen Verlauf bis zum Sahn"iadulct er­
folgte nidlt naeh dem o. g. Gestaltungsprinzip. 

Entspntd1end der Ge5Chwindlgkeits"b5tufung 
"om OstIichen Ortseingang her; ist die StraBe 
In diesem Bereich In Gehwege, elnseitigem 
Parkstreifen ohne Saumpflanzungen und Fahr­
bahn getrennt ~usgebildet. Vor dem Hinter­

grund, dass audl dieser Stra6enabschnitt der 
Haupte;nkaufslage zuzurechnen ist, ist die 
AufenU1BltsquBlitlit fUr den Kunden Bis einge­
schrankt einwstJfen, Vor al!em fUr gastronomi­
selle Nutzl,mgen. wie das \IOrhandene Eisc,afe, 
beitehen keine Ml)gliehkeiten, eine ;Id;'lqu;lte 
Au6enbe5tuhlung einzurlchten. 

Der 8eetho"enplalz liegt OStlidl des Bat'llwia­
dukts an der Nltelungenstra6e und wird in den 
letnen Jahren raJ. gelegentlich fiir Aohmlirkte 
und als Standort fUr den Zirku; genutzt. Der 
Platz ist mit Saumen umsaumt und mit ein.er 
wassergebunderen Oecke ausgebildet. Ange­
sichts seiner AusmaBe """ etwa 7S m x 8S m 
und des Gestaltungszustaods wird der Platz 
durch Bewohner fOr eine spootane oder alltlig­
lidle Bespielung nieht angeoommen. Der der­
zeitlge AusbauZLstand lasSl jedoc:h auch Offent­

lidle Sport- und Kulturveranstaltungen hum 

'". 
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Auff .. l1 ...... in die in d .... mei~t"" StraBenzUgen 
feh lende StraBenbegrUnung durch S<lume, 
die oft in den engen StraBenraumen begrtlndet 
liegt. Baumpnanzungen in den Stra8enraumen 
sind allein 1m verkehrsberuhigt ausgebauten 
Abschnitt der Nibelungenstra6e sowie in der 
Bahnhofsallee im Bereich des Bahnhofs vorzu­
finden_ 

Private Hof- und Gartenflllchen 

Nebe~ der Ausstattung mit offe~tllchen frel­
rliumen iSl: auch die Quatit,!!t der privaten Frei­
H'!!chen und Garten fUr das Wohtbefinden der 
Btowohner de; Kernberek:h5 t>edeutend. Auf­
fallend ist de.- hohe Versiegelungsgrad 1m 

Kernbereich, die ""ben d .... Uberb .. uung insbe­
sondere <luch durch Hof- und Erschlle6ungstl:5-
chen bed,ngt 1st. )Ies betrifft neben den An­

wesen in den Hauptgeschaft:slagen, wo eine 
Intensivere Ausnutzung !'iir Gesch.!iftsfiachen 
und Kundenparkpatze erfon:lerlich ist, auch 
die GrundstO(ke, die vomehmlich dem Wohnen 
dienen. ROckwiirtige Nellen- und Wirtschllftsge­
baude, ersdllie6erde Hoffllidlen und teilweise 
kleinteilige Grunds:iicksstrukturet'l hallen einen 
hohen Versiegelurgsgrad lur Foige .• Insetn" 
be<:,iriinter Garten linden sk:h in den Innenberei­
chen des Untersuchungsgebiets nur vereinze l! . 

GrundstOcke, die mit gro6zUgigeren Garten 
ausgestattet sind finden sich in den aogren­
zenden, jiingeren Q\Jartieren im regelma6igen 
Stra6ermetz. 
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Ausblldc 
Als wesentlkher Schw3Chpunkt der BOrstadter 
innenSladt 1st die mangelnde Aufenthaltsqua­
Iitat filr Besucher uod Kunden festzustellen. 
Dies bel<rMtlgen auch Aussagen der Bilrqer 
sowie die befragten Hausei~eIltOmer und Ge­
werbetreibenden 1m Kembere1ch. Die besondere 
HerBu5forderung in lIer Entwicklung der Offent­
lichen Rliume wird ihre h,mktionale Verner.zung 
und Verbindung sein. Dies betrifft insbewndere 
dils umzug~tilltende . H;J;Jg ·sd1o!? Gel~nde" und 
die Nibelungenstra6e, die nicht getrennt von­
ein .. nder bctr .. chtct werden diirfen. In diescm 
Zusammentlang karm auch das Dellzit an Spiel­
m/iglichkeiten fur Kinder an zentraler Stelle be­

hoben werden. 

Gro6es Potenzlal lnnerstlidt i5dler Freinlld>en 

Gestaltungsansatz verl<ehrst>eruhiqter GescMfts­

bereich 

In d .... w.,;t.mm Entwicldung i~t zudem der Beet­
holteflpliltz zu berucksidltigen, der cine wich­
tige Erglinzung~funktlon fUr das .Haag'sche 
Gellinde" hlnsichtllch der Austragung von 

Festen und sonstlgen Veranstaltungen sowie 
Sport- und Ffeizeitaktivitiiten Obemehrnen 
kOnnte. Grundsatzlich sind die Nutzungsprofile 
der Pllitze Bufeirllnder abzu5tirnrnen. 

FOr die SUirl<ung des Kemben!ichs als Wohns­
tilndon wird wrn einen die gestillterische Auf 
wertung (Begrihung, Ordnung des ruheoden 
Verl<ehrs, p .. rtiele Aufpn .. sterungen) dcr A.nlie­

gerstra6en von Bedeutung sein. Zurn anderen 
kOnnen dureh private Enrsiegelungs- und Ent­

kernungsmaBnahrnen auch attraktivere private 
Freir.iume entstehen. 

Ungenilgende Ges!.1Iltung der Freinachen, feh­
leode AufenthaltsQUallUit 

Mangeln.de StraBenraumbegrungung 

HOOO ~elungsgrad privater Frcifl.khen 

Handlungsfelder 

Konzept zur Gestaltung und Nutzung des Otfentlichen R<>ums; Integrierte 6etrachtung Nibelungen­
straBe - . Haag ' sches Gellindc" 

Senslbilisierung der ImmobilienelgentCimer hinslchtllch Entsiegelungspotenzlal auf den Grundstiicken 

St~rI<~ des Wolmumfekls 

NH ProjektStadt -. 



Leitlinien der Kernbereichsentwicklung 

Ole Entwld<lung der Stadt BUrstadt erfolgte In 
den leaten Jahr.!ehnten verstarkt In den Au-
6enbereichen und <luf der .griinen Wiese" bzw. 
<In den Modem der St<ldt. Oort bot skh <lusrei­
chend Platz fUr die Ansiedlut'l9 voo Wohn- und 
Gewerbestandorten und folgte damlt gangigen 
Tendenzen innerhalb der Stadtentwlcklung. 
Als Folge, und im Zusammenhang mit den seit 
Jahren steio}enden Flildlenansprikhen 1m Ein-
7plh" nrtpl. k"m P< 7" pl""r Vpr1"apnona rtpr 
einzelhandelsbezogenen Zentrenfunktion IU 
Lasten des KembereictlS YOn Bllrstadt. 1m Zuge 
dieser BeJastung kam es lU :nvestltlonsstaus 
und lur Entstehung von leerstehenden wotm­
und GeschliftsMusem in zenu<l\er L<lge, die 
nach wie YOr fUr Biirstadt bei der Reaictivierung 
des Kembereidls ein Problem darstellen. 

Zukiinftig muss der Fokus der Stadtentwido;­
lung verstilrl<t auf den Kerrbereidl gelenkt 
werden. Oabei mussen aile relevanten Ak­
teure gemelnsam an einem Strang liehen, um 
den Kembereich wieder <lIs Vlonn- und Wirt­
sch<lfts.5t<tndort IU <lkt;vieren. Zukiinftige Ent­
wicklungen 1m AuBenbereich sind hierbei als 
nachrangig zu betradlten und sind 1m Zusam­
fflI!nhang mit der Kembereichsentwicklung in 
Einklanq zu bringen. 

Kernbereich <lIs att.<lkti ver Handels- und 
DienstJeistungsstandort 

Die Innenstadt von BOrstadt iSI langfristig <lIs 
H<lndels- und DIenstieistung5l5ti1ndort zu er­
h~lten und welterzuentwic;keln_ [Ine bedeu­
tende 5.'iule stellt der Einlelh<lndel dar, der in 
einem m6glkhst brelten Braochenmi~ Bestand 
und Leitfunktion der Innenstadt bleiben muss. 
Der Fortbestand 1st durch mittelfrist lge Aufhe­
bung der Streul<lgen hln zu ei.....- Konzentr .. -

tion der Gesch!iftsl~ge in de. Nibelungenstra6e/ 
Marl<tstra6e sidlel"!ustellen. 

Durdl ein qU<ll it<ih'olles kulturelles und ga5UO­
nomisd>es Mehrangebot sollen die Einzelhan­
delsnutzungen gest.1r1<t werden. Dariiber hi­
naus sollen einzelhandelsnahe Dienst leistungen 
die def7eltlge Angebotsstruktur unterstutzend 
erhalten_ 

Die Anziehungskraft de. Innenstadt und damit 
die Besodler- und Kundenfrequenz hangt ins­
besondere auch ~on der Ge5ti1ltung des !if­
fentlichen Raums und se lner Vert!igbarl<eil: rur 
d.;n Besucher <lb. Ole 5ttIilffung <lttr<lktiver 
Verweilm6glkhkeiten - insbesondere audl Iur 
SUrI<ung der AuBe,'gastronomie - ist daher Vo­
raus'ie1:ZtJfl9 fUr eine positive Entwicklung der 
Innenstadt als Wirtschaft5l5tandort. 

Zur1if;k i" d ie In"enSflldl: Jt:df:s Vo,""ben In der SllIdl BCUsUdt. dlls RelevlI"z fUr d ie 
SllIdl .. " rwi ck lun" ""t. ist zuk ll"tti" dllrll uf1tj" I U p rlJfen, 01>.". 1m KfYnl>e,eich durc:hgefIJhrr 
_Nlen It.",n und welche Impulse fIJr den Kembere;ch dllml t verbunr1e" sind_ 



I AUS det Analyse (Kap. 4) e..geben sich le'tblldbel.ogen folgende Ha~1 
die weitere Entwiddung im Kernbereich sowie fur die Erarbeitung 
------------------- ---------------------------------
Wt,le_i<klung de$ .~ Pn>I'iIs uoo en~t verrNIrlctun~ 

Korueno:",tlon 6es InnetsUodt!s<:-.en Ein~I~a ndtis. _n~ unll ~hauen~t Vt,meldung \IOflLH~nden 
(iludl duodl Zw&I'ennullurY,jell) 

~iSd>t A~ de< Staclte<1lwi<klur>g.ur die Inn_ntwlClOO"II uoo ff\ihztlto;Je Ile<\id<Sidltlgu"ll der 

/til", unci l U~anttJver> 1lr\Kl>ll1UIM"" SlnM,.r,..,. Stadtumbau. 

PIa~Ui<ht Rer;t,.ru"ll de$ .z-ral~n ~un;_re;m.· 

O!>tImie<\ltlo;I doI.- PiI,knurn;I"V'/Xl(S uno;! Weit",rentwkklung dOl'S PiI,~i~rsIems. Umlil5~ PriiIU"II de.- Yerke!». 
fu ~rung 1m Une~lge<1 _rsberuhlgten GeschIoI'lMlereid1 unci Entsd>eldu"ll'"ndu"ll 

Organi5M~ verst~ Ce$ E_ments de.. &._~~ (S!and<>rt9tm~_rt) 

E,..,ri_ ..... _ntI'WOrIct~bM 

Fiihru"ll dH Radft.-nw~H durth d'" InMMt.>dI.1It ~wjnnun9 ........ ~h""" 

Kernbereich iilis versorgungsn .. her und 
urbaner Wohnst .. ndort 

Das Wohnen ste llt einen wichtigen Beitrag rur 
die Lebensf~higkeit der Innen5tadt dar. Die 
Innenstadt un<! die ionenstiKItnahen Gebiete 
sollen daher als wkhtige Wohnstandorte lang· 
fristlg <}eSiQ>ert lInd weitere'l1:wic;kelt we~n. 
Wer hler wohnt, kann auf kurzem Wege die un­
tC:r:i<::hicdlich ~tc:n BedUrfniS:iC bcfricdigcn, wic 
Arztbesuche, Einkliufe, aber aoch den Besucto 
eines Restaurants ode.- kultureller Veranstal­
'""gpn. I f'tT'",rp findPn dn.,. .... ' ve,..;tiirkt im 
Burgerhaus von BUr$tiKIt stat!. Zukunftig sollie<> 
Veranstaltungen ebenfalls 111 zentralen Kern­
bereich durchgefiihrt werden. Das Wohnen In 
fu61liufiger und fahlTCldfreuOOlicher Niihe stlirl<t 
seinerseits die inner$tlidtischen Nutzungen. 

Ein .. ttraktlves Wohnumfeld - eln gestalteter 

und be<griinter iiffentlidler Ilaum und die N.ihe 
zu F",iz",itflliche" und -einrirntungen - ist 
Zu en!wi(:keln, so dass der Kemt>ereich von 

BUr$tiKIt als Wotmstandort langfristig emalter> 
bleibt. Dazu geh6rt auch c:Ier langfristige Be­
stand der Inner!tadtisd1en Nahver$otgungsan­
gebote. 

Die WOhnraumEntwlddul19 in der Inllenstadt 
1st zuk;:inftig vor dem Hintergrund des demo­
graphlsd1en Wandels zu betrachten. So 1st 
auf die AusbHdunQ eines differenzierten AnQe­
bots an Wohnformen zu achten, dass diE An­

forderungen von Familien uOO Senioren be­
rOcksidltigt. Zudem mussen (re)aktiviereode 
MaSnahmen rur t>estehende lind ehemalige 
landwirtschaftl1<;1e Anwesen und Kle instQn.md­
stOCke 1m Kern~ebiet erarbeitet werden, urn 
negative Entwicklungen langfristig Zll mindem 
bzw. zu vermeiden. 

NH ProjektStadt -. 



AuS det Analyse (Kap. 4) eTgeben Slth leltblldbezogen tolgende Handlungsans:ltze tilt 
die weitere Entwitklung im Kernbereith sowle fur die Era.beihmg von MaBnahmen. 

PerspektiYiSd'Ie AUSrICtltur'19 de< Staldtentwlddur'19 IllUf die Innenl!fltwlcklur'19 unci friihzeilge Beriick~chli\junQ 
de, )etZlgen und zu~ijnftlgen Brach/lachen 1m Slnne eines Stadtumbl!us 

Fokusslerun; dtr BauliOdpolitik IllUf den Kembtreid1 mit dem ZII!!, ein iusgl!!;lldlenes verhiltnls zWischen 

Jun\j und Aft zu bewah~n 

Konzeptlonele Pl'l"SPekUYIsdIe Betrachtun\j der welterl!fl Wohnl'lllUmtntwkklung 

Aktlve AAsprache und SetlSIbillslerur.g der ImmobH~entlimer hlnskhtllch der langfristlQen ~nerhaltur.g 
Itlrer ~ (Stlchwort Leben ..... klu. yon Wohng_uden) durch Mod~lsie,ul19 sow ... !l9f. Entkemung 
und EntsieQelun\j. Schaffung ¥On A""';ZI!fl 

S'~rk"ng """' _"umf""" 

Kernbereich ills Ort der Begegnung und 
Identifikati on 

BOrstadt besitrt kein zusammenhllngendes A1t­
stadtensemble, sondem our vereinzelte histo­
rische Bituten. Neben der fmilltung und Pnege 
einzeln.e. historischer GeWude muss es daher 
Ziel sein, gestalteriscne Qualitat auch 1m hete­
.ogenen baulichen Bestand durch die Vorgabe 
gestalterischer Standards zu entwlckeln. 

fine anspred>ende Gestaltunq ¥On Geb~uden 

und Frei.Sumen bindet nachhaltig Besucher 
und Kunden durch die fm6hung der Aufen.­
haltsqualit~t im Kembereich. Hierdur<h kann 
ein Interessanter und ans.prechender Charakter 
des Kembereichs enrwickelt werden und sidl 
so von den Standorten 1m Au6enbereich positiv 
abgrenlen. 

Gestafle<isdle 

Darilber hinaus pr~gt die Gestaltung des Offent­
lichen Raums die Visitenkarte und Anliehungs­
krait eines Ortes. 

In Bllrstadt sind daher die Offentlichen Raume ~ 
Stra6en, Platle, Brachll&hen - rur den BiJrgef" 

(als finwohner Je.:en Alters, Kunde, Sporttrei­
bende<; KulhJrliebhaber, Gewerbetreibender) Zu 
aktiyieren und entsprecheod der verschiedeneo 
Nlitlull9Si1ns.prOche alttilktiv zu gestalten. 
Hierbei ist In elnem ersten SChrit\ die Beteiligung 
der spSteren Nlitzer frilllzeitiq zu ini tiieren, urn 
langfnstig die AklEptanz zu gatilntieren. Nebeil 
finzelhandel, Dienstleistungen und Gastronomie 
stellen die Offentlichen, sozialen und kulturellen 
Einrichtullgen wichtige Bausteine elnes leben­
dlgen KemDerell:ns dar. Lllese mussen 1m we.­
teren Vertaut im Kembereich erglinzt werden. 

~rme/lne Ourchf~h",ng Mw. ver1agerung von (kultu<ellen) \Ier1IIns~ltunoen <nd Verein$.llktivitaten In den 



Aufgrund de, demographlschen Entwlcklu"'~ 1st 
BDrstadt auch wkUnft.ig ents.p,echend der un­
terschiedlichen Nutzungsanfofderungen der 1m 
Kembereich lebenden Bewohner zu entwlckeln. 
Hlel'\lnter zahlt neben der Bet\Jc\(slchtlgung der 

iil!e, wllrdenden BIIvdlkerung 1m Aligemelnlln 
at.lCh die Be3chtung der zunehmenden Zilhl der 
Elnwohoer mit Mlgrations/lln[ergfUnd. Dies be­
trlfft Insbesondere die spezifische Ausprligung 
VOn Aufenthaltsorten, WOhnfofmen und Einrich­

tung en. 

I Aus der Analvse (Kap. 4) ergeben slch leltblldbezogen folgel'lde Handlul'Igsanslitze fur 
die weitere Entwicklung 1m Kernbereich sowle fur die Erarbe.tung von Ma6nahmen, 

Ff\)IU'!"~ ~k<l<to'Ig"ng ;ler sI(h ...,.~rw;Ier~ N,...;hf",9'l" ~7V<JIi(h "'<)Ion.", E;~I>jo~eI $QW~ "'" 

"" .... Ifl> ul'ld kullurellen Inf,.....uuktur 

Beath!unog oer 1la~~'1 I)ej Cler zukunftoQen Entw,ekluf\9 

Elnbezid>ung der Bedurfnlsse .. on Mig,"n!." 

Bel Suche n.Kh Stanoort fUr Ol'fentilChe NuUUflQen (UI. Jugenclzentrum I Klrodecgarten) sollte lage Inneo--
h~l" ~ AklNen Kemw~ ~"gl w~en 

ScI>affunQ """ meh'SpieImOgIid'lkei!en 1m Akti .. en K~"bereich 

Star1<ene Einbe.lehu"9 deo-~e und Geren Aktionen In die lnnenst3dt 

Verbesserung von Fu8~eo1)indungen ul'ld ~ehrsslehertldlln Tellberek:hen un<! Emal! des Stadt\>Os<ln--" Ausblldung eines Profils • besondere E\edlngungen !'iir Griinder 
durch oas F/:Irderprogramm Lokale 0..0' 
nomle I Et .. hjjenJng ein"" u.ithllds .Off,,­
ne Arme fUr neue ldeen', 

Nellen dE'fl blshe, genannten Leltzlelen muss 
BDrst<ldt ein eigefleS ProfIl 0<ICh Inmon und 
AuBen entwkkeln, urn skh langfristlg VOIl den 
umgebeoden Standorten abzuheben/abzu· 
grenren. So konnen zukunftlg neue 6esud>er, 
Kunden, Investoren und BetriebSgriinde. fUr 
BUrst&dt gewonnen wen:len. Neben den beste­
henden harten Standortfaktorl!n wlrd es daber 
In Zukunft darum gehen,!'iir BiJrstadt eln Image 
auf de" besteherlden Potel'lzialen aufzuoauen. 

• Welterprofi lerung de •• Solarmetropole', 
Emeuerbare Energien (auch In de. Innen­
stadt erlebbar mad>en), 

Der fehlerlden hlstorischen Baustruktur 1m 
Kembereith sino neben den zukOnftigen (;e. 

staltungsma6nahmen aud> 14erkmale wle; 

• Branchenmlx mit Spezialsortimenten, 

• Schaffun\l eines besonderen Stadt:platzes 
mit reglon"'er Ausstrahlung, 

• Initiien,mg und Ans.chub von Innenstadt· 
bezogenen kulturellen veranstaltunqen 
mit reglon"ler Ausstrahlung 

gegenober zu stellen. Dlese gilt es effektiv niICh 
Innen und AuGen zu vermari<ten, um innemalb 
der Gesamtreglon konkufTenzf<ihlg zu bleiben . 

NH ProjektStadt -. 




