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Aktiver Kernbersich Burstadt

Ausblick

Fur die Entwicklung des Einzelhandels im
Kernbereich ist ein eigenstandiges Konzept
wichtig, das auf den bestehenden Fotenzialen
aufbaut und die vorhandenen Rahmenbedin-
gungen wie Konkurrenz In und auBerhalb Bdr-
stadts beachtet. Neben der Starkung der Auf-
enthaltsqualitat missen die Konzentration der
Einzelhandelslage sowie das aktive Handeln
hinsichtlich der Behebung und Vermeidung von
Leerstanden im Vordergrund stehen.

IHK DARMSTADT/
WIRTSCHAFTSFORDERUNG BERGSTRASSE

Buarstadt muss sich hinsichtifich eigener Potenziale
in der Gesamtregion als Standort profilieren,

Dabei ist auch zu beriicksichtigen, dass das
bisherige Warenangebot laut GMA-Gutachten
ausbaufdhig ist und auch nur bedingt den Wiin-
schen der Biirger entspricht. So besteht z. B.
der Wunsch nach erganzenden Sortimenten
und damit auch einer Verbesserung des Bran-
chenmixes aus dem Bereich Textilien, Haus-
haltswaren und Gastronomie.

Die Umgestaltung der &ffentlichen Freiraume (v
a. ,Haag "sches Gelande") sollte mit einer Kon-
zeptionierung des Parkraumes einhergehen, um
bestehende Nutzungskonkurrenzen frihzeitig
zu mindern und eine entsprechende zentrale
Parkraumvorsorge zu treffen.

IHK DARMSTADT/
WIRTSCHAFTSFORDERUNG BERGSTRASSE

Anpassung an demographische Gegebenheiten ist
erfordertich.

Um die Attraktivitdt und Zukunftsfahigkeit der
Birstadter Innenstadt insgesamt zu steigern,
ist auch die Inszznierung der Innenstadt — bei-
spielsweise durch Feste und innenstadtrele-
vante Aktionen - von Bedeutung. Hieraus er-
geben sich wichtige Handlungsoptionen fir ein
Citymanagement, das sich vor Ort um Gestal-
tung, Marketing, SicherheitsmaBnahmen, Ver-
anstaltungen etc. kimmert.
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Einzelhandel und Gewerbe

Stirken/Potenziale Schwachen/Risiken
Gute Zentralitdt {Gesamtstadt) im Bereich Geringe allgemeine Einzelhandelszentralitat
Lebensmitteleinzelhandel (Gesamtstadt)
Fortschreitende Ausdinnung des Sortiments durch
Branchenmix (noch) varhanden Geschaftsaufgaben Sortimente erganzungsbe-
diirftig
Inhabergefuhrte Liden vorhanden Verstreute Geschaftslagen, keine 1a Lagen

Leerstande, teilweise langjéhrig in exponierter
Méhe des Einzelhandels zu Wohnlagen Lage
Weitere Betriebsaufgaben abzusehen

Ubergewicht an Verkaufsfliche an dezentralen

Gutes Parkplatzangebot in Nahe der Geschafte
e 9 Standorten im Vergleich zu integrierten Lagen

Fehlendes flachendedkendes, differenziertes,

Engagement von einzelnen Handlem vorhanden quAltEvoNss Gastronomlsan

Einrichtungen aus dem Rotlichtmillieu, Spielhallen
Ansatz des Citymanagements besteht bereits in Innenstadt vorhanden; Bei Ausweitung ist wei-
teres Down-Grading abzusehen

Handlungsfelder

Konzentration des innerstadtischen Einzelhandels, Behebung und Vermeidung von Leerstanden
(auch durch Zwischennutzungen)

Erweiterung des Wochenmarktbetriebes

Planungsrechtliche Regelung das .Zentralen Versorgungsbereichs™

Entwicklung von Aufenthaltsqualitat durch umfassendes Konzept zur Gestaltung des offentlichen Raums

Optimierung der Parkraumangebots und Weiterentwicklung des Parkieitsystems

Verstetigung des Engagements der Gewerbetreibenden durch Grindung einer Standortgemeinschaft




Aktiver Kernbereich Blrstadt

4.5 Wohnen

Wohnungsstruktur in Blirstadt

Allgemein sind der Bedarf und die Anspriiche an
Wohnraum gepragt von ubergeordneten Trends
(siehe Exkurs am Ende dieses Kapitels). Diese
Trends sind auch bei der Entwicklung des Woh-
nungsmarktes in Birstadt zu bertcksichtigen.

Auffallig ist, dass der Siedlungsbestand in Bar-
stadt von Ein- bis Zwei- Familienhdusern do-
miniert wird. Der Anteil von 90 % liegt Gber
dem Anteil des Kreises (87,7 %), des Regie-
rungsbezirks Darmstadt (79,7 %) und Hessens
(83,7 %). Entsprechend gering ist der Anteil der
Wohngebdude mit drei und mehr Wohnungen.
Aus dem prognostizierten Rickgang der Bir-
stadter Bewvdlkerung ab 2020 ergibt sich ein
quantitativer Rlckgang der Nachfrage nach
Wohnraum fir die Zukunft. Dabei ist jedoch zu
beriicksichtigen, dass die Zahl der Haushalte
die eigentliche GroBe ist, welche die Wohnungs-
nachfrage bestimmt. Seit einigen Jahren steigt
die Zahl der Haushalte kontinuierlich. Der allge-
meine Trend einer kinftigen Zunahme des An-
teils der Ein- und Zwei-Personen-Haushalte ist
auch fiir Borstadt zu erwarten.

fI

Abb.: Privathaushalte nach HaushaltsgridBe 2025
(Trendvariante)
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Tab.: Anteil der Wohngebdude und Wohnungen in Biirstadt

2007

Anzahl Wohngeblude 1-2 FH
{1-2 Whg.)

Biirstadt

LK Bergstrafie Arng.-Ber. DA

Anzahl Wohngebiude 1-2 FH

Anzahl Wohngebiude ab 3 Wohnungen

Anzzhl Wohnungen in MFH

Quelle: Hessisches Statistisches Landesamt, eigene Berechnungen
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Parallel zu der Entwicklung der Haushaltszahlen
und —grdBen steigt auch die Inanspruchnahme
der Wohnfiache pro Kopf. Diesbezliglich weist
Biirstadt einen Vorsprung gegeniilber dem
Regierungsbezirk Darmstadt und dem Land
Hessen auf, Hier spiegelt sich der geringe Anteil
an Mehrfamilienhdusern in Birstadt wieder. Al-
lerdings ist die Wohnflache pro Kopf in Blrstadt
in den vergangenen drei Jahren kaum gestiegen
(von 43,0 auf 43,1 m2/EW).

Abb. : Entwicklung der Wohnflache pro Kopf
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Quelle; Hessisches Statistisches Landesamt, eigene Darsteflung

Der Bodenrichtwert fir Wohnbauland be-
trigt in der Kernstadt Burstadt in schr guten
Lagen 230 €/m2. Damit liegt der Bodenpreis
auf einem geringeren Niveau als fir entspre-
chendes Wohnbauland in den umliegenden Ge-
meinden wie Lampertheim (300 €/m2), Lorsch
(210 €/m2), Viemheim (485 €/m2), Zwingen-
berg (430 €/m2), Gernsheim (270 €/m2) oder
Heppenheim und Bensheim (440 bzw. 450 €/
m2) bezahlt werden muss®.

Eine Einschatzung der Mietpreise ist schwierig,
da bisher fur Burstadt kein Mietpreisspiege| er-
arbeitet wurde.

13 Quelle: Gutachterausschiisse fur Grundstilcksweart=
Hessen, Stand 01.01.2008

Waohnen

Ahh. : lihersicht Bodenrichtwerte Kernstadt
Biirstadt
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Quelle: Amr for Bodenmanagement Meppenneim, Homepage
Stadt Bdrstadt, eigene Darsteliung

Beim Mikrozensus in Hessen 2006 wird der
Landkreis BergstraBe vom Hessischen Statis-
tischen Landesamt einer statistischen Einheit
zugeordnet, in der die durchschnittliche Brut-
tokaltmiete je m2 Wohnflache 6,08 €/m?2 be-
trug (Val. Hessen: 6,58). Nach Einschatzung
der Stadtverwaltung Birstadt liegt die durch-
schnittliche Wohnraummiete aktuell zwischen
S bis 6,50 €/m2. Dies entspricht in etwa dem
Kreisdurchschnitt aus 2006.

Neue Angebote auf dem Biirstiadter Woh-
nungsmarkt

Der Burstadter Wohnungsbestand in Wohn- und
Nichtwohngebduden ist in den letzten Jahren
dhnlich stark gewachsen wie im Kreis Berg-
stralBe, im Regierungsbezirk Darmstadt und
Hessen. Ausgehend vom Jahr 2002 wurde fir
Birstadt im aktuel en Regionalplan Sud ein zu-
satzlicher Siedlungsflachenbedarf von maximal
22 ha bis 2020 ermittelt (Vgl. Lorsch 21 ha,
Zwingenberg 12 hz, Viernheim 58 ha, Lampert-
heim 51 ha, Heppenheim 40 ha, Bensheim 53
ha, Gernsheim 26 1a)*,

14 Regionalplan SGdhessen 2009 - Entwurf, 5. 31




Aktiver Kernbereich Blrstadt

Ahh. : Entwicklung Wohnungshestand in Wohn- und Nichtwohngahiuden

101,5 101,4

101,2

101,2

101 101,1
100,5
100
99,5

2005 2006 2007

—o—Bﬁrstadt —&— Landkreis BergstraBe Rf_.-g.-Bezh-k DA —®—Hessen

Quelie; Hessisches Statistisches Landesame, cigene Darstellung

Wahrend im Flachennutzungsplan aus dem Jahr ® Innenentwicklung (Umnutzung)
2002 noch Wohnreserveflachen siidlich der Gar-
tenstraBe (19,12 ha) und wastlich der Wasser-
werkstraBe (7,11 ha) ausgewiesen waren, fiel ® Am Biereck (Stadtteil Bobstadt)
das Erweiterungspotenzial sudlich der Garten-
strafie weg, da weitergehende Untersuchungen
eine fur die Bebauung ungzeignete Bodenbe-
schaffenheit in diesem Bereich ergaben. Im
aktuellen Entwurf des Regionalplan Sid 2009
ist dieses Gebiet bereits nicht mehr als Wohn-
reserveflache gekennzeichnet. Um dennoch
Gber die Eigenentwicklung hinaus wachsen und
Zuwanderung generieren zu kénnen, wurden
weitere Flachen westlich der WasserwerkstraBe
zur Wohnentwicklung erschiossen (Erweiterung
Sonneneck). Zu den genannten Neubauflachen
kommen noch folgende kleinere Wohnflachen-
potenziale hinzu:

2 Boxheimerhof
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Quelle: Regionmplan Sidhessen 2009 - Entwurl

Differenzierung nach Zielgruppen:

Junge Familien: Die Neubaugebiete richten sich
vor allem an die Zielgruppe junge Familien. Mit
den vorhandenen Reserveflichen dirfte das
Angebot fur diese Zielgruppe kinftig abgedeckt
sein. Die Neubaugebiete (Sonneneck I und II)
liegen am Stadtrand und werden durch die B 47
und einer Larmschutzmauer vom restlichen
Siedlungskdrper getrennt. Die positiven Im-
pulse der jungen Wohnbevdlkerung gerade fir
den Einzelhandel bleiben somit gewissermaBen
vor den Toren der Stadt. AuBerdem stellen die
Neubaugebiete eine Konkurrenz fir die Be-
stande in der Innenstadt dar, denn es besteht
die Tendenz, dass Hauser in der Innenstadt zu
Gunsten der Neubauten auBerhalb freigezogen
werden, aber kaum jemand cder nur ein be-
stimmtes Klientel in die Altbestande nachzieht.

Senigren: Seniorenhaushalte sind eine kinftig
noch weiter an Bedeutung gewinnende Ziel-
gruppe fir Wohnraum. Da der GroBteil der
Senioren moglichst lange selbststandig in den
eigenen vier Wanden wohnen mochte, ist es

Wohnen

—_— e - - -, n - - -

wichtig, auf die nutzerspezifischen Bedirfnisse
einzugehen und barrierefreie Wohnungen sowie
ein altengerechtes Wohnumfeld zu schaffen (Se-
nioren gaf. zum Umzug aus ihren meist groBen
Familienwohnungen in kleinere Wohnungen er-
muntermn). Dabei solite berucksichtigt werden,
dass der Begriff Seniorenwohnen weit Ober
das traditionelle Altenwohnheim hinausgeht
und differenzierte Wohnformen und Versor-
gungsstufen beinhaltet (selbstbestimmtes se-
niorengerechtes Wohnen/Wohngemeinschaften
mit sehr guten Nahversorgungsmdglichkeiten
lber seniorengerechtes Wohnen/Wohngemein-
schaften mit Serviceangeboten bis zu Vollver-
sorgung und -pflege). Ein solch differenziertes
Angebot solite angesichts der Uberalterungs-
tendenzen in Birstadt bedacht werden.

Die Entwicklung ces OLI-Werks I mit einem
Wohnprojekt fir de Altersstufe 55+ steht be-
reits in den Startiochern. Weitere Potenzialfia-
chen bieten zusatzlich gute Voraussetzungen.

Mit den vorhandenen Flachenpotenzialen weist
Birstadt die notwendigen Voraussetzungen
flir die weitere Siedlungsentwicklung bzw.
die .Unterbringung” der prognostizierten Ein-
wohnergewinne bis 2020 und auch cincr dlter
werdenden Gesamtbevilkerung auf. Hinzu
kommen die Moglchkeiten der Innenentwick-
lung durch Umnutzung, Nachwerdichtung und
BaulickenschlieBung. Damit hat Blrstadt die
Chance auf kinftige Wohntrends einzugehen
und ein differenziertes und attraktives Woh-
nungsangebot zu schaffen.




Aktiver Kernbereich Blrstadt

Pendler

Die insgesamt gute verkehrliche ErschlieBung
ermdglicht den Bewohnern eine hohe Maobilitat.
Auf den StraBen im Raum BergstraBe herrscht
eine hohe Verkehrsbelastung  aufgrund
der intensiven Pendlerbeziehungen In die
Wirtschaftsrdume Rhein-Main und Rhein-
Neckar. Dass es sich bei cen Gemeinden im
Raum BergstraBe lberwiegend um Wohn- als
um Arbeitsstandorte handelt, beweist auch der
negative Pendlersaldo. Tagtéglich pendeln mehr
sozialversicherungspflichti Beschaftigte aus
Blrstadt aus als ein.

Abb.: Vergleich der Pendlersalden mit Gemeinden in der Umgebung (Stand 2007)
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Quelle: Hessisches Statistisches Landesamit, eigene Darstellung
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Wohnen im Aktiven Kernbereich

Die Wohnnutzung im Aktiven Kernbereich ist
aufgrund des ilber die Stadt relativ ausge-
dehnten Programmgebiets stark ausgepragt.
Allerdings handelt es sich zum groBen Teil um
(beralterte Bestande, welche sich In elnem
energetisch schlechten Zustand befinden.
Zudem liegt aufgrund der Grundsticksstruktur
und der Bebauungsdichte oftmals eine einge-
schrankte Wohnqualitdt vor.

Wohnen

Entlang der Haupteinkaufswege konzentriert
sich die Nutzung durch Einzelhandel und Dienst-
leistung Uberwiegend auf die Erdgeschosse. In
den Obergeschosszn befindet sich z. T. Biro-
nutzungen, in starkem MaB aber auch Wohn-
nutzungen. Das Wohnen in den zentralen Ver-
sorgungslagen ist durch eine dichtere, teilweise
geschlossene Bebauung gepragt und bringt den
Vorteil kurzer Wega. Sie birgt aber auch Nach-
teile: Einzelhandel, Gastronomie und Verkehr
sind fur die Anwohner Larmguellen.

Exkurs

Der Bedarf und die Anspriiche an Wohnraum sind gepragt von bestimmten Trends bzw. gesellschaft-
lichen Wandlungsprozessen. Insbesondere die Verdnderung der demographischen Struktur (langfri-
stiger Einwohnerriickgang, Alterung der Gesellschaft und zunehmende Internationalisierung) tragt

zu einer veranderten Wohnungsnachfrage bei.

B Aus dem Riickgang bzw. Stagnation der Bevdlkerung ergibt sich zundchst einmal ein
guantitativer Riickgang der Nachfrage nach Wohnraum insgesamt. Auch in Regionen und
Stadten, die derzeit noch von einem Bevdlkerungszuwachs gepragt sind, ist im Laufe der
ndchsten Jahrzehnte mit einem sinkenden Bedarf an Wohnraum zu rechnen.

B Aus der Afterung der Gesellschaft ergibt sich eine zunehmende Nachfrage nach
altengerechtem Wohnen, welches sich nicht alleine mit den ,klassischen" Angeboten
Seniorengerechten Wohnens, wie Altenheimen decken lassen wird. Hier werden insbesondere
innovative Ansdtze nachgefragt, die einen (kostenginstigen) und psychisch wichtigen Verbleib
in hauslicher Umgebung ermdglichen, wie Wohnen mit bestimmten Serviceangeboten,
Weohnformen wie Altenwohngemeinschaften und Mehrgenerationenhaushalte, aber auch

betreutes Wohnen.

® Die Internationalisierung der Gesellschaft fihrt wiederum zu einem zunehmenden Bedarf
nach Wohnraum, der den spezifischen Anforderungen von Migranten bzw. Menschen mit
Migrationshintergrund entspricht. Da gerade in den jiingeren Generationen der Wunsch nach
einer Ruckkehr in das Herkunftsland kaum ausgepragt ist, spielt dabei auch Eigentumsbildung
eine zunehmende Rolle.




Aktiver Kernbereich Blrstadt

Hinsichtlich der Haushaltsstruktur spielen drei Trends eine wichtige Rolle fir die Wohnungsnach-
frage:

® Die zunehmende Zahl an Einpersonenhaushalten. Diese Entwicklung begrindet sich
mit der stetigen Zunahme der Ein- und Zwei-Personenhaushalte und einer insgesamt
sinkenden/stagnierenden Anzahl der Haushalte mit 3 und 4 Personen. Dies fihrt zu einer
verstarkten Nachfrage nach kleineren Wohnungen. Da sich die starke Bedeutung von
Einzelpersonenhaushalite guer durch die sozialen Schichten zieht, besteht dieser Bedarf
sowohl! im niedrigen als auch im mittleren und hohen Miet- bzw. Kaufpreissektor. Aufgrund
der Verdanderung der HaushaltsgroBe zu immer kleineren Einheiten und einer nach wie vor
steigenden Inanspruchnahme von Wohnraum pro Kopf wird selbst bei einer stagnierenden
Einwohnerzahl ein zusStzliches Wohnflichenangebot erforderlich.

Nur noch in einem Dnittel aller Privathaushalte in Deutschland lebt ein Kind. Dadurch wird die
Nachfrage nach kindgerechtem Wohnen immer kieiner. Dies diirfte langfristig insbesondere
Auswirkungen auf die Nachfrage nach Wohnbauland fur Einfarmilienhduser haben. So wird auf
dem Immobilienmarkt derzeit eine Trendwende konstatiert: Zwar ist fiir Immobilienkaufer
weiterhin das Einfamilienhaus der bevorzugte Wunsch, aber Etagenwohnungen insbesondere
in innerstddtischen Altbauten gewinnen fiir Immobilienkdufer an Attraktivitat.

SchlieBlich ergibt sich auf der zunehmenden Dynamik von Lebens- und Wohnbiographien
ein zunehmender Bedarf nach flexiblen Wohnstrukturen, die an die veranderten
Lebensbedingungen angepasst werden konnen (variable Grundrisse).

Ausdifferenzierung der Gesellschaft:

B Einkommensstarke Bevilkerungsgruppen fragen attraktive und reprasentative Wohnstandorte
nach.

Fiir einkommensschwachere Haushalte wird es gerade in noch ~achsenden Regionen immer
schwieriger fiir sie bezahlbaren Wohnraum zu finden. Es besteht daher weiterhin eine hohe
Wohnungsnachfrage im untérén Préisségment.

Aus der Ausdifferenzierung der Bevolkerung in verschiedene Lebensstilmilieus, die

nur bedingt mit dem Alter und der sozialen Schicht korrespondiert, ergibt sich eine
Ausdifferenzierung der Nachfrage insgesamt, etwa beziglich der Lage oder der Objektgestalt.
Deshalb ist es fur Neuplanungen oder Umstrukturierungen die Uberlegung wichtig, fiir
welches Miliew Wohnraum gestaltet werden soll und welche Praferenzen diesem Milieu wichtig
sind.
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Ausblick

Fir die Entwicklung des Kernbereichs ist vor
diesen Hintergriinden entscheidend, fir welche
Zielgruppen das Wohnen in der Innenstadt
kdnftig interessant sein wird. Es gilt daher, spe-
zifische Nachfragegruppen flr die besondere At-
mosphéare des Wohnens ,mittendrin® mit ihren
Vor- und Nachteilen zu definieren und aktiv an-
zusprechen. AuBerdem sollten innerstddtische
Umnutzungspotenziale (Gewerbe in Wohnen)
genutzt werden. Diese vermindern Leerstande
und férdern innerstddtisches Wohnen.

Schwachen/Risiken

Waohnen

Eine groBe Herausforderung fur die Zukunft ist
es, den Aktiven Kernbereich als Wohnstandort
zu starken und ihn somit attraktiv und kon-
kurrenzfahig zu den Neubaugebieten am Sied-
lungsrand zu machen. Dazu ist eine Fokussie-
rung der erfolgreichen Baulandpolitik Birstadts
auf den Kermnbereich bzw. die Kernstadt erfor-
derlich.

Schwachen/Risiken

Aufgrund der guten Verkehrsanbindung ist Bir-
stadt ein attraktiver Wohnort flir Arbeitspendier
in die Metropolregionen Frankfurt/Rhein-Main
und Rhein-Neckar; Weitere Verbesserung durch
S-Bahn-Ausbau 2012

Schwach ausgepragtes Profil und Positiv-Image
nach auBen insbesondere im direkten Vergleich
mit Wohnstandorten an der Bergstrafie (Stadtbiid,
Landschaftsraum)

Flir Kreis BergstraBe bzw. Lage zwischen Mann-
heim und Darmstadt relativ giinstiger Wohns-
tandort hinsichtlich Beden- und Mietpreise

Uberalterung der Wohnungsbestande, Modernisie-
rungsstau in groBen Teilen der Kernstadt

Grundsstzlich qute Nahversordqung und Ausstat-
tung mit Freizeiteinrichtungen

I Sstlichen Stadtgebiet fehlen wohnortnahe Ver-
sorgungseinrichtungen

Gerade fur das Familienwohnen genielt das Einfa
milienhaus immer noch die hochste Attraktivitat,
auch kurz- und mittelfristig ist von einem Fortbe-

Fur diese Nachfrage bietet Bdrstadt ein gutes
Angebot im Bestand und durch die Wohnbauland-
potenziale.

stand der entsprechenden Nachfrage auszugehen.

Fortzug von Birgern aus der Kernstadt in Neu-
baugebiete. Folge sind teilweise Unternutzung /
Leerstand von Immobilien oder Weitergabe an
nicht modernisierungswilllige Eigentumer

In Teilbereichen gute Ausstattung mit Freiflachen
auf dem Wohngrundstiicken

Stellenweise Beeintréchtigung von Wohnungsbe-
stdanden im Kernberelch durch Larmemissionen
durch Schienen- oder Stralenverkehr, zusatzlich
temporar durch Veranstaltungen




Aktiver Kernbersich Burstadt

Schrumpfungstendenzen ab voraussichtlich 2020
sowie abnehmende Zahl an Familienhaushaiten
verursachen weniger Nachfolgenutzer fir die
groBe Zahl an Ein- und Zweifamilien-FH in Bir-
stadt sowie weniger attraktiven Altbestande,
finden kénnten. Als Konsequenz drohen Wertver-
luste snwie die Aushildung von  Seniorenghetios®
falls der Zuzug junger Familien ausbleibt.

Derzeit Angebot fiir unterschiediiche Wohnformen
(z. B. Mehrgenerationen-Wohnen) in der Entwick-
lung.

Positive Impulse (Lebendigkeit, Kunden fiir
Einzelhandel) durch Siedlungserweiterung (z. B.
Sonneneck) gelancen durch BundesstraBe und
Larmschutzwall nicht bis in den Innenstadtbereich

Potenzial fir neuen Wohnraum dorch Neube-
bauung oder Umgestaltung brachliegender Fla-
chen und sowie Umnutzung baulicher Bestande.

Handlungsfelder

Konzeptionelle perspektivische Betrachtung der weiteren Wohnraumentwickiung
{ Wohnraumentwicklungskonzept)

Fokussierung der Baulandpolitik auf den Kermnbereich

Aktive Ansprache und Sensibilisierung der Immobiliensigentimer hinsichtlich der langfristigen Werter-
haltung ihrer Gebaude (Stichwort Lebenszyklus von Wohngebauden) durch Modernisierung

Starkung des Wohnumfelds

NH | ProjektStadt



Bildung, Soziales, Kultur, Frelzait, Sport

4.6 Bildung, Soziales, Kultur,
Freizeit, Sport

Blrstadt verfigt Uber ein gutes Angebot in
Bezug auf Freizeit, Kultur und Sport, sowie ein
solides Angebot an Bildungs- und Sozialer Infra-
struktur. Einrichtungen dieser Art leisten einen
wichtigen Beitrag fiir die Lebensqualitét, au-
Berdem fungieren sie als Anziehungsfaktoren.

Bildung

Birstadt weist eine solide Ausstattung an Bil-
dungseinrichtungen auf und deckt mit seinem
Angebot alle Bildungsstufen ab, wenn auch
nicht alle Abschliisse. In der Kermnstadt Bir-
stadt gibt es eine Grundschule (Schillerschule,
ca. 630 Schiller) sowie eine kooperative Ge-
samtschule (Erich-Kastner-Schule, ca. 1.200
Schiiler), welche einen Haupt,- Real- und Gym-
nasialzweig umfasst (bis zur 10. Klasse). Abi-
tursanwarter missen nach der 10. Klasse auf
die umliegenden Gymnasien in Lampertheim,
Bensheim, Heppenheim oder Worms auswei-
chen. Forderschulen oder berufliche Schulen
befinden sich ebenfalls nur in den grdéBeren
Nachbargemeinden. Im Aktiven Kernbereich
selbst liegt keine Schule.

Die Birstadter Grundschulen bieten ihren Schii-
lern ein Betreuungsangebot an. Unterstiitzung
bei den Hausaufgaben erhalten die Schiiler
auBerdem in der stadtischen Lemstube im Ju-
gendkulturhaus ,Schillers™. Im Bereich der au-
Berschulischen Bildungsangebote ist die Volks-
hochschule Lampertheim der nachstgelegene
Anbieter. Die nachsten Hochschulen befinden
sich in den Oberzentren Mannheim, Heidelberg,
Mainz, Darmstadt und Frankfurt. Die Nahe zu
den genannten anhschuleinrichtungen kann
durchaus als Standortvorteil genannt werden,
wenngleich ein Ausschdpfen der sich hieraus

ergebenden Potenziale z. B. Starkung des Bur-
stadts als Wohnstandort auch fir junge Erwach-
sene oder Fachkréfte fiir den lokalen Arbeits-
markt nicht ermittelt werden kann.

Scoziale Infrastruktur

Birstadt verfiigt Uber ein seiner Grife ange-
messenes Angebot an sozialen/gemeinnitzigen
Einrichtungen. Die vorhandenen Einrichtungen
decken jedoch nicht alle Lebenssituationen ab.

Angebote fur Kinder und Jugendliche: In der
Kernstadt gibt es finf Kindergarten in verschie-

denen Tragerschaften (zwei stadtische und drei
katholische). Fiir Kinder unter drei Jahre gibt es
eine Still- und Kraobelgruppe unter Eigenregie
und zwei Kindergartengruppen fir zwei bis
drei Jahrige welcha von Erzieherinnen geleitet
werden. Aufgrund der Landesgesetzgebung ist
bis zum Jahre 2013 das Betreuungsangebot fiir
die unter 3 Jahrigen auszubauen. Die Stadt Bur-
stadt beabsichtigt daher im kommenden Jahr
30 weitere Betreuungsplatze fur diese Alters-
gruppe einzurichten. Fir die Erweiterung der
Kinderbetreuung wird daher auch ein Standort
im Kernbereich diskulierl.




Aktiver Kernbereich Blrstadt

Im Aktiven Kernbereich konzentrieren sich die
Betreuungseinrichtungen auf die ehemalige
Schillerschule, einen denkmalgeschiitzten Bau
in der MagnusstraBe /AugustinerstraBe. Dort
befindet sich auch das Jugendkulturhaus , Schil-
lers® - der einzige Jugendtreff in Biurstadt. Der
Jugendtreff ist sehr aktiv und bietet jungen
Birstadtern ein vielfaltiges Angebot (eigene
Homepage, Bistro, Konzerte, Quizparties, Dis-
coabende, Pokerliga, Kurse, Hip Hop Projekt).
AuBerdem organisiert die Stadtjugendpflege
jdhrlich in den Sommerferien Ferienspieles.

Im Rahmen der Birgerbeteiligung weist die
Jugendpflege auf die unzureichenden Raum-
lichkeiten des ,Schillers™ am Standort Mag-
nusstraBe hin. Zudem wird von Beschwerden
der Nachbarn aufgrund von Larm z. B. durch
Konzerte berichtet, so dass der Wunsch nach
einer Verlagerung in ein nach Ansicht der Jun-
gendlichen geeigneterem Gebaude geaduBert
wird.

Einrichtungen und Angebote fir Kinder und

Jugendliche im Aktiven Kernbereich

Jugendkulturhaus | Alte Schillerschule

«achillers™ (MagnusstraBe 37/Augustinerstrabe)
Kindergarten Alte Schillerschule
«Sonnenkafer” {MagnusstraBe 37/Augustinerstrafia)
i:i:::.mb' Alte Schillerschule
_Krabbelkafer” {MagnusstraBe 37/Augustinerstrafie)
Kindergarten Alte Schillerschule
»Sonnenschein” (MagnusstraBe 37/AugustinerstraBe)
Stadtische Alte Schillerschule

Lemnstube (MagnusstraBe 37/Augustinerstralie)
SPINEL RathausstraBe 2

Briebelpark

Angebote der Kir-

chen und Vereine

15 Homepage der Stadt Burstadt

Der demographische Wandel spricht dafir, dass
sich fur die Zukunft eine sinkende Auslastung
der Kinderbetreuungseinrichtungen ergibt,
Diese kdnnte jedoch durch die prognostizierte
Zuwanderung und dem damit verbundenen
Einwohnerwachstum bis 2020 aufgefangen
werden. Aus diesem Grund sind regelmaBige
Einblicke in die aktuellen Bevdlkerungsvoraus-
berechnungen ratsam, um Unter- oder Uber-
auslastungen der Einrichtungen zu vermeiden
und frilhzeitig alternative Strategien fir diese
Einrichtungen anzustoBen. Neben dem alige-
meinen Bildungsauftrag kdnnen Schulen und
Kitas eine wichtige Funktion als multifunktio-
nale Zentren und soziale Treffpunkte durch eine
Offnrung der Raumpotenziale und Angebote
ubernehmen.

Auf Senioren zugeschnittene Einrichtungen und
Angebote sind in einer alternden Geselischaft
von besonders groBer Bedeutung und werden
zukunftio weiter an Bedeutung gewinnen. Fir
diese Altersgruppe stehen in Burstadt spezielle
Dienstleistungsangebote durch den Ortsver-
band der Arbeitsrwohlifahrt und der Skumeni-
schen Sozialstaton der Caritas, das Alten- und
Pflegeheim St. Elisabeth (130 Belegbetten)
sowie 19 hetreute Wohnungen im ehemaligen
Briebelpark / RathausstraBe zur Verfligung. Die
beschriebenen Angebote werden durch die Lei-
stungen der Kirchen und Vereine erganzt, ins-
besondere im Bereich der Freizeitgestaltung.
Alle relevanten Einrichtungen fir Senioren be-
finden sich im Aktiven Kernbereich. Bis zum
Oktober 2009 existierte eine Seniorenbegeg-
nungsstatte bzw. Seniorentreff im Haus der
AWO (WilhelminenstraBe 1). Der Treff musste
aufgrund von mangelnden Raumkapazitaten
aufgeldst werden. Das Gebdude sorgt aufgrund
seines schlechten Zustands immer wieder fir
Diskussionen.

NH | ProjektStadt
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Bildung, Soziales, Kultur, Frelzeit, Sport

Offentliche und religiose Einrichtungen im
Aktiven Kernbereich

Einrichtungen und Angebote fiir
Senioren im Aktiven Kernbereich

Ortsverband der

WilhelminenstraBe 1
Arbeiterwohlfahrt
Alten- und Pilegeheim e
St. Elisabeth gl
Betreutes Wohnen RathausstraBe

Okumenische Sozialsta-
tion der Caritas
Angebote der Kirchen
und Vereine

RathausstraBe 6 und
Sankt-Michael-StraBe 3

Sfentlic]  celiciis Einric] . B
Einrichtungen der stadtischen Verwaltung (Rat-
haus und Birgerblro) konzentrieren sich inner-
halb des Aktiven Kernbereichs auf den Standort
RathausstraBe 2. Das Kreisgesundheitsamt be-
findet sich ebenfalls in Birstadt.

Die ortlichen katholischen und evangelischen
Kirchen tragen erheblich zum Angebot fir die
spezifischen Bevilkerungsgruppen bei (eigene
Kindergarten, Angebote fir Senioren, Familien,
Kinder und Jugendliche).

Rathaus, Blrgerbilire Rathausstrafie 2

Katholische Kirche

2 Sankt-Michael-StraBe 1
Sankt Michael

Ev. Kirchengemeinde HeinrichstraBe 22

Medizinische \Versorgung: Birstadt verfagt
tber kein eigenes <rankenhaus, was bei dieser
GemeindegréBe auch nicht ungewdhnlich ist,
Allerdings besteht in Birstadt ein Dialysezen-
trum. Die nachsten Krankenhauser befinden
sich in Lampertheim, Heppenheim und Worms,
Am Standort Birstadt sind ca. 20 Arzte und
Arztinnen niedergelassen, sowie ein DRK Orts-
verband, drei Apotheken und zwei ambulante
Pflegedienste (AWO und Caritas).




Aktiver Kernbereich Blrstadt

Sonstige Angebote: Spezielle Angebote fur
Menschen mit Behinderung, Familien wund
Frauen oder Migranten sind hingegen rar gesat.
Unterstiitzung fiir Frauen und Familien gibt es
von der Caritas und der AWO sowie durch die
stadtische Frauenbeauftragte und die Frau-
engruppen der Kirchen. Fiir Migranten ist der
stadtische Auslénderbeirat einziger offizieller
Ansprechpartner.

Kultur

Die Kulturszene beschrankt sich im Wesent-
lichen auf die Veranstaltungen im Biirgerhaus
und im Ratskeller, bei dem eine alte Scheune
in einen Veranstaltungssaal umgebaut wurde.
Zusatzlich besteht ein kleiner Saal im Oberge-
schoss des historischen Rathaus, der jedoch
nicht hdufig genutzt wird. Die genannten Ein-
richtungen befinden sich im Aktiven Kernbe-
reich.

Im Birgerhaus treten sowohl lokale als auch
bundesweit bekannte Comedians und Kinstler-
gruppen auf. Die Stadt Blrstadt hat sich durch
das regelmaBige und attraktive Programm be-
reits in der Region einen Namen gemacht. Hinzu
kommt das vielfaltige Angebot der Vlereine und
Kirchen.

In Burstadts eirzigem Museum, dem Heimat-
museum, belegen die Exponate die ehemals
grobe Bedeutung der Landwirtschaft in Bir-
stadt. Eine Besonderheit sind die frilhzeitlichen
Funde, welche die rege geschichtliche Vergan-
genheit (Nibelurgen, Rémer) und frihzeitliche
Besiedelung der Region wiederspiegeln (z. B.
Menhir/Sackstein aus der Jungsteinzeit, ehema-
lige Grenzsteine). Biirstadt ist auch Teil der 110
km langen FerienstraBe .NibelungenstraBe™, die
von Worms bis nach Wertheim filhrt. Insgesamt
gibt es jedoch nur wenige Sehenswiirdigkeiten
in Burstadt, wie z. B. das historische Rathaus
und vereinzelte Fachwerkgebdude. Entspre-
chend schwach ist in Birstadt der (Tages-)Tou-
rismus ausgepragt.

In Birstadt werden das ganze Jahr lber Feste
gefeiert und Veranstaltungen ausgetragen:
Fastnachtsmarkt mit Fastnachtsumzug, der
Frihjahrsmarkt im April, Stadtfest im Mai,
Kerwe in den Stadtteilen, Kerwe in der Kern-
stadt mit Stadtiauf im Oktober, jeden Monat
ein Flohmarkt und der Weihnachtsmarkt im De-
zember. Hinzu kommen die zahlreichen Feste
der Vereine.

Kulturelle Einrichtungen im
Aktiven Kernbereich

Stadt- und Birgerhaus | RathausstraBe 2
Ratskeller PeterstraBe 24
Heimatmuseum Peterstrafe 11

Historisches Rathaus

Angebote der Kirchen
und Vergine

Nibelungenstrale 42

NH | ProjektStadt
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Bildung, Soziales, Kultur, Frelzelt, Sport

Freizeit- und Sporteinrichtungen

Fir die Freizeitgestaltung stehen den Kin-
dern- und Jugendlichen in Birstadt mehrere
Spielplatze und zwei Bolzplatze zur Verfliigung,
allerdings liegt nur einer davon im Aktiven
Kernbereich (Briebelpark). Weitere Spielplatze
sind im Zuge des Ausbaus des Neubaugebiets
.Sonneneck™ geplant.

Im Osten der Stadt (WasserwerkstraBe und
Bubenlachring) liegt das grofte Freizeit- und
Sportangebot von Birstadt. Hier befindet sich
das stadtische Freibad (Grundsanierung 2009),
das Robert-Kélsch-Stadion, die ehemalige Rad-
rennbahn, eine Leichathletikanlage, die TV
Sporthalle sowie ein Hart-, Sport- und Spiel-
platz. Nordlich davon liegt ein Freizeitkicker-
geldnde und eine Inline- und Skatebahn. Au-
Berdem stehen noch die August-Held-Halle und
die Turnhallen der Erich-Kdstner-Schule und
der Schillerschule zur Verflugung.

Abb.: Sport- und Freizeitgeldnde Biirstadt

Die Birstadter Vereine unterhalten weitere
spezialisierte Sport- und Freizeitangebote far
jedes Alter (z. B. Kegelbahnen, Tennis- und

Reitsportanlagen). Erholung bietet auBerdem
der ausgedehnte Briebelpark um das Stadt-
und Bargerhaus. Eine weitere Griinflache liegt
an der Graf-von-Szauffenberg-StraBe. Dariber
hinaus eignen sich die an den Siedlungskdrper
angrenzenden Natur- und Landschaftsraume
ideal zur Freizeitgestaltung.

Das Burstadter Vereinsleben ist mit dber 100
Vereinen duBerst ausgepragt und bietet ein
vielfaltiges Angebct. Allerdings findet das Ver
einsleben Uberwiegend in den Sportaniagen
in den Vereinsheimen am Stadtrand statt. So
profitieren weder die innerstadtische Gastro-
nomie noch das Stadtleben insgesamt von den
Vereinsaktivitaten/-treffen.

BURGERBETEILIGUNG

Das Vereinsieben sollte wieder in die Stadt veria-
gert werden!

Sport- und Freizeitangebote im Aktiven
Kernbereich

Bri d -
riebelpark und Gedogi Gkt Be 2
Spielplatz im Briebelpark | RathausstraBe 2

Angebote der Vereine




Aktiver Kernbereich Blrstadt

Angebotssituation im Aktiven Kernbereich

Insgesamt gibt es im Aktiven Kermnbereich nur
wenige Aufenthalts- und Spielbereiche fir
Kinder und Jugendliche. Im Bereich des Ju-
gendkulturhauses ,Schillers® kommt es zudem
Immer wieder zu Nutzungskonflikten zwischen
der Einrichtung und den Nachbam.

Ein groBer Teil der Kulturveranstaltungen findet
im Aktiven Kernbereich statt. Innerhalb des Ak-
tiven Kernbereichs ist die Verteilung des kul-
turellen Angebotes relativ ausgewogen: wah-
rend Auftritte und Bihnenshows zum groBen
Teil in der Stadthalle im Westen der Aktiven
Kernbereichs veranstaltet werden, finden die
Feste in den anderen Bereichen, insbesondere
im zentralen Versorgungsbereich, Burstadts
statt. Dennoch fehit es an Veranstaltungsorten
im zentralen Versorgungsbereich. Ahnlich wie
beim kulturellen Angebot befindet sich auch
der GroBteil der sozialen und &ffentlichen Inf-
rastruktur im Aktiven Kernbereich, die beiden
Schwerpunkte bilden auch hier der westliche
Rand des Aktiven Kernbereichs (Rathaus, Alten-
und Pflegeheim, Sozialstationen) und der zen-
trale Versorgungsbereich (mehrere Arzle, Apo-
theken, Jugendkulturhaus, Altes Rathaus).

Ausblick

Bei der weiteren Entwicklung des Kernbereichs
ist die vorhandene Infrastruktur zu halten und
weiter auszubaven. Insbesondere (ber die Er-
richtung eines Kindergartens sollte im Aktiven
Kernbereich nachgedacht werden. Zudem solite
verhindert werden, dass wichtige Angebote
an Standorte auBerhalb des Kernbereichs ab-
wandern. Dies gilt sowohl fir offentliche (wie
das ,Schillers") als auch far private Angebote,
etwa solche der medizinischen Versorgung. An-
gesichts der demographischen Wandlungspro-
zesse sollte dabei besonderen Wert auf den Er-
halt und die Starkung des Infrastrukturangebots
fir Senioren gel=gt werden. In Anbetracht des
hohen Anteils ar Migranten im Aktiven Kernbe-
reich kommt der Bereitstellung von Angeboten
speziell fir diese Bevolkerungsgruppe ebenfalls
eine wichtige Bedeutung zu. Zudem solite in
Zukunft mehr auf die starkere Integration der
Vereine und deren Aktivitaten in den Kernbe-
reich geachtet werden, da sich daraus positive
Impulse fiir die Innenstadt generieren lassen.

NH BEFRAGUNG

21. Kdnnen Sie sich vorstellen, sich fiir die
Interessen im Kernhereich der Stadt
Biirstadt einzubringen und z.B. bei Ak-
tionen mitzuwirken bzw. diese aktiv zu
gestalten?

13 der 24 Geowerpetrolbonden wilrdeon sich beid

Aktionen fur den Kembereich beteiligen.

Angeregt wurden in diesem Zusammenhang:

® Promotions und Aktionen

= Kpoperationsveranstaltungen mit anderen
Gewerbetreibenden. Das Vereinsieben sollte
wieder In die Stadt verlagert werden!

NH | ProjektStadt
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Stirken/Potenziale

Kulturangebot im Blrgerhaus mit Gberdrtlicher
Bedeutung (insbesondere Kabarett)

Bildung, Soziales, Kultur, Frelzeit

Schwachen/Risiken

Wenig Kulturangebot im Geschaftszentrum,
fehlende Veranstaltungsorte

RegelmaBige Veranstaltungen ([,Events")
in der Innenstadt

Aufenthalts- und Spielmoglichkeiten in der Innen-
stadt nicht vorhanden

Jugendkulturhaus (., Schillers™) vorhanden

Jugendzentrum bendtigt mehr Platz/Rdume
AuBerdem Nutzungskonflikte Jugendzentrum /
Wohnen

Reges Versinsleben

Vereinsleben auferhalh der Innenstadt

Wohnortnahes Angebot fiir Senioren

Handlungsfelder

Bel eventueller Suche nach neuem Standort fir das Jugendzentrum sollte Lage innerhalb des Aktiven
Kernbereichs angestrebt, gleichzeitig LArmsituation bedacht werden

Stérkere Einbeziehung der Verzine und deren Aktionen in die Innenstadt

Einbeziehung der Bedirfnisse von Migranten

Schaffung von mehr Spielmaglichkeiten Im Aktiven Kernbereich

Bei Planung eines weiteren Kindergartens ist Standort innerhalb des Aktiven Kernbereichs anzustreben

Vermehrte Durchfihrung bzw. Verlagerung von kulturellen Veranstaltungen und Vereinsaktivitaten in

den zentralen Kernbereich




Aktiver Kermnbereich BUrstadt

4.7 Baustruktur und Stadtgestalt

Die Kernstadt Biirstadts ist heute stark gepragt
durch die Lage der Hauptverkehrswege. Wah-
rend die BundesstraBe 44 und 47 als Umge-
hungsstraBen den Siedlungskorper im Siden
und Westen weitestgehend begrenzen, durch-
schneiden die beiden Bahntrassen Worms-
Bensheim und Mannheim-Frankfurt diesen in
Nord-Siid- und Ost-West-Richtung.

Der Kernbereich und damit die historische
Zelle der Ortsentwickiung liegt im sUdwestli-
chen der durch die Bahnstrecken gebildeten
.Quadranten”. Dieser hat sich an den Kreu-
zungspunkten der Verkehrswege Worms-Lorsch
(heute NibelungenstraBe) - sowie Biblis-Lam-
pertheim (heute Lampertheimer StraBe/Main-
straBe) entwickelt. Die weitere Entwicklung der
Wohnbebauung folgte ab den 20er und 30er
Jahren in einem strengem StraBenraster nach
Siden und insbesondere nach Osten, spater
arrondierend nach Westen im Bereich des heu-
tigen Ratshauses und der westlich davon gele-
genen StraBenziige.

An die Innenstadt und die benachbarten, von
Wohnnutzung dominierten, alteren Stadtge-
biete grenzen im Nordwesten Misch- und Ge-
werbeflachen um das ehemalige OLI-Werk, im
Westen der Briebelpark mit Rathaus und Alten-
heim und im Siiden das Cewerbegebiet .Die
Lachner® an. Diese Bereiche sind ebenfalls Teil
des Aktiven Kernbereichs.

Die Bahntrassen stellen stark ausgepragte Za-
suren dar, die nur durch einzelne StraBenzige
iberwindet werden kdnnen, Die raumliche Bar-
rierewirkung tritt besonders stark hervor,

Die historischen Strukturen sind im Kernbe-
reich insbesondere im Stadtgrundriss ablesbar.

So hebt sich de- Bereich zwischen der Andre-
asstraBe und der PetersstraBe deutlich vom
strengen Raster der anschlieBenden Strafien-
ziige ab. Neben stark verdichteten, kleintei-
ligen Grundsticksstrukturen, finden sich hier
eine erhebliche Anzahl landwirtschaftlicher Ho-
fanwesen, die - heutzutage Gberwiegend nicht
mehr in Bewirtschaftung - auf die ursprunglich
dérfliche und landwirtschaftliche Pragung der
Gemeinde hinweisen. Insbesondere die land-
wirtschaftlichen Anwesen weisen einen Bestand
an Gebauden auf, die noch vor 1900 errichtet
worden sind. Die Gebaude in den genannten
Bereichen - vor allem die Wirtschafts - und
Nebengebdude - befinden sich vorwiegend in
einem schlechten Zustand.

Zwar ergab die Befragung, dass ein Teil der
Eigentimer in den letzten Jahren Modernisie-
rungsmaBnahmen durchgefihrt hat. Neben
offensichtlichen baulichen Mangein an wver-
schiedenen Gesaduden im Programmgebiet
sind jedoch auch nach nur auBerer Inaugen-
scheinnahme bei den meisten Gebduden im
Programmgebiet sowie in den angrenzenden
Bereichen Modernisierungsrickstande - insbe-
sondere auch in energetischer Hinsicht - zu er-
wartcn.

NH BEFRAGUNG

8. Haben Sie in den letzten Jahren Investi-
tionen in Ihre Immobile getitigt?

76.2% (=77) der Eigentimer haben in den letzten
Jahren Investitionen in Ihre Immobilien getatigt.
Diese Investition2n bezogen sich auf aligemeaine
Instandsetzungsarbeiten der Immaobilien im Innen-
und AuBenbereich, sowie energetischen Sanie-
rungen.

Eine bemerkenswerte Ausnahme hinsichtlich
der Pflege der historischen Substanz stelit der
sanierte Hof PeterstraBe 24 dar, in dem der
Ratskeller mit =ziner zum Veranstaltungssaal
umgebauten Scheune untergebracht ist.

NH ProjektStadt
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Baustruktur und Stadtgestalt

Zentraler Kernbereich -
Hauptgeschiftslagen

In den Gberwiegenden Teilen des Kernbereichs,
insbesondere in den Hauptgeschaftslagen der
NibelungenstraBe und der MazinstraBe ist da-
gegen der Gebaudebestand durch Erganzungs-
und Ersatzbauten aus der Nachkriegszeit stark
Gberformt. Ein historisches Zentrum, das ge-
stalterisch die Identitat und den Charakter der
Stadt sowie der Innenstadt pragen kdnnte, ist
nicht vorhanden. Allein das historische Rathaus,
als historischer Solitdr eingerahmt von Bauten
aus den 60er Jahren, besitzt diese Ausstrah-
lung.

Das aufwandig sanierte, urspriinglich als Schule
errichtete Gebaude aus dem 17, Jahrhundert
beherbergt seit einigen Jahren ein sehr gut
angenommenes Calé sowie einen hislornschen
Sitzungssaal, der fir Veranstaltungen genutzt
wird. Das Gebaude steht unter Denkmalschutz.
Als weitere Kulturdenkmaler sind einzelne Fach-
werkgebaude in der PeterstraBe, der Nibelun-
genstraBe und der MainstraBe zu nennen. Die
Anwesen MainstraBe 12 und 14 waren Tell eines
Ensembles, das die ndrdlich angrenzende, nun
als Parkplatz genutzte Brachflache einschloss.
Aufgrund der Baufdlligkeit des Gebdudebe-
stands auf den Anwesen MainstraBe 12 und 14

wird ein langfristigar Erhalt im Sinne der Denk-
malpfiege nicht leistbar sein. Die beiden Kir-
chen, das Bahnhofsgebdude und die ehemalige
Schillerschule sind auBerdem in der Denkmalto-

pographie gelistet.

Daneben bestehen einzelne Gebaude, die zwar
nicht unter Denkmalschutz stehen, jedoch als
weitestgehend historische Gebaude, die von
entstellenden Um-und Einbauten verschont ge-
blieben sind, das Stadtbild positiv pragen.

e
NH BEFRAGUNG

3. In welchem Jehr wurde das Gebidude er-
richtet?

Ein GroBteil der der Befragten gab an, dass ihr
Gebaude in der Zeit vor 1918 bis 1948 errichtet
wurde.

Das Ortsbild des zentralen Kernbereichs ist in
der Folge durch einen sehr heterogenen Bau-
bestand gekennze chnet. Dies zeigt sich zum
einen durch die in den verschiedenen Entste-
hungszeiten der Gebaude verwendeten Ge-
staitelemente und Proportionen, so dass es
zu MaBstabssprungen kommt. Zum anderen
ergibt sich ein ungeordnetes Bild durch Um-
bauten und Verdnderungen an den Fassaden,
dics betrifft insbcsondere (Schau ) Fensterfor
mate, massive Userdachungen, ungeeignete
Verkleidungen und Anstriche sowie in Farbigkeit
und Dimension unangemessene Werheanlagen
Beeintrachtigt wird das Stadtbild im Weiteren
durch einzelne Gebdude, deren schlechter bau-
licher Zustand an der Fassade abzulesen sind
oder die durch Lee-stande unbelebt wirken,

Diese Heterogenitat wirkt sich vor allem auf das
Erscheinungsbild und damit auch die Attrakti-
vitdt der Haupteirkaufslagen stérend aus. In
der NibelungenstrzBe stehen so beispielsweise
das historische Rathaus, der flinfgeschossige
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Bau der Raiffeisenbank, das klassische einge-
schossige Gebaude mit Satteldach, ein altes
landwirtschaftliches Gehoft ohne gestaltensche
Beziige in unmittelbarer Nachbarschaft. Ziel
muss es daher sein, einen harmonischeren Ge-
samteindruck der EinkaufsstraBen zu erreichen,
um damit fir Kunden und Anwohner eine lan-
gere Verweildauer zu eriangen.

Auch fur die MainstraBe ist dieses ungeordnete
Bild kennzeichnend. Das StraBenbild pragen
hier neben Wohn- und Geschaftshauser mit
den o. g. Gestaltungsdefiziten insbesondere der
dberdimensionierte Bau der Post, die abbruch-
wirdigen Fachwerkgebdude Haus-Nr 12 wund
14 und die hier angrenzende Stadtbrache sowie
die leer stehenden Gebaude Haus-Nr. 1 und
3. Das Wohn- und Geschaftshaus Mainstrafie
1, in dem ehemals ein Geschaft, das Teppiche
und Haushaltswaren filhrte, steht bereits seit
2001 leer. Die Anstrengungen der letzten Jahre,
Nachnutzer und Investoren zu finden, fihrten
bisher nicht zum Erfolg. In unmittelbarer Nach-
barschaft zum historischen Rathaus gelegen,
erkennen die Vielzahl der Bewohner und Ak-
teure in dem Leerstand einen erheblichen Miss-
stand in der Innenstadt. Die Reaktivierung ist
daher ein zentrales Anliegen, mit der besondere
Impulse fiir die Kernbereich verbunden sind.

NH | ProjektStadt
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Shorung des Cetibildes in don Geschafsstralen disch mangeinge
lmm totung, fehiende Malsthblichken oder schiechter basdicher
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Lesed fehlende Raumbante

() fehlonds bauliche Fassung / riumiiche Einbindunig von offantiches
Freirauimen

P Prafiachon als Potanzislbersiche ter Entwickiung des ffentiichen Raumes/
rur Entwickiung baulicher Mutrurg

wh|d=  Barrinrmwirkung der Bahn

Baustruktur-Stadtgestalt
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Aktiver Kernbereich BUrstadt

Innenstadtnahe Bereiche im Aktiven
Kernbereich

Né&rdlich des Briebelparks mit Rathaus und Al-
tenpflegeheim befindet sich angrenzend zu teils
gewerblich teils durch Wohnen genutzten An-
wesen das OLI-Gelande, bestehend aus zwel
Werksteilen. Bis 1987 hat hier die Otto Limburg
KG Aluminiumtopfe produziert. Das am Jahn-
platz gelegene Areal OLI I wurde in den ver-
gangenen Jahren aufwandig von Altlasten sa-
niert, so dass hier bereits eine Umnutzung und
Neuentwicklung angegangen wird. Nach dem
bereits erfolgten Abbruch der Gebaude soll hier
eine Bebauung mit Wohnangeboten flir die Al-
tersstufe 55+ entstehen. Die Entwicklung der
hier gelegenen Areale soll kiinftig zur Starkung
des innerstadtischen Wohnens beitragen. Die
mdaglichen Synergieeffekte durch die Nahe zu
den Pflege- und Versorgungseinrichtungen des
Altenheims werden in die Planungsvorstel-
lungen und die Ausrichtung des Wohnangebots

einbezogen.

Am nordlichen Rand des Programmgebiets be-
findet sich der Bahnhof von Blrstadt mit den
angrenzenden Flachen der Verladerampe siid-
lich und der ehemaligen Raiffeisen-Lagerge-
béude im Norden der Strecks. Die Bereiche des
ehemaligen Gilterumschlags sind bereits vor
Jahren auBier Nutzung gefallen und liegen brach
biw. stehen leer, Diese ehemaligen Bahinflachen
stehen im stadtischen, das Bahnhofsgebaude,
in dem sich eine Kneipe befindet, im privaten
Eigentum. Die Brachflacher sudlich der Bahn
werden derzeit als Parkplatz ohne Gliederung
und gestalterische Einbindung genutzt.

Das Gesamterscheinungsbild des abseits der
Innenstadt gelegenen Bahnhofs ist angesichts
des schiechten Gebdudezustands und der un-
und mindergenutzten sowie ungestalteten

NH BEFRAGUNC

11. Besteht bei Ihnen Bedarf/Interesse an
Beratungsleistungen?

Das groBte Interesse bestehen im Bereich Fi-
nanzierung und Farderung von MaBnahmen
(29=28.7%) und energetische Modernisierung
(25=24,8%). Auch das Interesse an Fassadenge-
staltung ist noch 17,8% (=18) vertreten. Von ge-
nngerem Interesse st dre Beratungsleistungen im
Bereich Bauwerkserhaltung (11=10,9%).

& Bauwerkserhaltung (11)

B Fassadengestaitung (18)

® Energetische Modernisierung (25)

® Finanzierung und Forderung von MaBnahmen

(29)

Flachen und Nebengebdude als mangelhaft zu
bezeichnen. Hinzu kommen Schaden beispiels-
weise an Treppen, Schildern und Unterstellmég-
lichkeiten. Kennzeichnend ist daher die geringe
Aufenthalts- und Nutzqualitat fur den Bahnrei-
senden. Fir Besucher der Stadt, die mit der
Bahn anreisen, ergibt sich zu dem ein negativer
Eindruck, der auf die Gesamtstadt zuriickfalit.

Strukturelle Schwachen im Kemnbereich sind
zudem im Gewerbegebiet an der StraBe Die
Lachner festzus:zellen. Hier befinden sich die
Altstandorte der Lebensmittelmarkte Edeka -
Neukayuf und Aldi. Die Leerstande pragen das
Quartier sowie im Falle des Neukaufs auch die
Ortseingangssituation negativ. Fir den Neukauf
(Lampertheimer Strafe 21) war durch die Ca-
ritas Darmstadt, in deren Tragerschaft auch das
Altenpflegeheim am Rathaus steht, ein Kon-
zept zur Umnutzung durch ein soziales Projekt
entwickelt worden. Das Nutzungsprogramm
sah dabei eine Wascherei, in deren Betrieb vor
allem behinderte Menschen eingebunden sind,
sowie ein Sozialkaufhaus und eine Tafel fur Be-
diirftige vor. Die MaBnahme war in den Progra-
mantragen 2009 als vorrangig durchzufihrende
MaBnahme beartragt worden.

NH ProjektStadt
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Baustruktur und Stadtgestalt

Anfang Dezember 2002 hat die Caritas ihre
Planung aufgrund des nicht gesicherten wirt-
schaftlichen Betriebs der Einrichtung zuriick-
gezogen. Die Stadt sieht jedoch weiterhin die

Stirken/Potenziale

Motwendigkeit, das Objekt in der innenstadt-
nahen Lage zu revitalisieren und bemiiht sich
weiterhin den Stendort einer angemessenen
Nutzung zuzufiihren.

Schwiachen/Risiken

Enorme Potenziale fiir die (Kern-) Stadtentwick-
lung auf brachgefallenen bzw. zukinftig auBer
Nutzung gehenden Gewerbestandorten und land-
wirtschaftiichen Anwesen

Gleichzeitig -> brachgefallene bzw. zukinftig
auBer Nutzung geherde Gewerbestandorte und
landwirtschaftliche Anwesen bergen Risiko des
Verfalls

Die kompakte Kernstadt bietet beste Vorausset-
zungen fur kurze Wege und Nutzungsvielfalt

Mangelnde identitdtsstiftende Merkmale im Stadt-
bild, stattdessen Defizite durch Heterogenitat in
Baustruktur und Stactbild

Verbesserung der Gestaltungsmaoglichkeiten bei
Fassaden

Haupteinkaufslage / Ortszentrum ist durch ge-
stalterische Mangel an den Fassaden sowle durch
Mafstabsspriinge der Gebaude gestért

Modernisierungsriickstdnde bei Immabilien mit
negativen Folgen fir Stadtbild, Nutzungsinten-
sitat, Werterhalt, Umwelt sowie das Image der
Quartiere / Strafenzige

Handlungsfelder

Perspektivische Ausrichtung der Stadtentwickiung auf die Innenentwicklung und friihzeitge Beriicksich-
tigung der jetzigen und zukunftigen Brachflachen im Sinne eines Stadtumbaus

Gestalterische Weiterentwicklung des Stadtbildes insbesondere in den Haupteinkaufsiagen

(Energetische) Modernisierung des privaten Gebaudebestands. Weitere Sensibilisierung und Eeratung

der Eigentiimer




Aktiver Kernberesich Blrstadt

4.8 Verkehr

StraBennetz und Hierarchien

In der ersten Halfte der 80er Jahre fiihrte der
Bau der OrtsumgehungsstraBen der B 44 (Mann-
heim-GroB-Gerau) sowie der B 47 (Worms-
Bensheim), die vormals innerstadtisch dber die
NibelungenstraBe sowie die MainstraBe/Lam-
pertheimer StraBe geleitet wurden, zu einer
deutlichen Entlastung des Stadtzentrums vom
Durchgangsverkehr und somit zu einer Aufwer-
tung der Kernstadt.

Far die innerdrtliche HaupterschlieBung der
Stadt ist jedoch die MainstraBe von besonderer
Bedeutung, sowohl in Nord-Sid-Richtung als
auch in Verbindung mit der IndustriestraBe in
Ost-West-Richtung. Die MainstraBe weist daher
eine Verkehrsbelastung auf, die auch fir den
Kernbereich und die hier gelegenen Geschaften
weiterhin zu Beeintréchtigungen fihrt. Durch die
Fihrung der innerdrtiichen HaupterschlieBung
in Ost-West-Richtung iber die IndustriestraBe
konnte die erschlieBungstechnische Bedeutung
der NibelungenstraBe zuriickgenommen und
dadurch eine Reduzierung der Belastung er-
reicht werden. Vom Ortseingang im Osten kom-
mend gilt bis zum Bahnviadukt zundchst Tempo
50, von hier bis in Hohe der MarktstraBe wird
die Geschwindigkeit auf 30 km/h begrenzt. Das
Teilstiick zwischen MarktstraBe und MainstraBe
ist niveaugleich ausgebaut und als ,verkehrsbe-
ruhigter Geschadftsbereich™ mit Tempo 20 aus-
gewiesen. Dieser Abschnitt wird in westlicher
Richtung als EinbahnstraBe cefiihrt; den gegen-
laufigen Verkehr nimmt die WilhelminenstraBe
auf. Die LuisenstraBe sowie der Kreuzungsbe-
reich MainstraBe / NibelungenstraBe sind eben-
falls als wverkehrsberuhigter Geschaftsbereich
ausgebaut.

Gegenwartig diskutiert die Stadt die Umwid-
mung des wverkehrsberuhigten Geschaftsbe-
reichs in eine FuBgéngerzone um die Aufent-
haltsqualitat fGr die Besucher zu starken. In
diesem Zusammenhang wird seitens der lo-
kalen Akteure ene solche Einrichtung intensiv
diskutiert (vgl. Kap 4.4).

NH | ProjektStadt
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Ruhender Verkehr

Als ,technische" Voraussetzung fur die Attrak-
tivitdt der Innenstadt als Standort fiir den Ein-
zelhandel gilt das Angebot von Parkraum. Die
Attraktivitat der Einkaufs- und Fachmarktzen-
tren auf der .grinen Wiese", wie dem Rhein-
Neckar-Zentrum in Viernheim oder dem Loop
5 in Weiterstadt, wird oftmals auf das umfang-
reiche und kostengilinstige oder gar kostenlose
Parkierungsangebot zuriickgefiihrt. Insgesamt
ist der zentrale Versorgungstereich sehr gut
mit Parkmdglichkeiten ausgestattet: Offentliche
Parkpldtze stehen im Haupteinkaufsbereich in
der Regel fiir Kurzzeitparker (1-2 Stunden, kos-
tenfrei) auf dem ,Haag "schen Gelande"/Markt-
platz sowie dem gegeniberliegenden Platz, dem
ruckwartigen Bereich der Volksbank, an der An-
dreasstraBe, an der Sparkasse sowie auf der
Stadtbrache in der MainstraBe zur Verfiigung.
Dariiber hinaus bestehen &ffentliche Parkstande
in der MainstraBe, der NibelungenstraBe, der
WilhelminenstraBe und der MarkstraBe sowie
etliche Kundenparkplatze auf den Geschafts-
grundstiicken in der NibelungenstraBe. Die Ab-
bildung .Verkehr" gibt einen Uberblick lber die
vorhandenen Parkpldtze im Kernbereich.

Danach stehen in einem Radius von 200 m um
die Hauptgeschaftslage NibelungenstraBe etwa
170 ausgewiesene offentliche Parkstinde auf
Parkplatzen und in den StraBenraumen zur Ver-
fiigung. Bezieht man die Kundenparkpldtze auf
den geschaftseigenen Grundsticken mit ein,
so erhoht sich diese Zahl auf etwa 280. Durch
das groBzigig bemessene Angebot an Park-
platzen sind zu keinem Zeitpunkt Engpasse zu
verzelchnen. Weltere Parkplatze bestehen am
Stadt- und Biirgerhaus sowie im Bereich des
Bahnhofs. Aufgrund des regen Pendelverkehrs
in auswartige Arbeitsorte sind die hier vor-
handenen Parkpldtze sehr gefragt. Neben dem

Verkehr

Parkplatz am Bahnhof sowie den Parkstanden
dstlich des Bahndamms wird hier auf den nicht
gestalteten Flachen der ehemaligen Verlade-
rampe .wild" geparkt.

MH BEFRAGUNG

24. Haben Sie weltere Anregungen und
Kritik?

Hierzu duBerten sich 6 Gewerbetreibende. Danach
besteht der Wunsch, die .Atmosphdre® in der In-
nenstadt besser zu gestalten (gepflegte Einkaufs-
meile und Verweilorte) sowie fur das Einkaufen
eing bessere Orientierung (Infotafein) (siehe
Anhang 24.). Des Weaiteren wird das mangeinde
Parkplatzangebot ver den Geschaften genannt.
GroBere Kritik falit bei Veranstaltungen an, da

es bai splchen keine Moglichkeit gibt, zu den Ge-
schadften zu gelangen. Vor allem Anwohner sind
stark betroffen, da diese nicht ungehindert in itir
Haus gelangen und es zu Sachbeschadigungen
beim Auf- und Abbsu der Festzelte kommt (ebd. ).




Aktiver Kernbereich Blrstadt

FuBBganger und Radfahrer

FuBwege haben als Verbindung der verschie-
denen Stadtbereiche, insbesondere fiir die In-
nenstadt und den dortigen Einzelhandel, eine
wichtige funktionale Bedeutung. Der Kernbe-
reich ist aufgrund der Oberwiegenden Tempo-
30-Regelung fuBgangerfreundlich gestaltet.
Aufgrund des niveaugleichen Ausbaus und
der gleichzeitigen Tempo-20-Regelung im ver-
kehrsberuhigten Geschaftsbereich kann es zu
einem eingeschrankten Sicherheitsempfinden
bei tatsachlichem Ausnutzen der zuldssigen
Héchstgeschwindigkeit kommen. Eine Gleich-
berechtigung der Verkehrsteilnehmer wie in
verkehrsberuhigten Bereichen, in dem Schritt-
geschwindigkeit einzuhalten ist, besteht hier
nicht.

NH BEFRAGUNG

23. Was stirt Sle besondere im Umifeld Thres
Ladenlokals?

12 Personen haben sich zu dieser Frage ge-
duBert. Insbesondere wurden hier die Punkte
Larm und Sauberkeit im Erscheinungsbild der
Stadt angesprochen sowie Leerstande und Billig-
laden (siehe Anhang 23.). Des Weiteren wurde
das Farkplatzangebot hervorgehoben sowle das
Verkehrsaufkommen/-verhalten. Weitere Punkte
die genannt wurden:

B Kungdenwege fihren nicht in dig Innenstadr

u fehlende 20er Zone bei Geschaften

u Stilllegung der StraBe nach Worms

u zu wenige Spezialladen

u beschdadigte Hausfassaden

Blirstadt ist in das uberregionale Radverkehrs-
wegenetz eingebunden, beispielsweise in die
hessische Radfernroute 9 _vom Rhein zum
Main", die gleichzeitig als Regionalparkroute
der Region Rhein-Neckar ausgewlesen werden
soll. Der Radfernweg fiihrt jedoch durch den
Norden der Stadt, so dass die Radfahrer groB-
raumig um die Birstadter Innenstadt herumge-
leitet werden und nicht als Besucher gewonnen
werden kénnen.

BURGERBETEILIGUNG

Aus Sicht der Biirger soliten Fahrradwege einge-
richtet werden. Dariber hinaus wird ein Parkleit-
system als sinnvoll erachtet.

Ein innerstédtisches Radwegenetz existiert auf-
grund der vorhandenen StraBenquerschnitte
nicht, Erst dstlich des Beethovenplatzes besteht
ein separat ausgewiesener Fahrradweg entlang
der NibelungenstraBe. Fahrradfahrer sind daher

NH BEFRAGUNG

12. Was stirt Sie besonders am Umfeld Ihrer
Immobilie?

Zu dieser Frage haben sich 66 (=61,8%) von 101
Eigentimern geaullert. Als besonders stérend
werden folgende Punkte (siehe Anhang 12.) emp-
funden:

= Parkplatzsituation,

= fehlenden Parkmoglichkeiten fir Anwohner,

= hohes Verkehrsaufkommen,

® Larmbelastigung durch Verkehr,

» mangeinde Sauberkeit, insbesondere ver-

schmutzte Blrgersteige,
® mangeinde £ngebote in der Stadt sowie
» das Fehlen eings Marktplatzes

im Kernbereich darauf angewiesen, die Fahr-
bahn mitzubenuzen, was insbesondere in der
MainstraBe zu einer eingeschrankten Verkehrs-
sicherheit flhrt.

NH | ProjektStadt
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Aktiver Kernberesich Blrstadt

OPNV

Blrstadt sowie der Aktive Kernbereich sind re-
gional iber den Bahnverkehr sowie ortlich und
tberdrtlich dber Buslinien erreichbar.

Regionalbahnen
® RE/RB 62, (Frankfurt-) Biblis - Mannheim
(Riedbahn). Angefahren wird der Bahnhof
in der Kernstadt Birstadt und im Stadtteil
Bobstadt. Etwa halbstiindlicher Takt, nach
Frankfurt {RE) So im 60 Min. Takt.

® RB 63 Worms Bensheim (Nibelungen
bahn). Angefahren wird der Bahnhof in
der Kernstadt Birstadt und im Stadtteil
Riedrode. Taglich im 60 Min. Takt. So im
120 Min. Takt

Fainf (Stadt)Buslini
® 642 Richtung Bensheim Bahnhof und
Worms Bahnhof (Mo-Sa nur zweimal
abends, So und Feiertags zw. 9 und 19
Uhr alle 120 Min.)

B 643 Richtung Lampertheim Bahnhof (Mo-
Fr alle 60 Min., Sa alle 120 Min., So kein
Busverkehr)

® 645 Richtung Lampertheim Schulzentrum
(Mo-Fr zweimal morgens, Sa und So kein
Busverkehr)

B 651 Richtung Birstadt Rodstiicke (Mo-Fr
vier mal taglich, Sa und So kein Busver-
kehr)

# 652 Richtung Bilrstadt Schwimmbad
- Bobstadt (Mo-Fr 8 bis 11 und 14 bis
17 Uhr im 60 Min. Takt, Sa und So kein
Busverkehr)
Positiv ist, dass der zentrzle Versorgungsbe-
reich durch die vorhandenen Bushaltestellen gut
mit dem OPNV zu erreichen ist. Insbesondere

entlang der MainstraBe und der Nibelungen-
straBe, aber auch der MagnusstraBe, liegen
gleich mehrere Haltestellen und es besteht
somit eine gute fuBlaufige Erreichbarkeit der
Hauptgeschaftslagen, auch mit dem OPNV. Die
laktung der Busse ist nicht zufriedenstellend,
da die Busse hochstens alle 60 Min., oftmals
aber nur wenige Male am Tag und Samstag und
Sonntag sogar uberhaupt nicht verkehren.

Die Erreichbarkeit der Stadt mit der Bahn ist
aufgrund der Lage am Kreuzungspunkt zweier
Linien zwar als sehr gut zu bezeichnen. Auf-
grund der etwas abseitigen Lage des Bahnhofs
ist ein direkter Bezug zur Innenstadt jedoch
nicht gegeben, so dass auch wichtige gegensei-
tige Impulse - wie die Belebung der Innenstadt
durch Reisende und die Belegung des Bahnhof-
sumfeldes durch Kunden - ausbleiben.

NH | ProjektStadt
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Ausblick

Bei der weiteren Entwicklung des Kernbereich
ist sowohl dem Bediirfnis der FuBganger nach
mehr Aufenthaltsqualitdt und Sicherheit als
auch der Erreichbarkeit der Innenstadt durch
den motorisierten Verkehrs gerecht zu werden.
Wesentlich ist hierfiir die Entscheidung tiber die
zukiinftige Verkehrsfilhrung im zentralen Kern-
bereich und damit die Bedeutung und Gestal-
tung des niveaugleich ausgebauten Teilbereichs
der NibelungenstraBe auf Grundiage einer ver-
kehrstechnischen, freimumplanerischen und
handelswirtschaftlichen Begutachtung.

IHK DARMSTADT

Neben gestalterischen MaBnahmen muss der
Branchenmix verhessert werden um FuBganger-

frequenz zu erzeugen,

Stirken/Potenziale

Im Hinblick auf die angeregte Umgestaltung
von Platzen werden zudem Analysen zum Park-
platzbedarf verschiedener Nutzergruppen (An-
wohner, Kunden, Baschaftigte) und die Erarbei-
tung eines Parkraumkanzepts fir die Innenstadt
erforderlich.

Neben der Erreichbarkeit fir den motorisierten
Individualverkehr wird es wichtig sein, auch
die Erreichbarkeit fiir FuBganger und Radfahrer
sowie mit den Buslinien zu erhalten bzw. zu
starken. Vor dem Hintergrund einer Umnutzung
der OLI-Flachen, insbesondere zu Wohnange-
boten fir altere Menschen, sind die FuBwegever-
bindungen in die Innenstadt zu berlicksichtigen.
Hier sollte auf das arhéhte Sicherheitsbedirfnis
und die Barrierefreiheit geachtet werden. Die
Angebote des OPNV sind zu optimieren.

Schwiachen/Risiken

Gute Erreichbarkeit und Gberbrtiiche ErschlieBung

Eingeschrénkte Verkehrssicherheit fur FuBganger
und Radfahrer in Tellbereichen

Sehr gute Ausstattung mit Parkplatzen in der
Innenstadt

Abseitslage des Bahnhofs; damit schwache funkti-
onale Anbindung an Innenstadt

Mehrere Bushaltestellen

Geringe Taktung des Busverkehrs

Grundsatzlich Leistungsfahiges uberdrtliches und
artliches StraBennetz

Fehlender raumlicher Bezug zwischen Bahnhof
und Innenstadt

Handlungsfelder

Optimierung des Parkraumangebots und Weiterentwicklung Parkleitsystem

Verbesserung von FuBwegeverbindungen und Verkehrssicherheit in Tellberzichen

Entscheidungsfindung

Umtassende Pritung der Verkehrstihrung im derzeitigen verkehrsberuhigten Geschattsbereich und

Erhalt des Stadtbusangebots

Fihrung des Radfernweges durch die Innenstadt
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4.9 Freiflichen und Griinstruktur

Offentliche Platze, StraBen und Griinflachen
dienen als Treffpunkte und Orte der Kommu-
nikation. Sie sind wesentliche Identifikati-
anspunkte in Ortskernen sowie Merkmale des
Wohnumfeldes.

Grinflachen - privat oder &ffentlich - Gber-
nefimen daruber hinaus mehrere bedeutsame
Funktionen wie:

B kleinraumigen Natur- und Umweltschutz,

B die Reduzierung von Umweltbelastungen
(Schadstoffe},

B die Verringerung thernrischer Belastung
(Stadtklima),

® als weicher Wirtschafts- bzw. Standort-
faktor,

® Erholungstunktion und Natureriebnis fir
den Menschen in der S:adt.

Der Aspekt der thermischen Belastung ist flr
Birstadt von groBer Relevanz, da die Region
BergstraBe/Hessisches Ried thermisch begiins-
tigt ist und zudem die Kermnstadt durch die B 44
und B 47 und die Bahnddmme ,eingekesselt™
ist. Entsprechend ist die Frischluftzufuhr in der
Stadt eingeschrankt. Im Vergleich zur Sied-
lungsgroBe und angesichts der Ortslage an zwei
stark befahrenen StraBen sowie aufgrund der
durch die Stadt verlaufenden Bahntrassen inkl.
Larmschutzwallen und Dammen, gibt es in Bar-
stadt nur einen geringen Anteil an siedlungskli-
matisch wirksamen Griin- und Freiflachen*®.

Offentlicher Raum

Der Aktive Kernbereich der Stadt Birstadt
ist grundsatzlich gut mit offentlichen Frei-
rdumen ausgestattet (vgl. Abb. Freiraum- und

1B Facnennuizungsplan Burstaot 2002, 5. 50/

Grunstruktur). Allerdings sind vielerorts we-
sentliche Defizite in der Nutzungs- und Aufent-
haltsqualitat erkennbar.

Die gréBte innerstddtische Grinfliche ist der
Briebelpark mit dem Geclogischen Garten
um das Stadt- und Biirgerhaus. Der Park bietet
Kindern auf dem Spielplatz Mdglichkeiten zum
Spielen, aber auch als Spaziergelegenheit fir
Erwachsene ist er attraktiv.

BURGERBETEILIGUNG

Wunsch nach
B mehr Raum rum Verweilen
= Unterhaltungsgelegenheiten (Schachspiel etc.)
® Sitzgelegenheiten

Der Park bietet eine hohe Aufenthalts- wnd
Gestaltqualitdt. Bedeutsam ist, dass sich hier
der einzige Spielplatz im Kernbereich befindet.
Aus der 1998 neu verfassten DIN-Norm 18034
(Spielpiatze und Freirdume zum Spielen) sind
Vorgaben hinsichtlich der Erreichbarkeit wvon
Spielplatzen zu entnehmen. Danach sollen
Spielfiachen im Nachbarschaftsbereich fur
Kinder unter 6 Jahren auf eine Entfernung bis
zu 200 m zu erreichen sein. Spielflachen im
Quartiersbereich fiir Kinder im Alter von 6 bis
12 Jahren sollen einen Abstand bis zu 400 m

NH | ProjektStadt



Freifidachen und Grinstruktur

haben. Spielflachen im Gemeinde/Ortsteilbe-
reich fir Kinder und Jugendliche Gber 12 Jahren
sollen bis zu einer Distanz von 1.000 m er-
reichbar sein.

Fiir die Versorgung mit Kinderspielangeboten
im Kernbereich besteht daher ein Erganzungs-
bedarf.

Der Pfarrgarten der 5t. Michaelskirche stellt
eine weitere innerstadtische Grinflache dar, die
reich an altem Baumbestand und durch Mauemn
eingefriedet ist. Er wird bei Veranstaltungen der
Kirchengemeinde genutzt und steht grundsatz-
lich nicht als offentlich nutzbarer Garten zur
Verfigung.

Der zentrale Platz, auf dem die Kerwe, der
Markttag, der Weihnachtsmarkt und weitere
Veranstaltungen durchgefiihrt werden, befindet
sich zwischen der WilhelminenstraBe und der Ni-
|JE!|LII1§EI'ISIII'BEE. Er besteht aus dem urspring-
lichen Marktplatz, der mit dem kleinen Markt-
platz ein gespiegeltes Pendant besitzt, sowie
dem ruckwartig angrenzenden sogenannten
.Haag "sche Geldnde". Der Marktplatz und das
~Haag 'sche Geldnde" sind derzeit grofifia-
chig als Parkplatz gestaltet, so dass auch das
temporare Aufstellen von Fahrgeschdften oder

Marktstanden mog ich ist. Bauliche Anlagen wie
das offentliche Toilettenhaus und der Wertstoff-
container wirken deplaziert.

Der Platz ladt in dem vorhandenen Ausbauzu-
stand und der bestehenden Nutzungszuwei-
sung nicht zum langeren Verweilen, zur Be-
gegnung oder zur Freizeitbetdatigung ein. Ein
zentraler Stadtplatz, der diesem Anspruch ge-
recht werden kénnte, besteht in Birstadt somit
nicht. Fur die zukinftige Entwicklung des Kern-
bereichs wird die entsprechende Umgestaltung
des ,Haag schen Geldande" und des Markt-
platzes nach Auskunft der Birger sowie der be-
fragten Eigentiimer und Gewerbcetreibenden als
besonders dringlich gesehen.

WIRTSCHAFTS-UND ”
GEWERBEVEREINIGUNG BURSTADT

Der Bereich Nibelungenstrabe/ Withelminenstrale
muss umgestaltet werden, um den Kernbereich
attraktiver zu mach=n/ zu befeben,

Der Platzbereich ist im Wesentlichen nach
Freimachung des Elockinnenbereiches ent-
standen. Durch Cebdude- und Grundsticks-
riickseiten begrenzt, fehlen dem _,Haag 'schen
Gelande™ daher sowohl die stadtebauliche und
gestalterische Einbindung als auch die nétigen




Aktiver Kernbereich Burstadt

Mutzungsimpulse von den Randern her. Es be-
steht hier lediglich eine schmale Passage durch
das Anwesen NibelungenstraBe 67, durch die
die Anbindung an den Geschaftsbereich der Ni-
belungenstraBe. erfolgt.

Die NibelungenstraBe ist im Bereich zwi-
schen der MainstraBe und der MarktstraBe ni-
veaugleich ausgebaut. Durch die durchgehende
Pflasterung und vorhandene Baumpflanzungen
besteht hier ein gestalterisch ansprechender
dffentlicher Raum. Angesichts der derzeitigen
Mutzungsstruktur erscheinen die Anspriiche
des motorisierten und des nicht motorisierten
Verkehrs grundsétzlich vereinbar. Beeintrach-
tigungen far FuBgdnger crgeben sich jedoch
durch fehlende Sitz- und Verweilgelegenheiten
sowie durch erfolglosen Parksuchverkehr und
erhiihte Geschwindigkeiten von Pkw s, inshe-
sondere im oGstlichen Einfahrtsbereich (Markt-
straBie).

BURGERBETEILIGUNG

Es fehit ein zentraler Stadtkern -> eine Markthalle
auf dem Haag schen Gelénde wird gewinscht.

Der Ausbau der NibelungenstraBie im weiteren
gstlichen WVerlauf bis zum Bahnviadukt er-
folgte nicht nach dem o. g. Gestaltungsprinzip.

Entsprechend der Geschwindigkeitsabstufung
vom ostlichen Ortseingang her, ist die StraBe
in diesem Bereich in Gehwege, einseitigem
Parkstreifen chne Baumpflanzungen und Fahr-
bahn getrennt ausgebildet. Vor dem Hinter-
grund, dass auch dieser StraBenabschnitt der
Haupteinkaufslage zuzurechnen ist, ist die
Aufenthaltsqualitat fiir den Kunden als einge-
schrankt einzustafen. Vor allem fiir gastronomi-
sche Nutzungen, wie das vorhandene Eiscafé,
bestehen keine Mdaglichkeiten, eine adaguate
AuBenbestuhlung einzurichten.

Der Beethovenplatz liegt dstlich des Bahnvia-
dukts an der NitelungenstraBe und wird in den
letzten Jahren nur gelegentlich fiir Flohmarkte
und als Standort fir den Zirkus genutzt. Der
Platz ist mit Baumen umsaumt und mit einer
wassergebunderen Decke ausgebildet. Ange-
sichts seiner AusmaBe von etwa 75 m x 85 m
und des Gestaltungszustands wird der Platz
durch Bewohner fir eine spontane oder alltag-
liche Bespielung nicht angenommen. Der der-
zeitige Ausbauzustand lasst jedoch auch &ffent-
liche Sport- und Kulturveranstaltungen kaum
zu,

r'?
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Freifidachen und Grinstruktur

Auffallend ist die in den meisten StraBenzugen
fehlende StraBenbegriinung durch Baume,
die oft in den engen StraBenrdumen begriindet
liegt. Baumpflanzungen in den StraBenraumen
sind allein im wverkehrsberuhigt ausgebauten
Abschnitt der NibelungenstraBe sowie in der
Bahnhofsaliee im Bereich des Bahnhofs vorzu-
finden.

Private Hof- und Gartenfldchen

Neben der Ausstattung mit &ffentlichen Frei-
raumen ist auch die Qualitat der privaten Frei-
flachen und Garten fir das Wohlbefinden der
Bewohner des Kernbereichs bedeutend. Auf-
fallend ist der hohe Versiegelungsgrad im

Kernbereich, die neben der Uberbauung insbe-
sondere auch durch Hof- und ErschlieBungsfia-
chen bedingt ist. Dies betrifft neben den An-
wesen in den Hauptgeschaftslagen, wo eine
intensivere Ausnutzung fir Geschaftsflachen
und Kundenparkplatze erforderlich ist, auch
die Grundstiicke, die vornehmlich dem Wohnen
dienen. Rickwartige Neben- und Wirtschaftsge-
baude, erschlieBende Hofflachen und teilweise
kleinteilige Grundstiicksstrukturen haben einen
hohen Versiegelurgsgrad zur Folge. ,Inseln”
begrinter Garten finden sich in den Innenberei-
chen des Untersuchungsgebiets nur vereinzelt.
Grundstiicke, die mit groBzigigeren Garten
ausgestattet sind finden sich in den angren-
zenden, jingeren Quartieren im regelmaBigen
StraBennetz.
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GRUMN« LIND FREIFLACHENSTRUKTUR

Grunbereche @ den Blockinnenberm chen

Baumbestand i S thehen Raum

Private WOl und Gartanboresche mdt hohet Verkegiiung
Offertliche Matsseresthe wwie Aivesugieich ausgetaute Stralen
Offentliche Freffachen - nichi gestalierisch anpeiegt
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naher Autentnatsqualitst
eingeschrankter Aufe tthaltsqualitst
ganngar AulenthamsEuaiitat

Gestaltungsdefist des sientiichen Raames
Basgintrichtigung der Aufenthalitsquilitst durch Kis-verkehr

Grin- und Freiflachenstruktur
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Aktiver Kernbereich Blrstadt

Ausblick

Als wesentlicher Schwachpunkt der Birstadter
Innenstadt ist die mangelnde Aufenthaltsqua-
litét fir Besucher und Kunden festzustellen.
Dies bekrdftigen auch Aussagen der Birger
sowie die befragten Hauseigentimer und Ge-
werbetreibenden im Kernbereich. Die besondere
Herausforderung in der Entwicklung der &ffent-
lichen Raume wird ihre funktionale Vernetzung
und Verbindung sein. Dies betrifft insbesondere
das umzugestaltende ,Haag "sche Geldnde” und
die NibelungenstraBe, die nicht getrennt von-
einander betrachtet werden didrfen. In diesem
Zusammenhang kann auch das Defizit an Spiel-
maglichkeiten fir Kinder an zentraler Stelle be-
hoben werden.

Stirken/Potenziale

GroBes Potenzial innerstadtischer Freiflachen

In der weiteren Entwicklung ist zudem der Beet-
hovenplatz zu beriicksichtigen, der eine wich-
tige Erganzungsfunktion fur das ,Haag sche
Gelande™ hinsichtlich der Austragung won
Festen und sonstigen Veranstaltungen sowie
Sport- und Freizeitaktivitaten dbemehmen
kénnte. Grundsatzlich sind die Nutzungsprofile
der Platze aufeinander abzustimmen,

Fiir die Starkung des Kembereichs als Wohns-
tandort wird zum einen die gestalterische Auf-
wertung (Begrinung, Ordnung des ruhenden
Verkehrs, partielle Aufpflasterungen) der Anlie-
gerstraBen von Bedeutung sein. Zum anderen
kénnen durch private Entsiegelungs- und Ent-
kernungsmaBnahmen auch attraktivere private
Freiraume entstehen.

Schwichen /Risiken

Ungenigende Gestaltung der Freifiachen, feh-
lende Aufenthaltsqualitat

Gestaltungsansatz verkehrsberuhigter Geschafts-
bereich

Mangelnde StraBenraumbegringung

Hoher Versiegelungsgrad privater Freiflachen

Handlungsfelder

straBe - Haag "sches Gelande"

Konzept zur Gestaltung und Nutzung des &ffentlichen Raums; integriertz Betrachtung Nibelungen-

Sensibilisierung der Immobilieneigentiimer hinsichtlich Entsiegelungspotenzial auf den Grundstiicken

Starkung des Wohnumfelds
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Leitlinlen der Kernbereichsentwickiung

Leitlinien der Kernbereichsentwicklung

Die Entwicklung der Stadt Birstadt erfolgte in
den letzten Jahrzehnten verstarkt in den Au-
Benbereichen und auf der .griinen Wiese" bzw.
an den Randern der Stadt. Dort bot sich ausrei-
chend Platz fir die Ansiedlung von Wohn- und
Gewerbestandorten und folgte damit gangigen
Tendenzen innerhalb der Stadtentwicklung.
Als Folge, und im Zusammenhang mit den seit
Jahren steigenden Flachenanspriichen im Ein-
zelhandel, kam es 7u einer Verlagerung der
einzelhandelsbezogenen Zentrenfunktion zu
Lasten des Kernbereichs von Burstadt. Im Zuge
dieser Belastung kam es zu Investitionsstaus
und zur Entstehung von leerstehenden Wohn-
und Geschaftshdusern in zentraler Lage, die
nach wie vor fir Birstadt bei der Reaktivierung
des Kernbereichs ein Problem darstellen.

Zukinftig muss der Fokus der Stadtentwick-
lung wverstarkt auf den Kernbereich gelenkt
werden. Dabei mussen alle relevanten Ak-
teure gemeinsam an einem Strang ziehen, um
den Kernbereich wieder als Wohn- und Wirt-
schaftsstandort zu aktivieren., Zukunftige Ent-
wicklungen im AuBenbereich sind hierbei als
nachrangig zu betrachten und sind im Zusam-
menhang mit der Kernbereichsentwicklung in
Einklang zu bringen.

Kernbereich als attraktiver Handels- und
Dienstleistungsstandort

Die Innenstadt von Birstadt ist langfristig als
Handels- und Dienstleistungsstandort zu er-
halten und weiterzuentwickein. Eine bedeu-
tende Saule stellt der Einzelhandel dar, der in
einem maglichst breiten Branchenmix Bestand
und Leitfunktion dar Innenstadt bleiben muss.
Der Fortbestand ist durch mittelfristige Aufhe-
bung der Streulagen hin zu einer Konzentra-
tion der Geschaftslage in der NibelungenstraBe/
MarktstraBe sicherzustellen.

Durch ein gualitatvolles kulturelles und gastro-
nomisches Mehrangebot sollen die Einzelhan-
delsnutzungen gestarkt werden. Dariiber hi-
naus sollen einzelhandelsnahe Dienstleistungen
die derzeitige Angebotsstruktur unterstitzend
erhalten.

Die Anziehungskraft der Innenstadt und damit
die Besucher- und Kundenfrequenz hangt ins-
besondere auch von der Gestaltung des of-
fentlichen Raums und seiner Verfigbarkeit fiir
den Besucher ab. Die Schaffung attraktiver
Verweilmaglichkeit2n - insbesondere auch zur
Starkung der AuBengastronomie - ist daher Vo-
raussetzung fiir eine positive Entwicklung der
Innenstadt als Wirtschaftsstandort.

Zuriick in die Innenstadt: Jedes Vorhaben in der Stadt Birstadt, das Relevanz fir die

Stadtentwickiung hat, ist zukiinftig daraufhin zu priifen, ob es im Kernbereich durchgefihrt
werden kann und weiche Impulse fiir den Kernbereich damit verbunden sind.




Aktiver Kernbereich Blrstadt

Aus der Analyse (Kap. 4) ergeben sich leitbildbezogen folgende Handlungsansdtze fiir
die weitere Entwicklung im Kernbereich sowie fiir die Erarbeitung von MaBnahmen.

Weiterentwicklung des eigenen Profils und entsprechende Vermarktung

{auch durch Zwischennulzungen)

Konzentration des innerstadtischen Einzelhandels, Behebung und vorausschauende Vermeidung von Leerstanden

Perspektivische Ausrichtung der Stadtentwicklung auf die Innenentwicklung und friihzeitoe Beriicksichtigung der
jetzigen und zukdnftigen Brachfiachen im Sinne eines Stadtumbaus

Planungsrechtliche Regelung des .Zentralen Versorgungsbereichs®

Optimierung der Parkraumangedots und Weiterentwicklung des Parkleitsystems. Umfassende Priifung der Verkehrs-
fubrung im derzeitigen verkehrsberuhigten Geschaftsbereich und Entscheidungsfindung

Organisatorische Verstetigung ces Engagements der Gewerbetreibenden (Standortgemeinschaft)

Erweiterung des Wochenmarktbetnebes

Fuhrung des Radfernweges durch die Innenstadt zur Gewinnung von Besuchern

Kernbereich als versorgungsnaher und
urbaner Wohnstandort

Das Wohnen stellt einen wichtigen Beitrag fir
die Lebensfdhigkeit der Innenstadt dar. Die
Innenstadt und die innenstadtnahen Gebiete
sollen daher als wichtige Wohnstandorte lang-
fristig gesichert und weiterentwickelt werden.
Wer hier wohnt, kann auf kurzem Wege die un-
terschiedlichsten Bedurfnisse befriedigen, wie
Arztbesuche, Einkaufe, aber auch den Besuch
eines Restaurants oder kultureller Veranstal-
tungen. Letztere finden derzeit verstirkt im
Biirgerhaus von Bilrstadt statt. Zukinftig sollten
Veranstaltungen ebenfalls im zentralen Kern-
bereich durchgefiihrt werden. Das Wohnen in
fuBlaufiger und fahrradfreundlicher Nahe starkt
seinerseits die innerstadtischen Nutzungen.

Ein attraktives Wohnumfeld - ein gestalteter
und begrinter &ffentlicher Raum und die Nahe
zu Freizeitflachen und -einrichtungen - ist
zu entwickeln, so dass der Kernbereich von

Burstadt als Wohnstandort lanagfristig erhalten
bleibt. Dazu gehort auch der langfristige Be-
stand der innerstadtischen Nahversorgungsan-
gebote.

Die Wohnraumentwicklung in der Innenstadt
ist zukOnftig vor dem Hintergrund des demo-
graphischen Wandels zu betrachten. So ist
auf die Ausbildung eines differenzierten Ange-
bots an Wohnformen zu achten, dass die An-
forderungen wvon Familien und Senioren be-
rucksichtigt. Zudem missen (re)aktivierende
MaBnahmen fir bestehende und ehemalige
landwirtschaftliche Anwesen und Kleinstgrund-
sticke im Kerngebiet erarbeitet werden, um
negative Entwicklungen langfristig zu mindern
bzw. zu vermeiden.
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Leitlinlen der Kernbereichsentwickiung

Aus der Analyse (Kap. 4) ergeben sich leitbildbezogen folgende Handlungsans3tze fir
die weitere Entwicklung im Kernbereich sowie fiir die Erarbeitung von MaBnahmen.

Perspektivische Ausrichtung der Stadtentwicklung auf die Innenentwicklung und frihzeitge Bericksichtigung
der jetzigen und zukiinftigen Brachfidchen im Sinne eines Stadtumbaus

Jung und Alt zu bewahren

Fokussierung der Baulandpolitik auf den Kernbereich mit dem Ziel, ein ausgeglichenes Verhaltnis zwischen

Konzeptionelle perspektivische Betrachtung der weiteren Wohnraumentwickiung

und Entsiegelung. Schaffung von Anreizen

Aktive Ansprache und Sensibilisizrung der Immobilieneigentimer hinsichtlich der lanafristigen Werterhaitung
ihrer Gebaude (Stichwort Lebenszyklus von Wohngebauden) durch Modernisierung sowie ggf. Entkernung

Starkung des Wohnumfelds

Kernbereich als Ort der Begegnung und
Identifikation

Biirstadt besitzt kein zusammenhangendes Alt-
stadtensemble, sondern nur vereinzeite histo-
rische Bauten. Neben der Erhaltung und Pflege
einzelner historischer Gebdude muss es daher
Ziel sein, gestalterische Qualitat auch im hete-
rogenen baulichen Bestand durch die Vorgabe
gestalterischer Standards zu entwickeln.

Eine ansprechende Gestaltung von Gebaduden
und Freiraumen bindet nachhaltia Besucher
und Kunden durch die Erhdhung der Aufent-
haltsqualitat im Kernbereich. Hierdurch kann
ein interessanter und ansprechender Charakter
des Kernbereichs entwickelt werden und sich
s0 von den Standorten im AuBenbereich positiv
abgrenzen.

Dariiber hinaus pregt die Gestaltung des offent-
lichen Raums die Visitenkarte und Anziehungs-
kraft eines Ortes.

In Birstadt sind daher die &ffentlichen Raume -
StraBen, Platze, Brachflachen - fiir den Birger
(als Einwohner jecen Alters, Kunde, Sporttrei-
bender, Kulturliebhaber, Gewerbetreibender) zu
aktivieren und entsprechend der verschiedenen
Mutzungsanspriiche attraktiv zu gestalten.
Hierbei ist in einem ersten Schritt die Beteiligung
der spateren Nutzer frilhzeitig zu initiileren, um
langfristig die Akzeptanz zu garantieren. Neben
Einzelhandel, Dienstleistungen und Gastronomie
stellen die dffentlichen, sozialen und kulturellen
Einrichtungen wichtige Bausteine eines leben-
digen Kernbereichs dar. Diese mussen im wei-
teren Verlauf im Kernbereich erganzt werden.

Aus der Analyse (Kap. 4) ergeben sich leitbildbezogen folgende Handlungsansitze fir

die weitere Entwicklung im Kernbereich sowie fiir die Erarbeitung von MaBnahmen.

Entwickiung von Aufenthaltsqualitdt durch umfassendes Konzept zur Gestaltung des 6ffentlichen Raums; inte-
grierte Betrachtung NibelungenstraBe - ,Haag "sches Gelande"

Gestalterische Weiterentwicklung des Stadtbildes insbesondere in den Haupteinkaufsiagen

zentralen Kembereich

Vermehrte Durchfiihrung bzw. Verlagerung von (kulturellen) Veranstaltungen und Vereinsaktivitdten in den




Aktiver Kernbereich Blrstadt

Kernbereich fiir alle Nutzergruppen

Aufgrund der demographischen Entwicklung ist
Biirstadt auch zukiinftig entsprechend der un-
terschiedlichen Nutzungsanforderungen der im
Kernbereich lebenden Bewohner zu entwickeln.
Hierunter zahit neben der Berlcksichtigung der

alter werdenden Bzvolkerung im Allgemeinen
auch die Beachtung der zunehmenden Zahl der
Einwohner mit Migrationshintergrund. Dies be-
trifft insbesondere die spezifische Auspragung
von Aufenthaltsorten, Wohnformen und Einrich-
tungen.

Aus der Analyse (Kap. 4) ergeben sich leitbildbezogen folgende Handlungsansitze fiir

die weitere Entwicklung im Kernbereich sowie fir die Erarbeitung von MaBnahmen.

Frilhzeitige Berlicksichtigung der sich verandernden Nachfragen heziiglich Wohnen, Einzelhandel sowie der
sozialen und kulturellen Infrastruktur

Beachtung der Barrierefreineit bei der zukunftigen Entwicklung

Einbeziehung der Bedarfnisse von Migranten

Bei Suche nach Standort fur offentliche Nutzungen (z.B. Jugendzentrum / Kindergarten) sollte Lage inner-
halh des Aktiven Kernbereichs hevorzugt werden

Schaffung von mehr Spielmdglichkeiten im Aktiven Kernbereich

Starkere Einbeziehung der Vereine und deren Aktionen in die Innenstadt

Verbesserung von FuBwegeverbindungen und Verkehrssicherheit in Tellbereichen und Erhalt des Stadtbusan-
gebots

Ausbildung eines Profils # besondere Bedingungen fiir Griinder
durch das Férderprogramm Lokale Oko-

Meben den bisher genannten Leitzielen muss
nomie / Etablierung eines Leitbilds  Offe-

Biirstadt ein eigenes Profi nach Innen und

AuBen entwickeln, um sich langfristig von den ne Arme fur neue Ideen”,

umgebenden Standorten abzuheben/abzu- = Weiterprofiierung der ,Solarmetropole®/

grenzen. So konnen zukinftig neue Besucher, Erneuerbare Energien (auch in der Innen-

Kunden, Investoren und Betriebsgriinder fir stadt erlebbar machen),

Biirstadt gewonnen werden. Neben den beste- z

henden harten Standortfaktoren wird es daher = ﬁi:iﬁiﬁ:iﬁlﬁ Stadiplotres

in Zukunft darum gehen, fir Barstadt ein Image 4

auf den bestehenden Potenzialen aufzubauen. ® Initierung und Anschub von innenstadt-
bezogenen kulturellen Veranstaltungen

Der fehlenden historischen Baustruktur im mit regionzler Ausstrahlung

Kernbereich sind neben den zukinftigen Ge-
staltungsmaBnahmen auch Merkmale wie:

B Branchenmix mit Spezialsortimenten,

gegeniber zu stellen. Diese gilt es effektiv nach
Innen und AuBen zu vermarkten, um innerhalb
der Gesamtregion konkurrenzfahig zu bleiben.
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